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1.- OBJETO Y PROPIEDAD. £

/1]

/
/

Se redacta el presente Estudio de Detalle con el fin adaptaAWéf{éHffMé&{dﬁ)Ugii‘éﬁjﬁéi«"’éé’ﬁé“m”"-"'
Comercial de la U.E. R-1 de Mijas a la Modificacién del Plan Gepgral de Mijas y en
concreto al articulo 258 “Supuestos de aplicacién de la Ordenanza”. 7

1/

: . 29 ENE/ 2008
El encargo se realiza, como propietaria de la parcela, por la saciedad Par Miramar

Wentada por D. Miguel Rodriguez Porras con domic@%’éﬁ

|2.- ANTECEDENTES. V]

Que sobre la Unidad de Actuacion UE R-1 se redacté un Estudio de detalle, el cual se
aprobo definitivamente con fecha 2 de agosto de 2002 y se publicé en el Boletin Oficial de
la Provincia de Malaga con fecha 5 de noviembre de 2003 (Se adjunta plano de la Unidad
de Ejecucién donde se define la parcela comercial Co).

Sobre la parcela comercial (Co) de la UE R-1 objeto del presente se construyé un
conjunto comercial de acuerdo al Proyecto Basico Modificado de abril de 2005 redactado
por los arquitectos D. José Moreno Vélez, D. Manuel E. Romero Mufioz y D. Ifiigo Moreno
Ochoa de Echaglien y al Proyecto de Ejecucion Modificado de fecha septiembre de 2005
redactado por los mismos arquitectos. En el Proyecto Basico Modificado se contemplaba
la construccion de un elemento singular, edificio de oficinas, de 25 metros de altura en la
esquina norte de la parcela, en la actualidad este edificio no esta acabado y sobrepasa en
dos plantas la altura maxima permitida antes de la modificacion del articulo 258 del Plan
General.

Con fecha 13 de julio de 2007 se publica en el Boletin Oficial de la Provincia de Mélaga la
Modificacion del Plan General de Mijas en lo que respecta al articulo 258 que queda
redactado de la siguiente forma:

“Articulo 258. Supuestos de aplicacién de la ordenanza.

a) En suelo urbano.

En concordancia con su caracter de equipamiento las parcelas situadas en el suelo urbano
calificadas por este Plan como comerciales (Co), tendréan la edificabilidad propia de las ordenanzas
de la zona en este enclavado, debiendo observar el resto de los parametros edificables.

En aquellas zonas cuya edificabilidad fuera inferior a 1 m2 techo/ 1 m2 suelo, la par comercial

podré alcanzar esta edificabilidad, en tal caso, y para hacer posible la aplicacion arquitecténica de. i

dicha edificabilidad, no se fija parametro de ocupacién, pero si deberan obs arseﬁo et '1=’z";;~,_\\

separacion a linderos piblicos o privados y altura méxima edificable de la zona o s bz\crma en que “«;1)

estan enclavados. o o
iy 4 w

En parcelas netas de superficie superior a 15.000 m2 se permitira sobrepasar IaE éjfura rha

edificable de la zona hasta un méaximo de 25 m, con el fin de emplazar una ediﬁcacféq;singu@ o,

se fija parédmetro de ocupacion, pero si deberan observarse los de separacion a linderdg)pdbli'c‘;'@

privados en las plantas que cumplan la altura méxima edificable de la zona. E Wy AN
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caso de parcelas superiores a 15.000 m2, seré precisa la aprobacién mfgnici al de/un estudio de
detalle que atienda al objetivo de garantizar la adecuada integracion arqﬁ' ea@%ﬂérv

CON FECHA: /
Los usos permitidos serén los de la ordenanza colindante por la que se opte. No permjtiéndose el
uso residencial.” 29 E/N} D008
Tras la aprobacion definitiva de la modificacién del Plan Generz&?g@%ﬁcre& S arti
258, es perfectamente justificable y de acuerdo a norma la existen ia del /edificio de
oficinas con una altura que no sobrepasa la maxima permitida pora:-nueva rédaccién del

mencionado articulo de 25 metros.

3.- SITUACION Y CARACTERISTICAS DE LA PARCELA.

La Parcela se situa en la Unidad de Ejecucion UE R-1 del P.G.O.U. de Mijas, se la
denomina como parcela Comercial Co. En el proyecto de compensacion se la denomina
como parcela 10 (Parcela C).

La superficie neta de la parcela es de 53.826 m2 y se encuentra situada a pie de la
carretera CN 340 de Malaga a Cadiz, en el limite entre los términos municipales de Mijas
y Fuengirola.

4.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

Son de aplicacion las Ordenanzas del Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecuciéon UE R-
1 asi como las del Plan General de Mijas y la Modificacion del articulo 258 de la
ordenanza comercial del Plan General “Supuestos de aplicacién de la Ordenanza”.

Dado que al dia de hoy las medianas superficies tienen concedida licencia de primera
ocupacioén y de actividad, nos centramos en las ordenanzas que tienen relacion concreta
con el elemento singular o edificio de oficinas, motivo por el cual se redacta el presente
documento.

S/E.D. UE R-1, P.G.O.U. y art. 258

&6h Bllehtdthol VAMENTE

Superficie de parcela 53.826 m2
Edificabilidad maxima 50.327,63 m2

Planta baja 100%
Ocupacién parcela: Planta alta 50%

Edif. Singular s/art 258 20% ocupacion P-mfarior-
Alturas permitidas Segun art. 258 modificado ot ARRQU/
St::p_arauon - a linderos & inairos N :
publicos y privados < :
Usos permitidos Los de la ordenanza colindante, no se p agfnﬁite el(_a‘sb,

residencial "5 5 /

&
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5.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION. APROBADG) DEEINITIVAMENTE

Se plantea, de acuerdo con la modificacion del Plan General g Ol“uasviﬁ concreto con
lo que respeta al articulo 258, la tramitacion del presente documento ggf

S del
solvente la situacion del ednﬂcno de oficinas, con una altura maximg.de 2 del
conjunto de Medianas Comerciales. E_"Q €5 2 H “RETARIQZ 4
6.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION. N—T7 |/~ |

1
La redaccion del presente Estudio de Detalle viene justificada por Iatééigacién impuesta
en la modificacion del articulo 258 del Plan General que contempla como precisa la
aprobacion municipal de un estudio de detalle que atienda al objetivo de garantizar la
adecuada integracion arquitectonica con el entorno.

La ordenacion de volumenes que se plantea en el Estudio de Detalle recoge la realidad
fisica actual, y justifica la adaptacion del edificio, como elemento singular, a la nueva
ordenanza comercial Co y en concreto al articulo 258. Supuestos de aplicacién de la
ordenanza, cuyo texto se transcribe en el punto 2 del presente documento.

La modificacién del articulo 258 del Plan General contempla la posibilidad de que en
parcelas netas de superficie superior a 15.000 m2 se permita sobrepasar la altura
maxima edificable de la zona hasta un maximo de 25 m, con el fin de emplazar una
edificacion singular. Por lo tanto al tener la parcela neta objeto del presente una superficie
de 53.826 m2 se permite la construccion de un edificio singular con una altura méaxima de
25 m, la situacion y disefio del edificio lo convierten en elemento singular como hito dentro
de la zona.

Por otro lado en el mismo articulo modificado no fija parametro de ocupacién, pero si se
deben guardar los parametros de separacion a linderos publicos y privados en las plantas
que cumplan la altura maxima edificable de la zona. En el caso objeto del presente
documento este precepto se justifica en la documentacién grafica que se completa este
documento.

El techo edificable maximo de la parcela Comercial es de 50.327,63 m2, y dado que el
techo consumido por las medianas superficies es de 25.076,05 m2 y por el edificio de
oficinas, en sus plantas primera a cubierta, es de 5.915,75 m2. El techo total consumido
es de 30.991,80 m2 inferior al techo maximo, por lo que la diferencia dFaLm edificable

queda afectada a la parcela comercial siendo susceptible de ser consumida en ;_,Ln«ful;uro
siempre que el PGOU no sufra ninguna modificacion.

Malaga, juliojde 2007

El arquitecto: Juan Cuéllar Escalante

di SADO

PaginaS-de-6




IR

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P1-2 DEL EXPTE. DE ADAPTACION DE LA UA-1
P.G.O.U. DE BENALMADENA (MALAGA) 0205ED

7.- RELACION DE PLANOS.

1.- SITUACION EN EL TERMINO MUNICIPAL.

2.- ZONIFICACION SEGUN ESTUDIO DE DETALLE APROBADO.

3.- ORDENACION DE VOLUMENES. PRI i
4.- ALZADOS ESQUEMATICOS PROPUESTA. =" ‘
5.- SECCIONES ESQUEMATICAS PROPUESTA. -«

. /
/\’T‘EOE/‘\[)(/ DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:

Pagina 6 de 6




EMPLAZAMIENTO

PLANO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS ESCALA - 1:3.000

PLANO A ESCALA - 1:10.000

SITUACION

DE LA UNIDAD DE EJECUCION UR-1 DEL PLAN GENERAL
ORDENACION URBANA DE MIJAS.- MALAGA.

SITUACION: |

l ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA/COMERCIAL CO

Expodionto |

PARCELA CO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UR-1 DE MUAS (MALAGA) 2

LPLANO DE SITUACION EN EL TERMINO MUNICIPAL

Escala
1:3000
Fecha

SUSTITUVE I | SUSTITUIDO: I
7 Julo-07
PROPIEDAD:

ELARQUITECTO:
Planon®

ESTUDIO DE ARQUITECTURA
JUAN CUELLAR ESCALANTE

Avda. de Andalucia, 21 FPlanta |12 de Oficinas. Tino: 952 323 200

T




RESIDENCIAL BLOQUES PB+4+ATICO

COMERCIAL PB+1

Z.V. ZONAS VERDES ZV
|:| ZONA DE PROTECCION 7p

APROBADC
CON FECHAY/)

b
y
ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA COMERCIAL CO
DE LA UNIDAD DE EJECUCION UR-1 DEL PLAN GENERAL
ORDENACION URBANA DE MIJAS.- MALAGA.
| Sttt Apntacs SITUACION: Expediente
PARCELA CO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UR-1 DE MLUAS (MALAGA) oz
| PLANO DE ZONIFICACION S/. ESTUDIO DE DETALLE APROBADO I Foon
111000
i — =]
™ I

SUSTITUIDO: I

ELARQUITECTO: PROPIEDAD!

Fano
2 I

ESTUDIO DE ARQUITECTURA
JUAN CUELLAR ESCALANTE
Avda. de Andalucia, 21 Flanta |12 de Ofcinas. Tino: 952 323 200
T




LIMITE DE PARCELA

3

0 OFier,
%

&

e
2
p
705 ¢ yot
~ 3 SET. 2007

APROBADO INICIALMENTE
CON FECHA:

LEYENDA

ZonADE ocUPACION BN PLATA BT
e I

o ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA COMERCIAL CO
DE LA UNIDAD DE EJECUCION UR-1 DEL PLAN GENERAL
ORDENACION URBANA DE MIJAS.- MALAGA.
SuAGoN: Expedons
PARGELA GO DE LA UNIDAD DE EJECUGION UR-1 DE MUAS (MALAGA) oo
DE VOLUMENES I Fose
1:500 l
—T—
% b
3

ESTUDIO DE ARQUITECTURA
UAN CUELLAR ESCALANTE
Avela. de Andalucia, 2| Planta 1@ de Oficinas. Tino: 952 323 200




ALZADO.1

ALZADO.2

Azago2

a
AZRDO 1.1

ALZADO.3

ALZADO.4

ALzZADO3
2

)
APROBAF (/K» i
#
1
29,

GON FEC

- ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA COMERCIAL CO
| DE LA UNIDAD DE EJECUCION UR-1 DEL PLAN GENERAL
ORDENACION URBANA DE MIJAS - MALAGA.

SITUAGION: |

st Aptts

Expediente l

PARCELA CO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UR-1 DE MIUAS (VALAGA) 0207

| ALZADOS ESQUEMATICOS PROPUESTA I s
1500
SUSTITUVE: I SUSTITUIDO: I

EL ARQUITECTO:

PROPIEDAD:

mm
4

ESTUDIO DE ARQUITECTURA
JUAN CUELLAR ESCALANTE
Avda. de Andalucia, 21 Flanta |2 de Ofcinas. Tino: 952 323 200




SECCION. 1

ZNOIDO3S

~

SECCION. 2

SECCION. 3

SECCION. 4

SECCION 3

¥ NOIOO3S

®
IS

g U

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA COMERCIAL CO

DE LA UNIDAD DE EJECUCION UR-1 DEL PLAN GENERAL
ORDENACION URBANA DE MIJAS.- MALAGA.

| fterat Apatacr 'SITUACION: Expediente.
PARCELA GO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UR-1 DE MUJAS (MALAGA) o

"

! SECCIONES ESQUEMATICAS PROPUESTA I e |
1:500

}susmuvs I |susnmluo |

ELARQUITECTO: PROPIEDAD:

Plano e
5 I

ESTUDIO DE ARQUITECTURA
JUAN CUELLAR ESCALANTE
Avda. de Andalucia, 21 Flanta |2 de Oficinas. Tino: 952 323 200




