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APROBADO DEFINIT!Y, .&47;@{;
MEMORIA CON FECHA;

El presente documento tiene por objeto la redaccion del Estudio de Detalle de
la Parcela N-1, incluida en el Plan Parcial “Cortijo Colorado”, de Mijas, Malaga.

Por iniciativa de la Empresa Urbanizadora Sevinova, S.A., se redacta el
presente Estudio de Detalle para su aprobacion por el Ayuntamiento, administracion
competente para otorgar la aprobacién definitiva del mismo, y siguiendo las
determinaciones del Plan Parcial “Cortijo Colorado” y de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas.

1.2. Antecedentes.

Este Estudio de Detalle desarrolla el contenido del Plan Parcial “Cortijo
Colorado”, asi como de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Mijas, estableciendo las alineaciones y rasantes y ordenando los
volimenes a edificar en la parcela de referencia del Plan Parcial “Cortijo Colorado”,

con las caracteristicas siguientes:
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APROBADO DEFINITIVAKIENTE
CON FEQHIK
PARCELA N-1

p EL SECRETARIO,
en término municipal de Mijas

z

DESCRIPCION: 7{aga), en el Plan

LINDA:

Al Norte con el limite del Plan Parcial en una longitud de 400,08 m.
Al Sur con la calle D en una longitud de 400,71 m.

Al Este con la Zona Verde ZV-1 en una longitud de 43,77 m.

Al Oeste con la calle A-2 en una longitud de 174,23 m.

SUPERFICIE: 30.906,00 m*

USQO: Residencial Plurifamiliar y Unifamiliar
ORDENANZA DE APLICACION:  Ordenanza CJ-2. Ciudad Jardin.
SUPERFICIE EDIFICABLE: 0,723724 m? m? = 22.367,42 m?
ALTURA MAXIMA: Baja + 2 + Atico

OCUPACION MAXIMA: Sobre rasante 45 % solar neto

Atico maximo 50 % planta inmediata inferior

El edificio n® 7 contempla los usos de oficina de ventas, administracion de la
comunidad, un bar y otros espacios no vivideros para uso de la comunidad,
quedando expresamente prohibido el uso de vivienda en cualquiera de sus
categorias.
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APROBADO DEFNITIVAMEAITE

CON FECHA:

2. PROGRAMA

2\ [ HL SECREIARID, .
rollo_ edificatorio en esta p

a/ residencial es la
e edificios cumpliendo con los parérrétros recogidos en

construccién de un conjuf
las ordenanzas de aplicacion correspondientes al Plan Parcial “Cortijo Colorado” y al

Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas, concretamente la Ordenanza CJ-2,

Ciudad Jardin.
Estos edificios se escalonaran para salvar el importante desnivel existente en

la Parcela, y se ajustaran al area de movimiento propuesta en el Plano de

Alineaciones.

3. CUADRO DE SUPERFICIES

Parcela N-1

Superficie edificada: Maximo 22.367,42 m2
Ocupacioén sobre rasante: Maximo 13.907,70 m2 (45 % del solar neto)
N° viviendas: Maximo 230 viviendas
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DECLARACION DE CIRCUNSTANClIt?ON FECHA:

Y NORMATIVA URBANISTICA
(ART. 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica)

APROBADO DEFINITIVAMENTE

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA

TITULO: ESTUDIO DE DETALLE REFUNDIDO FINAL
UBICACION: PARCELAN-1 - P.P."CORTIJO COLORADO" - MIJAS - MALAGA
ENCARGANTE: URBANIZADORA SEVINOVA, S A.

ARQUITECTO:

D. ALBERTO BLASCO LAFFON




APROBADO D

EPW/"‘/TNA MEN
CON FEC ‘/1 /,

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URB CTAN AL PROYEC}G{
/mm ‘
PG 2 ﬁ PDSU PS | PAU [ PPO PE(_ ,I/E,}{I /ED | s
Vigente (1) X \fﬂl/- Ll EEINID<AIniin)inlin L]
En tramitacion (2) Olglrgrg Oltgligolglioclg ]
(1) Vigente: Anteriora LOUA  [] Adaptadoa LOUA [] (2) Grado de aprabacién | |

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

Seguin planeamiento vigente:

SUELO URBANO: SUELO URBANIZABLE: SUELO NO URBANIZABLE:
Consolidado .........c.cvvcccevreciccsinicne [ OFARNAAO e [[] Especialmente protegido .........c.ccooorererce 1
No consolidado: Sectorizado ) Preservado por el PLAN .........ccocovvvvvnnnne. [:]
UE oo essessnee N (o programado o apto para urbanizar) ..... [] Decaracterrural o natural.........ocooccoonnne ]
Sometido a " ‘ Hébitat rural diseminado ........................... ]
PPO, PERI, PE, EDseusssssssssssssssssssssi o sectorizado De Regad DeS
e L] (0 noprogramado) .............co.oceeeveeererenneees O ¢ y ega. i : [] DeSecano... []
Actuacion directa .............ccoorererreveennn O | Calificacion segiin PEPMF j

Segin planeamiento en tramitacion:

SUELO URBANO: SUELO URBANIZABLE: SUELO NO URBANIZABLE:
ConSolidado ..........crnreeeeerrssssensessnen []  Ordenado........cccoiucencccssiccenimncnns | Especialmente protegido ...........................
No consolidado: N D Preservado por el Plan .......
UE e rssssessssssenees SRR ssosssmmassmsessmansamiess De carécter rural o natural ..
Sometido a Habitat rural diseminado .....
PPO, PERI, PE, ED.ov. iovsssssvanssissssissss NO SECHONZAAO ...
Actuacion directa..........ccuwssemsmie | Calificacion segtin PEPMF I
OBSERVACIONES
=
y ;
O B U//\}j\ 5
| v §
i 1 , TA :
N o
’ (ARY ») 4‘
{ 4 I e/
| © L
LEYENDA: f RN K ;!
4 @) OJ
PGOU  Plan General de Ordenacién Urbanistica PAU  Pro rama de acluacanrbanlsilca (a des parecer)
NN.SS. (Mun.) Normas subsidiarias de ambito Municipal (a desaparecer) PPO  Plarf Parcial de O mdﬁ;
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de ambito Provincial (a desaparecer) PE Plal Espectaﬁdﬁ pqcﬁﬂiades
PDSU  Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) © PERI Plan Espectal de Reformas Inlenor
POl Plan de Ordenacién Intermunicipal (novedad LOUA) ED Estﬂdlo de Defalle
PS  Plan de Sectorizacién (novedad LOUA en Suelo ) PA Proyecio de Acluambn errSueIe{\l arizable
Urbanizable No Sectorizado) F Lo A



CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES
Instrumento urbanistico APRRSBRABCY RPENITh /A acdhire /
Calificacion ~ant cMRBANO/ 11T T/ / 7
Ordenanza de aplicacion /A / /z/ 7
CUADRO-RESUMEN DE ORDE
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTO
Estudios previos de ordenacion P.G.OU. Y PP.
Parcela minima > 500 m2 1RGO
30.906 m2 (P.P.) 30.906 m2
Parcela méxima
Longitud minima de fachada Max. 60 m. 59,97 m.
Diametro minimo inscrito
Densidad
Altura méxima, plantas PB+2+Atico PB+2+Atico
Altura méxima, metros
Altura minima
Edifcabildad g:?gggﬁm,ﬁ?%g'(g'_g% 0,7182 m2/m2
Ocupacion planta baja 0% (P.G.0.U)
45% (P.P.) 31,49%
Qcupacioén planta primera
Ocupacién resto plantas ‘
Separacion lindero pblico 3.5£0n3n(1P((;g)U ) Nl 545,
Separacion lindero privado H263m. H/2=4,65m.
Separacion entre edificios 23H Minimo 8,00 m
Profundidad edificable
Retranqueos
Usos predominantes
Usos compatibles
Usos prohibidos
Tipologia de la edificacion
Patios minimos
Cuerpos salientes
Elementos salientes
Plazas minimas aparcamiento 1,4755 Plazas por vivienda 1,4782NViv.
Grado de proteccion
N° méx. viviendas 230 viviendas (P.P.) 230 Viviendas




El edificio n® 7 contempla los usos de oficina de ventas, administracion de la comunidad, un bar y otros espacios no
vivideros para uso de la comunidad, quedando expresamente prohibido el uso de vivienda en cualquiera de sus
categorias.

APROBADO DEFINITIVAMENYE
CON FECHA '

J13 MY 2009

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

No existen desajustes respecto a la normativa urbanistica vigente.

Dado que el expediente se justifica urbanisticamente sobre la base de un instrumento de Ordenacién Urbanistica atin no
aprobado definitivamente, el encargante solicita el visado del mismo, quedando condicionado a la publicacion de la aprobacion

definitiva de dicho instrumento.

[] Porsusituacion en suelo sometido al Régimen del Suelo NO URBANIZABLE, el encargante conoce que segin lo establecido en
el Art. 52 LOUA es preceptiva la aprobacitn previa de Plan Especial o Proyecto de Actuacion (*).

[] Elencargante conoce los incumplimientos declarados anteriormente, y solicita el visado del expediente, dado que no se alteran
parametros urbanisticos substanciales.

El encargante reconoce que el expediente no se ajusta a la normativa urbanistica aplicable, y solicita la tramitacion del

[
expediente sobre la base del Art. 49 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
r““«' ey

ARQUITECTO/A

Fecha y firma:

ENCARGANTE

Fecha y firma:

l o («‘\(’:‘1‘:
URBANIZADORA SEVINOVA, S.A. D.ALBERTO BLASCO LAFFON . > +| . !
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(*) Procede Plan Especial en los casos de actividades de Interés Pablico que comprendan a terrenos perte}heci"ép'tes a mas de ﬁn~\¢rr}1in& fnugﬁci‘al, o tengan
incidencia o trascendencia supramunicipal, o afecten a la Ordenacién Estructural del PGOU, o comprendan una s_qpprﬁgigﬂbeﬁdr a’b0 ’Hés.ﬂj

Para ofras aclividades de Interés Piblicoy, en todo caso, para viviendas unifamiliares aisladas, se tramitara un Proyecto de Acluacién.
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Topografico Modifiéado.

Urbanistica y Ordenaciéon Segun Ordenanzas.
Secciones Transversales 1-1'y 2-2’,
Secciones Transversales 3-3'y 4-4’,
Secciones Transversales 5-5'y 6-6'.
Secciones Longitudinales 7-7’ y 8-8'.

Viario Interior.

Espacios Libres Mancomunados y Privados.
Alineaciones y Area de Movimiento

Visién Final no Vinculante.

BLOQUE -7. Plantas uso especifico.

Con la presente Memoria y los Planos adjuntos queda definido suficientemente el
ESTUDIO DE DETALLE de la Parcela N-1, del Plan Parcial “Cortijo Colorado” en
Mijas, Malaga.

Madrid, 1 de Agosto de 2.007

Firmado:
LA PROPIEDAD:

]

URBANIZADORA SEVINOVA, S.A.
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URBANISTICA

ORDENANZA: CJ-2

EDIFICABILIDAD: 0,83 m2/m2

SUPERFICIE DE ACTUACION: 30.906,00 m2

N° de aparcamientos

N° de viviendas

1,4755 por vivienda
Max. 230 viviendas

Superficie Parcela 30.906,00 m2
Edificabilidad 0,723724 m2/m2
(22.367,42 m2)
CONCEPTO ORDENANZA
P.G.O. de Mijas P.P. "C.Colorado" Ordenacion E.D.
Parcela minima 600,00 m2 30.906,00 m2 30.906,00 m2
Edificabilidad 0,83 m2/m2 0,723724 m2/m2 0,7182 m2/m2
(22.367,42 m2) (22.195,76 m2)
Ocupacion 50,00 % 45,00% 31,49 %
(15.453,00 m2) (13.907,70 m2) 9.731,12 m2)
Altura maxima PB+2+Atico PB+2+Atico PB+2+Atico
Dist.a linderos publicos 3,00m 3,00m Minima 5,45 m.
Dist.a linderos privados H/2, minimo 3,00m. H/2, minimo 3,00m. H/2 = 4,65 m.
Distancia entre bloques 2/3deH 2/3 de H (6.20 m) Minima 8,00 m.
Long.Max.=60m. Long.Max.=60m. 59,97 m.

1,4782 por vivienda

230 viviendas

DESLINDE TOPOGRAFICO SEGUN LOS

Sup. patios privativos:  1.037,71 m2

Sup. ocupacion N° viviendas
Bloque 1 1.223,92 m2 28 ud.
Bloque 2 1.223,92 m2 28 ud.
Bloque 3 1.225,92 m2 34 ud.
Bloque 4 1.223,92 m2 28 ud.
Bloque 5 1.238,66 m2 31 ud.
Bloque 6 743,82 m2 20 ud.
Bloque 7 626,65 m2 -
Bloque 8 1.225,92 m2 34 ud.
Bloque 9 998,39 m2 27 ud.
TOTALES 9.731,12 m2 230 ud.

URBANISTICAY ORDENACION SEGUN ORDENANZAS.

ESCALA 1/500

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
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