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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N° XV,
SUP. R-13 (RT), SITUADA EN EL CAMINO DE LA
TORRE S/N. MIJAS (MALAGA)
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ANDRES ONORO. ARQUITECTO

MIGUEL COLOMO Y CARMEN ONORO. COLABORADORES

AVDA. GENERAL PERON n°19 MADRID / ASTURIAS n° 20B FU’ENQlRQLA\ DEFINITIVAMEN- -
1 1 Ti VAI N E

VIVIENDA UNIFAMILIAR SITUADA EN EL CAMING
TORRE s/n°. MIJAS ( MALAGA )

MEMORIA EXPLICATIVA'Y JUSTIFICATIVA / /

El objeto del presente Estudio de Detalle es la determinacién del area de

1. OBJETO

movimiento donde se situen las edificaciones posibles en una parcela en la que ya
existe una vivienda unifamiliar, y llevar a cabo la construccién de una nueva vivienda
unifamiliar en esta misma parcela, situada en el Camino de la Torre s/n° de la localidad
malagueiia de Mijas.

Dentro de esta area de movimiento se situara la nueva vivienda y el resto de

las viviendas posibles (3).
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2. PROMOTOR DEL PRESENTE DO UMENT&W i 4
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El promotor del presente Estudi :Q‘e Q&tgﬁ\? D. de?us Francisco Ayala
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3. AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE«r -
2 { FEB. 2003 ‘

La presente documentacién ha sido redactada por el drquitecto D. Andrés
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Oforo Diaz, como consecuencia del contrato de prestacloh.ﬁ icios suscrito con el
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promotor del mismo. L T

4. PARCELA A EDIFICAR
La parcela objeto de este Estudio de Detalle es la n® XVI del SUP R-13 (RT) del
P.G.0.U. de Mijas. Tiene una extension de 2.476,95 m? y es apta para la construccion

de cinco viviendas unifamiliares.
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“Linda por el noroeste en linea quebrada de 39,68 asi como con un tramo de 14,35
metros en angulo recto con la linea descrita, con la parcela n® 17; por el noreste, en
linea de 56,37 metros, con la parcela n° 15; por el sureste, en linea de 110,73 metros
con vial de la urbanizacién frente a la parcela n® 19; por el oeste ‘eh lihéa de 3"16/?6‘* MENTE

CON FECHA

metros con la parcelan® 17” ’ c /

5. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE (

A la parcela XVI del SUP R-13 (RT) del PGOU de Mijas1
condiciones generales de la Ordenanza CJ Ciudad Jardin del vigente planeamiento
antes mencionado.

Los parametros urbanisticos de aplicacion son los siguientes:

5.1. Parcela minima: Norma: 600 m? |
E.D: 2.476,95 m’ /|

5.2. Namero de viviendas: Norma: 5 j //
E.D: hay una vivienda ya construida y otra proyectada

5.3. Edificabilidad: Norma: 0,35 m%m? = 866,93 m?
E.D: hay 190,72 m? computables ya existentes y 144,97 m?

computables proyectados. Queda por tanto una edificabilidad
restante de 531,24 m? que se distribuira entre el resto de las
viviendas posibles.

R et R -5

5.4. Ocupacion maxima: Norma: 35% = 866,93 r@ 2nh 00, .
E.D: hay 104,71 m,gya Oﬁqaados por ra vivienda existente y
175,00 m? que s‘é ogpa 4 |'oor ‘Ta valenda proyectada.
LY 4 f )

Queda por tanto uFfa o@ﬁpé’ﬁro;ren ffa ta restante de 587,22
m? que se dlstrlbulra éntre eI restg&e la$ viviendas posibles.

5.5. Altura maxima: Norma: Baja + 2y 10 metros*

FEB. zuusj
E.D: igual a la norma

5.6. Tipologia: Norma: unifamiliar aislada 15, o § 10 1

‘ I

E.D: igual a la norma

5.7. Retranqueos: Norma: 3 metros tanto a linderos publicos como privados
E.D: igual a la norma
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6. AREA DE MOVIMIENTO

la vivienda proyectada se ha tenido en cuenta la normativa urbamsﬂca antes escritay
el programa previsto por el promotor.

En la parcela objeto de este Estudio de Detalle ya existe una vivienda unifamiliar
que tiene una superficie de 190,72 m?, y cuenta ademas con un porche descubierto de
39,81 m?y un garaje de 60 m?. La superficie construida cerrada total es de 190,72 m?,
que son computables urbanisticamente.

La ocupacion de esta vivienda es de 104,71 m?.

Se ha reflejado en el plano correspondiente el area de movimiento de la
edificacién, teniendo en cuenta los retranqueos que establece la normativa y la
existencia de la vivienda antes mencionada, lo que da lugar a 1.220,80 m? posibles.
De éstos se ocupara hasta el 62,44%, es decir, 762,22 m? que resultan de restar a la
ocupacién méaxima (866,93 m?) la ocupacion de la vivienda existente.

La nueva edificacion que se pretende llevar a cabo se desarrolla en dos niveles:
una planta baja, donde se sitian los usos propios de la vivienda y una planta sétano
donde se sitla el garaje para una plaza, obligatoria por normativa. Las superficies
proyectadas para la nueva vivienda son:

Superficie en sétano: 55,04 m? desglosada en /
Cerrada: 55,04 m?

Abierta: 0,00 m? —
Superficie en planta baja: 155,45 m desglosada eng * ey, ,((‘ &
Cerrada: 134,49 m? , :\ﬁ {r}n -~ 1
Abierta (porche): 20,96 m? E_’ e? '\ : ;’
Superficie construida total proyectada: 210 4$ de’ggfesw en o {
Cerrada: 189,53 m? : ST \1‘3“\*
Abierta: 20,96 m

Superficie computable urbanisticamente: | 2 { FEB. {j
Planta sétano: 0,00 m? Se proyecta la plaza obllgatona de qa?@
Planta baja: 144,97 m? S i

Como la edificabilidad es de 0,35 m%m? se pueden construir 866,93 m? en la
parcela. Ya existen 190,72 m? computables y se van a construir otros 144,97 m?
computables, lo que hace un total de 335,69 m?, quedando 531,24 m? computables
para futuras edificaciones.

Se ha reflejado en un plano la situacién de la nueva vivienda en la parcela, asi

como su relacion con la vivienda ya existente.
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7. ESPACIOS LIBRES \ N

Los espacios libres de edificaciéon se ajardinaran en su totalidad.

8. ACCESO A LA VIVIENDA

Se accedera a la vivienda directamente desde la via publica, en la cota mas baja

de la parcela.

9. ARBOLADO /

La parcela a edificar carece totalmente de arbolado que haya que con

10. RELACION CON EL ENTORNO /

La futura edificacién, cuyo volumen se ordena en el presente documento, no
afectara negativamente al paisaje de la zona en que se encuentra ubicada la parcela,
ya que se proyectara de forma que complemente a la topografia del terreno existente y
de acuerdo con la normativa urbanistica que la contempla.

11. CONCLUSION

Con la presente memoria y demas documentos que se acompafan se da por
terminada la redaccion del presente Estudio de Detalle, dandase. con todos ellos una
|m|eq,t’o ﬁﬂé’ Qé@ropo&e en la parcela en

exacta idea de la delimitacion del area de mc
la que se quiere llevar a cabo la construccién deja vmﬁnﬂa umfa@nh

. ) U&M‘T id, enero de 2005
2 1 FEB. EL ARQUITECTO,

%@ AN T

Fdo: Andrés Ofioro Diaz
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS

Y NORMATIVA URBANISTICA
(ART. 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica)

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA

TITULO: ESTUDIO DE DETALLE DE UNA PARCELA DE USO RESIDENCIAL
UBICACION: CAMINO DE LA TORRE S$/N° SUP R-13 (RT). MIJAS
ENCARGANTE: JESUS FRANCISCO AYALA TAMAYO
ARQUITECTO: ANDRES ONORO DIAZ
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INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO '\

R
NNSS | NNSS Td ¥ FA OTROS
PGOU (Mun) | (Prov.) PDSU| POl | PS | PAU | PPO | PE | PERI Eé/ (@NU)
Vigente (1) linjinliniiniinlinlinliniinlin] i L]
En tramitacion (2) OdlOgigigrgirgitgigigliglQg ]
(1) Vigente: Anteriora LOUA [ ] Adeptadoa LOUA [ ] (2) Grado de aprobacion |

CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

Segln planeamiento vigente:

SUELO NO URBANIZAB

SUELO URBANO: SUELO URBANIZABLE:
Consolidado X Ordenado ...........oovveererreerreereereineens E] Especialmente protegido ../.........cccocovrvennce
No consolidado: Sectorizado Preservado por el PLAN .......
LU OO | (0 programado o apto para urbanizar) ..... D De carécter rural o natural ....
Sometido a Habitat rural diseminado ...........cc..ccocvereenne
PPO; PER; PE; ED:cvsnvmsssnsssssenisss No sectorizado ; s
o Ll (0 no programado) ...............ccoevecerrerrvvene. [ M= 'Regaf(’ho """ - [ ] DaSeoanw..
Actuacion directa ..........ccccoveererernninnes [:] i Calificacion segiin PEPMF
Seglin planeamiento en tramitacion:
SUELO URBANO: SUELO URBANIZABLE: SUELO NO URBANIZABLE:
L075111:7 [/ T o O ——— I LS ([ S ——— [:] Especialmente protegido .............ccococcueueeee.
No consolidado: g . Preservado por el Plan ..............cccccovnrvnns
N ——— AIEIEKS st D De caracter rural o natural .............cccco.vnee.
Sometido a Hébitat rural diseminado ...........ccc.coevceninnee.
PPO, PERI, PE, ED ... No sectorizado ..., o
Actuacion directa .................coocurersen. . wAQ },Qaliﬁcacio’n segun PEPMF
we e
3 ) & s
OBSERVACIONES
LEYENDA:

PGOU  Plan General de Ordenacién Urbanistica
NN.SS. (Mun.) Normas subsidiarias de &mbito Municipal (a desaparecer)
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de &mbito Provincial (a desaparecer)
PDSU  Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer)
POI  Plan de Ordenacion Intermunicipal (novedad LOUA)
PS  Plan de Sectorizacion (novedad LOUA en Suelo
Urbanizable No Sectorizado)

PAU  Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
PPO  Plan Parcial de Ordenacion

PE  Plan Especial {diferentes especialidades)
PERI  Plan Especial de Reformas Interior

ED Estudio de Detalle

PA  Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable
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CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

BIC /
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4 N FY SEEETAR
VIGENTE EN TRAMITACION= = {/ / OBSERVACIONES
Instrumento urbanistico Plan General ! £ A
Calificacion Urbano i
Ordenanza de aplicacion Ciudad Jardin
CUADRO-RESUMEN DE ORDENANZAS W’
v/ s s —

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE / / P{OYE&G

Estudios previos de ordenacion ; W

Parcela minima 600 m2 2.476,95 m2

Parcela méxima

Longitud minima de fachada

Didmetro minimo inscrito

Densidad

Altura méxima, plantas Baja+2 Baja

Altura méxima, metros 10 2,65

Altura minima

W 0,35=866,93 144,97+190,72 de vivienda ya
ExlfisEblie existente=335,69
Ocupacién planta baja 35%=866,93 175,00+104,71 de vivienda ya

existente=279,71

Ocupacion planta primera

Ocupacion resto plantas

Separacion lindero publico

3m

3m

Separacion lindero privado

3m

3m

Separacion entre edificios

Profundidad edificable

Retranqueos

Usos predominantes

Vivienda

Vivienda

Usos compatibles

Usos prohibidos

Tipologia de la edificacion

Unifamiliar aislada

Unifamiliar aislada

Patios minimos

Cuerpos salientes

Elementos salientes

Plazas minimas aparcamiento

Grado de proteccion
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Se adjaunta fotocopia de la ficha del SUP. R-13 (RT) DEL PGOU

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

No existen desajustes respecto a la normativa urbanistica vigente.

Dado que el expediente se justifica urbanisticamente sobre la base de un instrumento de Ordenacion Urbanistica alin no
aprobado definitivamente, el encargante solicita el visado del mismo, quedando condicionado a la publicacion de la aprobacion
definitiva de dicho instrumento.

i e -u-w.
e P

[] Porsusituacion en suelo sometido al Régimen del Suelo NO URBANIZABLE el éhéa%ém noce ue seglin lo establecido en
el Art. 52 LOUA es preceptiva la aprobacion previa de Plan Especid) o Prqxe to de Pg;tuacwn%?
@

ad ‘m.,.—

L %) ;
[] Elencargante conoce los incumplimientos declarados anteriorment ymohcna_ fado\}l‘cexpedmt dado que no se alteran
parametros urbanisticos substanciales. < 4
') *
/.-;, ) »\A*

[] Elencargante reconoce que el expediente no se ajusta a la normativa urbanistica aplicahlé; §' solicita Ig tramitacion del
expediente sobre la base del Art. 49 del Reglamento de Disciplina U?Ea‘pisﬂga.

A 4 £CN
L™y

! '* z 1\ : g |
ENCARGANTE ARQUHECTO/A f
Fecha y firma: Fbcha y firma v m) g—,}
ey ———— - .Y_\-Ff'd
26 de enero de 2005

|
/

(*) Procede Plan Especial en los casos de actividades de Interés Puiblico que comprendan a terrenos pertenecientes a mas de un término municipal, o tengan
incidencia o trascendencia supramunicipal, o afecten a la Ordenacion Estructural del PGOU, o comprendan una superficie superior a 50 Has.
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\PROBADO DEFINITIVAMEN

Para ofras actividades de Interés Piblico y, en todo caso, para viviendas unifamiliares aisladas, se tranitaid un Proydotd'de Actuacion.

r o ARQ vy \
| 2 1 Fe. 2005 1 a,
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b SUP. R-13 (RT) del P.G.O.U. de Mija/\s*» N

1 Parcelas Resultantes APROBADO DE
' CON FECHA:

l Parcela n® XVI.

i

[

= g

Caracteristicas: Clasificacion: CJ

m? Superficie: 2.476,95

m? Construidos: 866,93

Ocupacion: 35%

Edificabilidad: 0,35 m¥m?

Tipologia: Unifamiliar aislada
Descripcion: Linda por el Nord-Oeste en linea quebrada de 39,68 a

con un tramo de 14,35 metros en angulo recto con la linea descrita, con la-par
n® 17; por el Nord-Este, en linea de 56,37 metros, con la parcela n® 15; por el Sur-
Este, en linea de 110,73 metros con vial de la urbanizacién frente a la parcela n® 19;
por el Oeste, en linea de 31,86 metros con la parcela n® 17.

N
s

Tiene una extensién superficial de 2.476,95 m?, y un techo de 866,93 m? es apta - '
para la construccion de 5 viviendas dnifamiliares.

Adjudicatario: Don Modesto Ayala Tamayo

Cargas'y gravamenes: Participa con el 0.68 % en la nté’:-'uéle Compensacion
equivalente a una carga de R{s. 4.542.233,-

Situacion dentro al SUP. R-13 (RT)- Detalle de la parcela n® XVLI.
.

AT
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ETRANQUEOS: 1.220,80 m2, DE LOS
CUALES SE OCUPARA HASTA E_ 62,44%
(866,93 m2 — 104,71m2 EXISTENTES)

NS

SUPERFICIE DE LA
PARCELA: 2.476,95 m2

PLANO DE LA PARCELA. £ 1/500
[ I L ]
0 5 10 15 20 25 metros

EDIFICACION EX STENTE \
VIVIENDA: 190,72 m2 construidos
PORCHE DESCU3IERTO: 39,81 m2
GARAJE: 60,00 m2

SUPERFICIE DE LA PARCELA: 2,476,895 m2
EDIFICABILIDAD: 0,35 m2/m2 (866,93 m2)
OCUPACION: 35% (866,93 m2)

SUPERFICIE CONSTRUIDA ACTUALMENTE: 190,72 m2
SUPERFICIE COMPUTABLE ACTUALMENTE: 190,72 m2

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N2 XVI, SUP. R-13 (RT) PLANO

SITUADA EN EL CAMINO DE LA TORRE S/N. MIJAS (MALAGA) ED 02
PLANO DE PARCELA. ESTADO ACTUAL B
ESCALA 1/500 (DIN A3) ENERO 2005

/

ANDRES

s \/‘\,"\{_\/\ N

ORORO. ARQUITECTO

{
JESOS FCO AYALA TAMAYO PROPIEDAD MIGJEL COLOMO Y CARMEN ORORO. COLABORADORES
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LINEA DE RETRANCUEO
DE 3 METROS

il.-

NUEVA SUPERFICIE A CCNSTRUIR: 210,49 m2 _
’., NUEWVA SUPERFICIE A CCMPUTAR: 144,97 m2
‘l—

e

e
L PLANO DE LA PARC;{A/E 1/500
e e
0o 5 17 15

20 25  metros

N
N

EDIFICACION EX STENTE \
VIVIENDA: 190,72 m2 construidos
PORCHE DESCU3IERTO: 39,81 m2
GARAJE: 60,00 m2

i

<1 21 Fem. 205 |
L )

SUPERFICIE DE LA PARCELA: 2.476,95 m2
~ EDIFICABILIDAD: 0,35 m2/m2 (866,93 m2)
OCUPACION: 35% (866,93 m2)

SUPERFICIE COMPUTABLE RESULTANTE: 335,

SUPERFICIE CONSTRUIDA RESULTANTE: 401,21 m2

69 m2

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N2 XVI, SUP. R-13 (RT)
SITUADA EN EL CAMINO DE LA TORRE S/N. MIJAS (MALAGA)

PLANO

PLANO DE PARCELA. NUEVA EDIFICACION PREVISTA

ED-03

v ESCALA 1/500 (DIN A3)

ENERO 2005

N~

ANDRES

JESOS FCO AYALA TAMAYO PROPIEDAD

RO VAVAVA\VAUZ N
|

MIGJEL COLOMO Y CARMEN ORORO. COLABORADORES

ORORO. ARQUITECTO




