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JON FECHA

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA EN EL RM-1 DEL SUP.S-11

(BUENAVISTA) DEL P.G.0.U. DE_MIJAS. MALAGA. 24 »i% 2006

1.- MEMORIA:

11.- DATOS DEL PROMOTOR: SIERRA MAR DEVELOPMENT, S.

C.LF.: I
Domicilio:
Representado por: D. John William Walsh
N.LE.

1.2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD:

Parcela : RM-1

L.

Propietario: SIERRA M
Domicilio :
C.LF. :

1.3.- AREA DE ACTUACION:

— ',. J' =4
Se trata de desarrollar el Estudio de Detalle de una parcela de {18594 'n§2:';e‘n la

denominada RM-1 en el Plan Parcial del Sector 50 (BUENAVISTA) del B
y actualmente denominado S.U.P. S-11 (R.T.).

1.4.- DESCRIPCION DE LOS TERRENOS:

LINDE NORTE : Zona de influencia de la Carretera MA-408.
LINDE SUR  : Zona verde U-2 y Equipamiento E
LINDE ESTE : Equipamiento E

A
o
" -, o
2
n

G0.U e Mijas
’C-/ -

S .

[ﬁﬂwwﬂ

LINDE OESTE : R.M. 4 y resto R.M. 1

Topografia: La parcela esta formada por una colina que prese

VISADO |

nta dos terrazas

muy marcadas y un fuerte desnivel coincidiendo con la linde Sur y Oeste, por lo que
podemos decir que tiene una topografia muy accidentada suavizdndose en las
proximidades a la zona de influencia de la MA-408 donde se pretende hacer el nuevo vial

de acceso.

El terreno esta formado por pizarras estratificadas y aglomeradas tipicas de esta

zona y con resistencia suficiente para el tipo de edificacion prevista en el

Plan Parcial.

922-04

TINVAMENTE

ZEORETARIO /



180T l‘{'f'\‘f\vf!:f'rzl" b

P APROBADO DEFIN
,.,,,f«IU|s pavon CON FECHA: /
L& arquitecio 2y Fif]
74 F_,

TS - f{ﬁ/

2006 / telf. 95/2471915 fax 95/2465345
TARY av. J. Santos Rein edif. Vega Real FUENGIROLA

)
<k

1.5.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA:

s N
7%

El Estudio de Detalle se propone con objeto de definir Iasc e
3

del nuevo vial incluido en el Plan General y que discurre junto a Iz .’z(‘:'),‘hq de influencia de
la MA-408 vy el del vial interior que dara acceso a las futuras edificaciones y que tendra
que ser objeto de un proyecto de dotacion de infraestructura.

1.6.- LA SOLUCION ADOPTADA:

Como se ha dicho se proyecta el vial norte, que es prolongacion del vial existente
en el Plan Parcial hasta la rotonda, también previsto en el P.P., aproximéandolo en lo
posible a la zona de influencia de la MA-408. Desde este vial se propone otro que
circunda la colina en un vial intermedio y dejando a ambos lados dos franjas de suelo
residual donde se sitlian las viviendas y zonas comunes.

1.7.- DEFINICION DE ZONAS Y ORDENACION DE APROVECHAMIENTOS:

Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle estan calificados dentro del
Plan General de Ordenacion de Mijas como Suelo Urbanizable Programado en régimen
transitorio S.U.P. S-11 (R.T.) y los califica como CJ-1 con los aprovechamientos
previstos en el Plan Parcial del entonces denominado Sector 50 del P.G.O.U.

Los terrenos estan incluidos en una parcela denominada R.M.-1 que se calificaba
como Residencial Media mezclada con una superficie de 20.651 m2. Jtena asn%nﬁt%as
45 viviendas. o¢ Ul’x

v © S

Dado que los terrenos objeto de este E.D. tienen una superficie gg 18.?%‘2(_ 2
(el 90,04% del total), tenemos un nimero maximo de viviendas de: = 2 A -
I

el

at.

=)
45 x 90,04% = 40,52 unidades. e

O

Por otro lado el P.G.O.U. le asigna un techo edificable de 0,33 me/me;por lo que

tendremos un techo de : — -
18.594 m2 x 0,33 m2/m2 6.136,02 m2. de techo. l B ? MA_R_'AZU%_,’

6.136,02 m2 / 40 vdas. 153,40 m2./vda.

¢ X =
La zona residencial queda dividida en dos parcelas denominadas zwéw {)

con una superficie de 5.747 m2., y la zona Sur, con una superficie de 7348 m2., con los o
siguientes aprovechamientos:

1|

ZONA NORTE:
Superficie : 5.747,00 m2
Techo edificable: 2.147,60 m2
N° de vdas. : 14
Calificacion : CJ-1
Usos : Viviendas en sus modalidades: plurifamiliar, unifamiliar,

adosadas y unifamiliar asilada.

922-04
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ZONA SUR:

Superficie ; 7.348,00 m2 A

Techo edificable: 3.988,40 m2 o ati

N° de vdas. : 26 \.;\.,, oo 1 |

Calificaciéon CJ-1

Usos : Viviendas en sus modalidades: plurifamiliar, unifamiliar,

adosadas y unifamiliar asilada.

El resto de las zonas quedan definidas en el plano de volimenes y comprenden
dos zonas denominadas ZV-1 y ZV-2 que quedan sin aprovechamiento, el vial del
P.G.0.U. y el vial interior.

Dado que el promotor esta interesado en desarrollar de forma inmediata el
proyecto de edificacion y en principio se pretende usar la tipologia de viviendas
adosadas, se propone en el plano de ordenacion una posible distribucién con esta

tipologia.
2 % ® RQ U/)
1.8.- ORDENANZAS DE APLICACION . © . @0
X SRR o
Ordenanza CJ-1.- S A @
u.t 3'.' ey -
- Edificabilidad: La definida en los planos de ordenac ()r?o b ™
/0 S
- Parcela minima de la actuacién: 600 m2 g
- Ocupacion maxima: 50% siestaentre 600y 1.200m2. | [~
45% si> de 1.200 m2. - 9 MAR. 2004
- Altura maxima: PB + 1 siestaentre 600y 1.200 m2|= € =
PB +2 si>de 1.200 m2 = 10 mts VTSAUO
l.'-—'

- Separacion a linderos publicos:  La separacion del edificio o los linderos para todas
las subzonas, vendra dada por la siguiente relacion:

PB+1 oo 3 mts.

PB+2 ... 3 mits,

PB+2+atico/ PB+3 .......... 3 mts.

Se exceptuan de esta condicion en los casos
siguientes:

a) Los edificios sobre parcelas cuya fachada a vial
tenga una longitud mayor de 40 mts, en cuyo caso
podran alinearse a vial.

b) Las parcelas que den fachada a los viales
estructurales de los Planes Parciales, cuya
alineacion a vial es obligatoria.

- Separacion a linderos privados:  En todas la Sub-zonas, la separacion a linderos sera

como minimo de % de la altura total del edificio, con
un minimo absoluto de 3mts.

922-04
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-Separacion entre umdades de edlfIC cu’n ﬁentro de una misma parcela y longitud
maxima de la edificacion:

N

Los edlﬁmos tendran una longitud maxima de 60 m.
En el caso de disponerse varios en una misma
parcela la separacién minima entre fachadas sera
de 2/3 de la altura del edificio mas alto.

- Disposicion del volumen edificable:
El volumen edificable maximo permitido en cada
parcela, incluidos los vuelos de cuerpos y elementos
salientes, podrd disponerse en una o varias
edificaciones principales, y destinarse parte del
volumen restante a edificaciones auxiliares.

No se limita expresamente el nimero de unidades
independientes de edificacion residencial o auxiliar
que pueden disponerse sobre cada parcela: la
limitacion vendra impuesta por el volumen edificable
y los demas parametros de Ordenacién y Edificacion
aplicables a la Zona, estableciéndosg en todo g%sg
la condicién de que la fachada del efiificio a& podr ”r
superar los 60 metros de longitud mé ma{w C‘,\
En todas las subzonas la presente ordlepanza p Lﬁéﬁe °
tener una forma de aplicacion que e-traduét&a en v .
ultimo término en  tipologia
unifamiliares, aisladas 0 adosadas.

O
)

una /de las: °
L_exte%orAR 200_]
HSADO

- Aparcamientos: El nimero de aparcamientos se regul funcion de
lo dispuesto por el articulo 82 del PGOU de Mijas.

parametros establecidos para cad
subzonas.

- Ordenanzas de valla: Para todo lo referente a los cerrami
de parcela se estarda a lo dis
correspondiente articulo de estas Ord

..-——d-

- Usos: Viviendas en sus modalidades plurifamiliar, aislada y
adosada.
Los definidos en el articulo 56 del PGOU con los
nimeros: 3, 4, 5 (exclusivamente de Primera
Categoria) y 7 al 17 ambos inclusive.

Fuengirola, Febrero de 2.004
EL ARQUITECTO
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NORMAS TE’CNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

v (Segun Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de 26-09-96)

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccion de erratas en el

BOJA n.° 50 de 6 de Junio de 1992. EI Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publico en el
BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)

[}
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JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTODE|
LA NORMA [ - 9 MAR. 2004 |
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TiTULO: ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELA RM.1
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TECNICOS/AS: D. LUIS PAVON NUNEZ




ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION .......coerrerrrneneenrnenes 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA.....ooeerereeeerseeeessenennens 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios
Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran
para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

APROBADO U EFINITIVAMENT!
CON FECHA: 7

AMBITO DE APLICACION: sadn ¥
a) Redaccién y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso

del suelo y edificacion
Redaccién de proyectos de urbanizacién
(rellenar Anexo |)

b) Obras de infraestructura y urbanizacion
Mobiliario urbano
(rellenar Anexo )

c¢) Construccién, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectivi
los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad priv
destinadas a un uso que implique concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) =
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edifid icig,

establecimientos e instalaciones de las Administraciones y Emprgs —
pcas 1SAp0

(rellenar Anexo Il para interiores) S
(rellenar Anexo | para exteriores)
d) Construccién o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo 1V) ]
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso
comunitario correspondientes a viviendas, sean de promocion publica o
privada ]
(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias
de uso comunitario, solo apartados indicados *)

e)Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones
complementarias ]

Anexo V (No redactado)

tacion Decreto 7211992 - Pag. 2
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|SECRETARIO,

TIPO DE ACTUAC|6N:§§§?‘ ’

S

¢
1. Nueva Construccion .

.L// |

2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion-o refuerzo) [ ]

3. Cambio de uso ]

© — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta
como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o
cambios de uso la norma se aplica Unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacién.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas total o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica
concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteleros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,
cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una

NTE

naturaleza analoga a los anteriormente relacionados

entacion Decreto 721892 - Pag. 3
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en edificaciones privadas y a todas las zonas en ed}ﬁcaciones publicas)

JINFF (ESTRUC URA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
nas/de LlSO colecti
ETARIO

1.2 Elemeritos de Urbanizacién e Infraestructura.

200

ENTE

NORMA

) / PR(ZECTO

ITINERARIOS V"| TRAZADO Y DISENO / Sl
PEATONALES DE USO /
COMUNITARIO
— Ancho minimo > 1,20 mts. Sl
— Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12 %. Sl
(tramos > 3 mts.) < 8 %. S|
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
— Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. Sl
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier Sl
obstaculo.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. Sl
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. Sl
VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) < 12 %. Sl
VEHICULOS (tramos >3 mts.) < 8 %. S|
— Pendiente transversal < 2 %. Sl
VADO PARA PASO — Se situara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. Sl
PEATONES
— Las pendientes del plano inclinado entre dos nivel
%. Transversal <2 %. S|
Pl
— Anchura > 1,80 mts. 1y o Sl
v a— 1}
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. \ = ;{\_ ". o SI
* PASOS DE PEATONES | — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicag anteriores..’, Sl
(No en zonas exteriores de 2 “
viviendas)
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intefmedia: ' A Sl
Anchura > 1,80 mts. = u[]l, |
Largo > 1,20 mts. { = 9 MAR 2 ) St
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completdrsk-e-sustituirse por ramp \ Sl
ascensores o tapices rodantes. T g5
1SADC
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rémpa! . ’___J Sl
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con u 0 escalon debiendo Sl
complementarse con una rampa.
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. Sl
— Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40 cms. del Sl
borde interior) S|
Contrahuella < 16 cms. -
Longitud libre peldafios > 1,20 mts.
Longitud descansillos > 1,20 mts. Sl
— Tramos < 16 peldafios. Sl
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. Sl
— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms. SI
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. Sl
— Huellas con material antideslizante.. Sl
— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, Sl

colocadas al principio y al final de la escalera.
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INHRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
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— Directriz recta o ligeramente curva.

— Anchura libre > 1,20 mts.

=yl
RICyVS\/

— Pavimento antideslizante.

— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) <12 %~ / Sl
(recorrido > 3 mts.) <8% Sl
transversal <2% SI
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. Si
— Barandillas no escalables si existe hueco. Sl
*1 ASEODELOS — Seréan accesibles. e
OBLIGADOS POR
NORMATIVA ESPECIFICA
(No en zonas exteriores de
viviendas)
— Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptades. | ceeeeee-
(Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccion. Sl
(No en zonas exteriores
de viviendas) vRay, R
— Situacién préxima a los accesos peatonales. e P Sl ‘A,;
— Estaran sefializadas. = © s Sl ¢
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts. = S.If ,,,’
=

2.2 Mobiliario Urbano

9 MAR. 2004 |

NORMA < .PRQYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via ptblica se colocaran: Vi NI
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es >90 cms. | Sl o

b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante

es <90 cms. sl
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. SI
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. Sl
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. Sl
— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas

so6lidamente instaladas y se sefializarén con balizas con luces rojas

encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente fijadas y S|

separadas al menos 0,50 mts. de las obras.
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:

Altura = 50 cms. Sl

Anchura > 40 cms. S|

Fondo > 50 cms.

SI

— Altura de grifos y cafos en bebederos 70 cms. Sl
— Altura de boca de buzones 90 cms. Sl
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre con

ancho>1m. sl

cion Decreto 7211892 - Pag. 5




OBSERVACIONES
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MIMENTE

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X] Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[] No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debid
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el pr

[[] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente in
Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1
Espariol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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