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MEMORIA

1. ANTECEDENTES.

En Noviembre del pasado afo 2003 se redact6 el Estudio de Detalle de
referencia. Se vis6 con fecha 19 de diciembre del mismo afio y se inicié su
tramite reglamentario.

La Oficina Municipal de Urbanismo de Mijas informé recientemente lo siguiente:

a) El vial de acceso interior 2 debera tener una acera.

b) Los caminos peatonales independientes que no van junto a la calzada
tendran un ancho minimo de 2 m.

c) La alineaciones y rasantes de los viales deberan tener todos los
parametros que definan los mismos.

d) Se tendra que reflejar en planos la infraestructura existente y la conexion
entre ellas.

e) Debera justificar la continuidad de las vaguadas, los tubos existentes y
los desagties de los absorbederos que atraviesan las parcelas.

El cumplimiento de éstas exigencias aconsejan la formacion de un expediente
completo, con objeto de evitar confusiones, motivo por el cual se ha formado el
presente Expediente Modificado.

Las modificaciones introducidas con respecto al Estudio de Detalle inicial
apenas afectan las caracteristicas generales de la ordenacién, siendo de
remarcar los pasos creados para la implantacién de tuberias de pluviales, todos
ellos de al menos 5 m. de anchura; y la ampliacion de la acera existente en el
lindero Oeste de la parcela 44 para poder colocar una tuberia de pluviales ¢
1000, continuacion de la existente en el poligono 18.

Evidentemente, no es posible definir con precisién y exactitud la totalidad de las
infraestructuras proyectadas en un Estudio de Detalle; para eso estan los
Proyectos de Ejecucion. No obstante, se han estudiado detenidamente las
existentes, para darles continuidad en la Ordenacién que se proyecta; y se han
definido las lineas previstas mas importantes.
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21. DATOS DELEN ARGté/

La Sociedad Toscares, S.A., con CIF | v domicilio en | EGzN

I <o resentado por D. Carlos Martinez Jarabo con [l
I con poderes suficientes, pretende el desarrollo completo

de las parcelas o poligonos 18-A y 44. Estan situadas en la Octava Fase de la
Urbanizacion "Riviera del Sol", Sector C-3 del vigente P.G.0.U. de Mijas.

Topograficamente, la parcela 18-A comprende parte de la falda de una colina
cuya cresta se encuentra en la parcela 44. Por lo tanto, ambas forman una sola
unidad geografica.

Disponen de todos los servicios urbanisticos, al haberse implantado las
infraestructuras de toda la Fase.
2.2. CARACTERISTICAS URBANISTICAS.

Riviera del Sol dispone de un Expediente de Adecuacién, aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 18 -XII -1.991.

Segun éste Expediente, las caracteristicas y aprovechamiento de las parcelas
es el siguiente:

-Parcela 18. Calificacion....................... Residencial A
Edificabilidad.................... 2,50 m3/m2
NUmero maximo de viviendas. 286
510 5113 {1 - R — 25.940 m2
-Parcela 44. Calificacion......................... Residencial C
Edificabilidad.................... 1,20 m3/m2
Numero maximo de viviendas. 44
L1071 g (1o [ S U— 26.100 m2

El Plan General de Ordenacion Urbana de 31-1-2.000 respetd la ordenacion
contenida en tal Expediente, salvo la adaptaciéon de las ordenanzas a las
generales, resultando las parcelas con las siguientes caracteristicas:

-Parcela 18. Calificacion....................... CJ-2
Edificabilidad.................... 0,83 m2t/m2s
NuUmero maximo de viviendas. No se limita.
Superficie......c.cccvevrieireneen. 25.940 m2

-Parcela 44. Calificacion......................... AlS-3
Edificabilidad.................... 0,40 m2t/m2s
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La parcela 18 fue dividida en tres partes. La parte Sur, de 13.639 m2, se cedid
al Ayuntamiento de Mijas, en escritura publica, en concepto de "10% de
Aprovechamiento Medio". La parte central, de 2.142 m2, fue cedida
posteriormente, también en Escritura Publica, al Ayuntamiento de Mijas. El
resto, de 10.159 m2, sigue perteneciendo a Riviera International S.A.,
integrando la presente Propuesta.

Con todos éstos datos, y teniendo en cuenta que el criterio municipal es aplicar
el resultado mas restrictivo cuando no existe concordancia entre el Expediente
de Adecuacion y el Plan General, resultan en definitiva las siguientes

CARACTERISTICAS.
-Parcela 18. Calificacion.............co........ cJ-2
Edificabilidad.................... 0,83 m2t/m2s

Namero maximo de viviendas. La parte proporcional, esto es:
10.159 m2/25.949 m2 x 286 =
112 unidades

KS15Ta 1= g il of (- TPRST——— 10.159 m2
-Parcela 44. Calificacion..........ccc.co........ AIS-3
Edificabilidad.................... 0,40 m2t/m2s
NiUmero maximo de viviendas. 44 unidades
Superficie............c...... 26.100 m2

En resumen, el aprovechamiento es el siguiente:
Parcela 18.- 112 viviendas y 8.432 m2 techo; tipologia CJ-2.
Parcela 44.- 44 viviendas y 10.440 m2 techo; tipologia AlS-3.

Total....... 156 viviendas y 18.872 m2 techo.

2.3. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

En febrero del presente afio se redacté una “Propuesta de Ordenacién”, que
definia las lineas generales tanto del presente Estudio de Detalle como de las
futuras caracteristicas de los edificios.

En el apartado 5 de ésta “Propuesta’, titulado “Forma de Actuacién”, se
especificaba que previa o simultdneamente a los proyectos de edificacion se
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poligonos o parcelas.

Esta PROPUESTA fue aprobada por la Comisién Municipal de Gobierno en
sesién de 16-V-2003 (Expediente 9/03), con la condicién de que la actuacion
de la parcela 44 fuese mancomunada.

El presente Estudio de Detalle viene a cumplir con la primera Fase de la
“Propuesta’.

2.4. PROPIEDAD DEL SUELO.

Las dos parcelas (18-A 'y 44) pertenecen integramente a la Sociedad “RIVIERA

INTERNATIONAL, S.A”, con CIF. -y domicilio en la (||  G_G

Toscares, S.A. ha llegado a un acuerdo con Riviera International, S.A. para el

desarrollo de las parcelas. APROBADO DEFINITIVAMENTE
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2.5. SITUACION ACTUAL.

Las parcelas se encuentran libres de edificaciones.

1ARIO,
[ [ /
. o , : [ N/
No existe apenas vegetacion, ni ejemplar arbéreo alguno. : l

Las dos parcelas se encuentran urbanizadas, disponiendo de todos los
servicios urbanisticos.

2.6. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Los aprovechamientos de las dos parcelas, consignados en el apartado 1.2. de
ésta Memoria, presentan una serie de problemas a la hora de ordenar la
edificacion, que se analizan seguidamente.

2.6.1. PARCELA 18-A. En la parcela 18-A se pueden edificar 8.432 m2 de
techo y 112 viviendas, lo que en resumen se traduce en 112 viviendas de
75,285 m2 construidos cada una. Como la altura maxima permitida es de 3
plantas mas un atico, y una distribucién légica es la de 4 viviendas por planta
(excepto los aticos, con dos viviendas), resultan 8 bloques de 14 viviendas por
bloque.

Teniendo en cuenta que la separacién de los edificios a los linderos publicos es
de 3,50 m. y que la parcela es estrecha y alargada, seria necesario unir los
edificios o bloques de dos en dos para que la edificabilidad cupiese en la
parcela, resultando en definitiva una PANTALLA maciza con escasas areas
libres. Esta pantalla quita vistas y asoleo no solo a la parcela 44, sino también a
las contiguas, 42 y 43.
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Ademas, la superfic rzz/a de cada vivienda, 75 m2, ésex
pequefia para lo que demanda el actual mercado inmobiliario. "~

ente

2.6.2. PARCELA 44. Se pueden edificar 44 viviendas unifamiliares con un total
de 10.440 m2, o lo que es lo mismo, 44 viviendas de 237,27 m2. La parcela
media resultante es de 593,18 m2 de suelo.

Para parcelar y subdividir la parcela, se necesitan al menos tres calles
interiores con una superficie aproximada de 380 m longitud x 7,50 m. anchura =
2.850 m2. La parcela media resulta asi de 528 m2.

Ahora bien, una vivienda unifamiliar de 237 m2 construidos es incompatible con
una parcela de 528 m2, entre otras razones porque con las separaciones a
linderos apenas queda jardin suficiente y proporcionado. La Unica solucion que
cabe es dividir cada vivienda en dos, que resultarian pareadas, y mas
adecuadas y proporcionadas al tamafio de la parcela.

El objeto del presente Estudio de Detalle es el de adaptar las anteriores
determinaciones dentro del area o ambito definido, anulado la “pantalla”
edificatoria de la parcela 18-A; ampliando la superficie de sus viviendas para
conseguir otras mas dignas; y disminuyendo el excesivo tamafo de las
viviendas unifamiliares. De ésta forma se conseguiran conjuntos de menor
ocupacion de suelo y de menor impacto visual, formados por viviendas de
mayor calidad y prestaciones.

Esta adaptacion seguira las directrices de la PROPUESTA aprobada (apartado
1.3. de ésta Memoria). Para ello se establecen:

a) La ordenacion de volumenes de cada una de las parcelas.

b) Las alineaciones de la futura edificacion.

c) Las rasantes de la futura edificacién.

d) Los accesos interiores, que tendran caracter privado o mancomunado de
las futuras viviendas.

Como después se verd, el Estudio de Detalle respeta el uso urbanistico; no
incrementa el aprovechamiento, sino que respeta el conferido por el P.G.0.U;y
no altera las condiciones de la ordenacién de los terrenos colindantes (articulo
15de laL.O.UA)).

2.7. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
Se recogen en los planos 8.1y 8.2.
o La parcela 44 recibe aguas pluviales de los sumideros en la calle Nordeste; y

de otros cuatro en la calle Oeste. Existe un caz natural, en tierra, a lo largo
de la acera, que recoge éstos vertidos hasta un aliviadero, que a su vez
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La parcela 18-A recoge dos vertidos de pluviales. Dispone de un aliviadero que
conecta a un colector general existente.

3.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA SOLUCION ADOPTAD

3.1. VOLUMETRIA.

Existe una red de alcantarillado (fecales) por las calles perimetrales, con
pozos de registro.

Existe una red de agua que discurre por las aceras de calles perimetrales,
excepto por el vial Oeste de la parcela 44.

También existe una red en B.T. de reciente ejecucion, alimentada desde el
C.T.2. Estos elementos (red y Centro) han sido cedidos a la compafiia
Endesa/Sevillana.

Finalmente, la red de telefonia, que fue disefiada por un Ingeniero de
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Telecomunicacion. Esta totalmente realizada.

o La volumetria de la parcela 18-A se divide en tres edificios, de uné/altura
de 3 plantas y 9,00 m, mas un atico retranqueado. Estos edificios se
separan entre si una distancia minima de 8,00 m; y 3,50 m. de los
linderos publicos.

Debido a la fuerte pendiente del terreno, éstos edificios se proyectan con
una planta bajo la rasante de la calle Norte.

Para cumplir con la ordenanza municipal (Ciudad-Jardin 2), se prevé una
planta de aparcamientos, que resulta bajo la rasante del terreno.

La volumetria resulta como sigue:

Edificio L....ooveeeeeen. 2.824 m2 techo.
Edificio H......coovvveeee. 2.158 m2 techo.
Edificio lH......ccoveeeee. 2.158 m2 techo.

Total...oveoveeean. 7.140 m2 techo.

e La volumetria de la parcela 44 se ha dividido en 42 pequenfios edificios,
con alturas maximas de 2 plantas.
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Aunque no todos ellos son iguales, y seguramente en eI Pro 43

redacte variara ligeramente la de unos y otros, la media es de 279,33 m2
por edificio, con el siguiente resultado:

42 edificios x 279,33 m2/edificio = 11.732 m2 techo.

Estos edificios se separan de los linderos publicos (calles) y privados
(parcela 52) un minimo de 3,00 m.

Entre ellos, se separan un minimo de 5,00 m.
APROBADO DEFIN!TI\/AMFNTF
o En resumen, la volumetria resulta como sigue: CON FECHA: '/
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Parcela 18-A.............. 7.140 m2 techo

Parcelad4.................. 11.732 m2 techo

Total............ 18.872 m2 techo

Esta volumetria coincide con el aprovechamiento inicial de las parcelas.

3.2. NUMERO DE VIVIENDAS.
El nimero de viviendas propuesto es el siguiente:
o Parcela 18 A.- Edificio I, 24 viviendas (8 por planta), mas 4 aticos; en
total 28 viviendas.
Edificio 1l, 18 viviendas (6 por planta), mas 3 aticos; en
total 21 viviendas.
Edificio lll, 18 viviendas (6 por planta), mas 3 aticos; en
total 21 viviendas.
Total, 70 viviendas (10 aticos y 60 en plantas Baja, 12 y 2?).

e Parcela 44 .- Cada edificio se distribuye en dos viviendas pareadas, de lo
que resultan 84 viviendas.

Entre ambas parcelas resultan 154 viviendas (dos menos que las permitidas).

3.3. ALINEACIONES.

En el plano correspondiente se ha sefialado la envolvente maxima de los
edificios, que obedecen a los criterios siguientes:



a) Separacion a linderos publicos.- 3,50 m para Ios-edififcigj!de' parcela
18 A (tipologia CJ) y 3,00 m. para los edificios de la pareela 44 (tipologia
AlS-3).

b) Separacion a linderos privados.- 5,00 m para los edificios de la parcela
18-A, y 3,00 m para los edificios de la parcela 44.

c) Separacion entre edificios.- 8,00 m para los edificios de la parcela 18 A
(tipologia CJ), y 5,00 m para los edificios de la parcela 44 (tipologia AlS-
3).

d) Separacion entre los edificios y los accesos interiores.

En el caso de la parcela 44, para el acceso a cada vivienda son
necesarios accesos interiores, privados, de la comunidad. La separacion
prevista entre éstos accesos y los edificios es de 1,50 m. como minimo.

En el caso de la parcela 18, solamente son necesarios las entradas a los
garajes, en planta de sétano.

e) Areas libres comunes.

Tanto la parcela 18-A como la parcela 44 dispondran de areas libres

comunes para jardineria, piscinas, instalaciones deportivds P Siflarés:FINITIVALENTE
CON FECHA: |

Estas areas libres se han reflejado en los planos correspondient%ss
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e La parcela 18 A es una parcela alargada en sentido Este-Oeste, y
relativamente corta en sentido Norte-Sur. En este dltimo tiene una
pendiente muy acusada, exactamente de 24 m. en una distancia de 52
m, que represente el 46,15% de pendiente.

3.4. RASANTES.

Para conseguir plataformas horizontales de asiento de los edificios, se
proyecta emplazar éstos con accesos peatonales desde la calle Norte; y
entradas a garajes desde las calles Oeste (edificio I), Norte (edificio Il) y
Este (edificio Ill).

Estas plataformas resultan mas bajas que las correspondientes de la
calle Norte, por lo cual los accesos peatonales se produciran a nivel de
la Planta 12, resultando la Planta Baja deprimida. Se requerira un muro
perimetral de contencidn, a lo largo de la acera, de una media de 3,00 m.
de altura.

Aln asi, las Plantas de Garaje (que resultara a una altura media de 6,00
m. inferior a la rasante de la calle Norte) tendran sus fachadas Sur
elevadas sobre el jardin una altura media de 2,70 m. La ordenanza 154



3.5. OCUPACION DEL SOLAR.

permite ésta posibilidad, con la condiciéon de que la superﬂme 2 A
predomine sobre los vanos. En definitiva, éstas plantas/d garaje
dispondran de ventilacién natural.

Para conseguir que al menos una parte de las areas libres de la parcela
puedan ser destinadas a jardineria e instalaciones recreativas, se hacen
necesarios muros de contencion, que en ninglin caso superan los 4,00
m. de altura.

La parcela 44 tiene un desnivel, entre los puntos Sur (el mas bajo) y
Norte (el mas alto) de 36 M, en una distancia de 147 M., lo que significa
una pendiente del 24,50%. Con objeto de ajustar las edificaciones lo
mas posible al terreno, se proyectan dos accesos interiores rodados, y
dos calles peatonales, que siguen aproximadamente las curvas de nivel
de la topografia existente. Entre éstas y las calles perimetrales se va
creando un escalonamiento comprendido entre los 2,00 m. y los 4,00 m.
Sobre éstos escalones 6 plataformas se emplazaran los edificios. De
ésta forma, cada uno de ellos tendra vistas desde las plantas altas sobre
los edificios situados en el escalén inmediatamente inferior.

Se definen éstas plataformas con sus cotas, que constituirdn las
rasantes definitivas a efectos de los proyectos de edificacion.

Para conseguir unas plataformas en las que instalar los jardines y areas
deportivas comunes, seran necesarios algunos muros de contencion. En
ningln caso superan los 4,00 m. de altura sobre el terreno natural.
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La ocupacion del solar se fija en la siguiente:

Parcela 18 A.- Edificio |............. 1.300 m2
Edificio ll............ 1.100 m2

Edificio lll........... 1.100 m2

Total............ 3.500 m2

Sobre el total de la parcela resulta el 34,45%.

Parcela 44.- La ocupacién maxima se fija en 182 m2 por cada edificio,
de lo que resulta una ocupacion total de

42 edificios x 182 m2/edificio = 7.644 m2.

Sobre el total de la parcela resulta el 29,29%.

APROBADO DEF »7;, FIVAMENTE



Ambos porcentajes son sensiblemente menores que Io autor ad/
las ordenanzas municipales CJ-2 y AlS-3 (respectlvamente el 45%
35%).

y el

3.6. INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS.

El plano 9.1 recoge las infraestructuras proyectadas, referidas a las redes de
alcantarillado (fecales) y pluviales.

Las redes interiores discurriran por los pasos interiores proyectados.

o En la parcela 44, se amplia la acera del vial Oeste para colocar una tuberia
de pluviales ¢ 1000, y varios tramos de fecales. Estos tramos, de diametro ¢
300, serviran para unir entre si las acometidas de varias viviendas, con el
objeto de disminuir el nimero de ingerencias a la red existente.

La tuberia ¢ 1000 recogera los vertidos de los imbornales existentes, y
también los futuros del acceso interior 1.

Los dos imbornales de la calle Norte-Este se recogen con sendas tuberias ¢
400 mm. que discurriran por los correspondientes pasos, todos ellos de
anchura libre 5,00 m. A éstas tuberias acometeran también las futuras
recogidas del acceso interior-2.

Las tuberias de pluviales finalizaran en el aliviadero existente, conectado a
su vez a la tuberia general ¢ 1500.

e En la parcela 18, los tres sumideros existentes se contindan con tuberias
¢ 400 por pasos de servicios. A estas nuevas tuberias verteran también las
pluviales de las rampas de garajes. Las redes de fecales interiores de los
edificios proyectados tienen caracter exclusivamente orientativo. Es muy
posible que el proyecto de edificacion contemple una sola ingerencia por
edificio (y no una por portal, como se ha indicado en el plano 9.1),
resolviéndose la red por los garajes proyectados. En todo caso, discurrira
por areas comunes del conjunto.

e Es dificil predecir en éste estudio del Proyecto las redes de agua,
electricidad y telecomunicaciones; pero la existencia de redes generales en
las calles facilitara las correspondientes tomas.

e Se han definido todos los accesos interiores proyectados, tanto en planta
como en perfil.
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Las caracteristicas que resultan del presente Estudio de [‘{eta{l_\g n és/
siguientes: Sl

o Parcela 18 A.- Superficie, 10.159 m2.
Numero maximo de viviendas, 70 unidades.
Edificabilidad maxima, 7.140 m2 techo.
Ocupacién maxima, 3.500 m2 suelo.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
o Parcela44.- Superficie, 26.100 m2. CON FECHA
Namero maximo de viviendas, 84 unidades.
Edificabilidad maxima, 11.732 m2 techo.
Ocupacién maxima, 7.644 m2 suelo.

4.2. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA URBANISTICA.

4.2.1. Se cumplen los requisitos exigidos por la LOUA para los Estudios de
Detalle (articulo 15), al ordenar los volumenes y los viales interiores; y fijado las
alineaciones y rasantes.

No se ha modificado el uso urbanistico (ya que sigue manteniéndose el
residencial); se ha mantenido el aprovechamiento urbanistico fijado por el
vigente P.G.0.U; y no se alteran las condiciones de ordenacion de los predios
colindantes. ‘

4.2.2. Se cumplen la ordenanza CJ-2 (parcela 18 A), al respetarse las alturas,
separacién a linderos y ocupacion.

Se cumple la ordenanza AIS-3 (parcela 44), al respetarse tales indices de
alturas, separacion a linderos y ocupacion.

4.2.3. Se cumplen las ordenanzas generales de Mijas en cuanto a medicién de
alturas, alturas de muros de contencién, caracteristicas de los accesos, etc.

4.2.4. Se cumplen las disposiciones del Decreto 72/1992 sobre Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, al disponerse itinerarios peatonales y
accesos (tanto a las viviendas como a las zonas comunes) aptos para
personas con movibilidad reducida.

Mijas, Abril de 2.004

CONFORME,
El Arquitecto

11
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA

TITULO: ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS PARCELAS 18-A'Y 44 EN LA 8 FASE
UBICACION: URBANIZACION RIVIERA DEL SOL

ENCARGANTE: TOSCARES, S.A.
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INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO

NNSS | NNSS
PGOU (Mun)|(Prov.) PDSU| POI | PS | PAU | PPO | PE | PERI
Vigente (1) iinliniinjiniin] inginiiniin
En tramitacion (2) argrgarg a1ga1g Oorcarg
(1) Vigente: Anterior a LOUA |:| Adaptado a LOUA D (2) Grado de aprobacion |
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO
Seglin planeamiento vigente:
SUELO URBANO: SUELO URBANIZABLE: SUELO NO URBANIZABLE:
Consolidado .........coueriseerusesrsmsiinsnessnes [ Ordenado .....coceemreeressucenerssessinessnen X] Especialmente protegido........ccccvssruvnreenn.
| No consolidado: Sectorizado ) Preservado por el PLAN ........cccecvvinineeninns
V] S— O (o programado o apto para urbanizar) ... [[]  Decaracter rural o natural ......coccoorvsvvrrcces
Sometido a Habitat rural diseminado .........coecuvvniininee
PRO, PERI, PE, ED.ucunssessisisissisia [] Nosecirizado De Regadio.... [] DeSecano...
o (0 N0 Programado) ........c.evvmmverennsennininns —— -
Actuacion directa | Calificacion segin PEPMF
i Segun planeamiento en tramitacion:
' SUELO URBANO: SUELO URBANIZABLE: SUELO NO URBANIZABLE:
Consolidado .........cveevrnicceirinniisnisininns [:] Ordenado ........oecomrrerieenmvieiniieiiessisissinnnnns |:] Especialmente protegido .........ccccoveuveririinnns
‘ No consolidado: . Preservado por el Plan .......
1 ] O Beglofealluamasmmnm o ] De caracter rural o natural ..
Somelido a Habitat rural diseminado ...........ccocvceueericncns
PPO, PERI, PE, ED ...cccrvrerorrc L1 NoSectorizado e O
Actuacion directa.........covevevnrvennisennns ] [ Calificacion segiin PEPMF
OBSERVACIONES APROBADO DEFINITNMAMENTE
CON FECHA:
LEYENDA:
PGOU Plan General de Ordenacion Urbanistica PAU Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
NN.SS. (Mun.) Normas subsidiarias de &mbito Municipal (a desaparecer) PPO Plan Parcial de Ordenacion
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de ambito Provincial (a desaparecer) PE Plan Especial (diferentes especialidades)
PDSU Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) PERI Plan Especial de Reformas Interior
POl Plan de Ordenacion Intermunicipal (novedad LOUA) ED Estudio de Detalle
PS  Plan de Sectorizacion (novedad LOUA en Suelo PA  Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable

Urbanizable No Sectorizado)



CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

VIGENTE EN TRAMITACION {;‘j OBSERVACIONES
Instrumento urbanistico PGOU ¥
Calificacion Urb. Programado Régimen
Transitorio
Ordenanza de aplicacion AlS-3y CJ-2
APROBADCO DEEINITIVAMENTE
C()N FECHA
CUADRO-RESUMEN DE ORDENANZAS 26 w 2004
A
TAS
5 :‘y =
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMIT£ at /‘—\ n%q;ééc’rk )’4 =
& 14 'o%au:

Estudios previos de ordenacion

Parcela minima 600 m2 (CJ) y 4000 m2 (AIS-3)* 10159 m2 CJy 26100 m2 AIS-3
Parcela maxima

Longitud minima de fachada 10 m (AIS-3)

Diametro minimo inscrito

Densidad 156 viviendas 154 viviendas

Altura méxima, plantas 3 + aticos (CJ) 3 + aticos

Altura méaxima, metros

2 + aprov. bajo cubierta (AIS)

2 + aprov. bajo cubierta

Altura minima

Edificabilidad 7140 m2t 7140 m2t

Ocupacion planta baja 45% en CJ y 35% en AIS-3 34,45% en CJ Y 29,29% en
AIS-3

Ocupacion planta primera

Ocupacion resto plantas

Separacion lindero piblico 3,50 men CJy 3,00 men AlS-3 SE CUMPLE

Separacion lindero privado 5,00men CJy 3,00 men AlS-3 SE CUMPLE

Separacion entre edificios _ 8,00m. enCJ SE CUMPLE

Profundidad edificable

Retranqueos

Usos predominantes VIVIENDA VIVIENDA

Usos compatibles

B. abierto CJ, aislada AIS-3

B. abierto CJ, aislada AIS-3

Usos prohibidos

Tipologia de la edificacion

Patios minimos No tiene
Cuerpos salientes No tiene

Elementos salientes

Plazas minimas aparcamiento

1 por vivienda

més de 1 plaza/vivienda

Grado de proteccion
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* El presente Estudio de Detalle desarrolla una Propuesta de Ordenacion aprobada por gaCom cipal de
Gobierno del Ayuntamiento de Mijas el 16-V-2003. ‘

7
/<

o

* La superficie minima en zona AlS-3 para desarrollo de conjuntos de viviendas unifamiliares adosadas es de 4.000 m2,
lo que se cumple.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:

1 DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

No existen desajustes respecto a la normativa urbanistica vigente.

‘ [] Dado que el expediente se justifica urbanisticamente sobre la base de un instrumento de Ordenacion Urbanistica alin no
aprobado definitivamente, el encargante solicita el visado del mismo, quedando condicionado a la publicacion de la aprobacion
definitiva de dicho instrumento.

[] Porsusituacion en suelo sometido al Régimen del Suelo NO URBANIZABLE, el encargante conoce que segin lo establecido en
el Art. 52 LOUA es preceptiva la aprobacion previa de Plan Especial o Proyecto de Actuacion ().

[] Elencargante conoce los incumplimientos declarados anteriormente, y solicita el visado del expediente, dado que no se alteran
parametros urbanisticos substanciales.

[] Elencargante reconoce que el expediente no se ajusta a la normativa urbanistica aplicable, y solicita la tramitacion del
expediente sobre la base del Art. 49 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ENCARGANTE ARQUITECTO/A
Mijas, 22 de alrikde.2.004 Mijas, 22 de abril de 2.004

P
-
\\

(*) Procede Plan Especial en los casos de actividades de Interés Pablico que comprendan a terrenos pertenecientes a mas de un término municipal, o tengan
incidencia o trascendencia supramunicipal, o afecten a la Ordenacion Estructural det PGOU, o comprendan una superficie superior a 50 Has.

Para otras actividades de Interés Publicoy, en todo caso, para viviendas unifamiliares aisladas, se tramitara un Proyecto de Actuacion.



NORMAS TECNICAS para la ACCESIBILIDAD y la ELIMINAGION dé BAF
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS y en el TRANSPORTE en ANDALUGI

seurkE IARIO,
Decreto 72/1992 del 5 de Mayo, de la Conserjeria de la Presidencia de'{a Junta de AZdalucia.
/Publicacion del texto original en el BOJA n° 44 del 23 de Mayo de 1992, y de uha.corréccion de erratas en el
BOJA n° 50 del 6 de Junio de 1992. El régimen transitorio regulado en Decreto 133/1992, se aplicé en el BOJA n°
70 del 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION del CUMPLIMIENTO de la NORMA._
TITULO: ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO

UBICACION: URBANIZACION RIVIERA DEL SOL PARCELAS 18-AY 44 DE LA 8° FASE

ENCARGANTE: TOSCARES, SA.

ARQUITECTO: ISAAC GONZALEZ DIAZ

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:

26 NOV. 2004




ENTRADA en VIGOR del DECRETO 72/1992 i;,_

PUBLICACION 23 de Mayo de 1992.
VIGENCIA 23 de Julio de 1992.
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1992):

No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a: &/
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Juho de 9/99
b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visado antes del 23 de Octubre de
1993.
c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la
licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

'AMBITO de APLICACION:

a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del 9
suelo y edificacion. %a
Redaccion de proyectos de urbanizacion _APRABADO DEFINITIV/ ”‘fn\lgE
— =
b) Obras de infraestructura y urbanizacion CON @.u—'%f-\' E
24
Mobiliario urbano L] 26 NU‘ 2004 [ ]
¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de : N EL A i =18
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion col i\) ‘d%%‘ os / /Z 2l 4
edificios, establecimiento e instalaciones (de propiedad privada) d tinad / 218
un uso que implique concurrencia de publico. (Ver lista no exhaustiva e 2|2
Notas) ] @/ % %
d) Construccion o reforma de: Gy f_
Viviendas destinadas a personas con minusvalia ] g5 @ SrlinEye
Espacios exteriores a viviendas, sean de promocion publica o privada  [] § B : L R
2| 28| z2Let
e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones -
complementarias O o
oY
& =
"TIPO de ACTUACION:
1. Nueva Construccion ™
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) E
3. Cambio de uso ]

NOTAS:- En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma

y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de usos la norma se aplica inicamente a los
elementos o partes afectadas por la situacion.

- Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a vivienda,

en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y
descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc...
- En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia:

Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes, espectaculos, garajes y

aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias,
sanitarios \'4 transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza analoga a los anteriormente relacionados.
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(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciories publicds) /
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INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION y MOBILIA?RIOUﬁB o

= VAKIO,
[

12 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA APROBADO DEFI}'PROYEETO
ITINERARIOS | TRAZADO y DISENO. CON FECHA
PEATONALES | - Ancho minimo > 1,20 mts. o e s han, CUMPLE
DE USO |- Pendiente longitudinal ( tramos < 3 mts.) < 12 % i s ""‘?UMPLE
COMUNITARIO (tramos >3 mts.)< 8% [ el =1 |
- Pendiente transversal <2 % (S CUMPLE
- Altura de bordillos < 14 cms., y rebajados en pasos peatona CUMPLE
PAVIMENTOS:
- Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en CUMPLE
cualquier obstaculo.
- Los registros y los alcolques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento CUMPLE
- Si los alcolques son de rejilla la anchura maxima de malla sera de 2 cms.
VADOS PARA | - Pendiente longitudinal ( tramos < 3 mis.) <12 % CUMPLE
PASO DE (tramos >3 mts.)< 8%
VEHICULOS |- Pendiente transversal <2 % CUMPLE
VADOS PARA | - Se situard como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion CUMPLE
PASO DE - Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar:
PEATONES Longitudinal < 8 % CUMPLE
Transversal <2 %
- Anchura > 1,80 mts CUMPLE
- Desnivel sin plano inclinado < 2 cms. CUMPLE
*PASOS DE |- Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.
PEATONES |- Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:

(No en zonas
exteriores de

Anchura < 1,80 mts.
Largo > 1,20 mis.

viviendas ) - Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por
rampas, ascensores o tapices rodantes. <
ESCALERAS | - Cualquier tramo de escaleras se completara con una rampa. CUMPLE -1
- Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escaldn CUMPLE

debiendo completarse con una rampa.

- Seran perfectamente de directriz recta o ligeramente curva. CUMPLE
- Dimensiones__Huella > 30 cms. (en escalones curvos se mediran a 40cms CUMPLE
del borde interior)

Contra huella < 16 cms

Longitud libre peldafios > 1,20 mts

Longitud descansillos > 1,20 mis
- Tramos < 16 peldafios. CUMPLE
- No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. CUMPLE
- Pasamanos a altura > 90 cms y < 95 cms. CUMPLE
- Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. CUMPLE
- Huellas con material antideslizante. CUMPLE
- Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, CUMPLE

colocadas al principio y al final de la escalera.
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(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones piiblicas)
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12 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS - Directriz recta o ligeramente curva CUMPLE
- Altura libre > 1,20 mts. CUMPLE
- Pavimento antideslizante. CUMPLE
- Pendientes longitudinal ( recorrido < 3 mts.) <12 % CUMPLE
( recorrido > 3 mts.) < 8%
transversal < 2%
- Pasamanos de altura entre 70 y 95 cms. CUMPLE . |
- Barandillas no escalable si no existe hueco. CUMPLE

*1 ASEO DE LOS

- Seran accesibles.

T

OBLIGADOS
POR NORMATIVA | - Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados. ——
e e es | (Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrdh&i&)BADO DEFINITI/AMENT
de viviendas) CON EECH i
APARCA- - 1 Plaza cada 50 o fraccion /
MIENTOS - Situacién préxima a los accesos peatonales. il 2004 |
(Noenzonas |- Estaran sefializadas. ‘o /
exteriores NSY ANE]Ta)
de viviendas) | - Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 mts e
2° Mobiliario Urbano.
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO |- Los elementos en la via publica se colocaran:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90

cms.
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre
restante es < 90 cms.

- La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 cms

- No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.

- Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 cms.

- Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas
solidamente instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran soélidamente fijadas y
separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

- Donde haya asientos, al menos un 2% tendra estas caracteristicas.
Altura = 50 cms.
Anchura > 40 cms.
Fondo > 50 cms.

- Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms.

- Altura de boca de buzones 90 cms.

- En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre con
ancho > 1m.




EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACION%S-ag‘é’”

ANEXO [l

CONCURRENCIA.
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)
NORMA PROYECTO
ESPACIOS |Las zonas y elementos de urbanizacion de uso publico situadas en los
EXTERIORES |espacios exteriores de los edificios, establecimientos e instalaciones, Sl
cumpliran lo indicado en el apartado de Infraestructura y Urbanizacion.
( Rellenar Impreso de Infraestructura y Urbanizacion en Anexo 1)
ITINERARIOS |- Comunicacion entre exterior e interior del edificio, establecimiento o instalacién.
PRACTICABLES | - En el caso de edificio, establecimiento o instalacion de las Administraciones o
é‘;ﬁagggﬁﬁga [Empresas Publicas, la comunicacién entre un acceso y la totalidad de sus
estos apartados hay areas o recintos.
que cumplir
lanormativaexigida |- En el caso del resto de los edificios, establecimientos o instalaciones ( de
g”;gggis'“ propiedad privada), la comunicacién entre un acceso y las areas de
S%uiemes)' dependencia de uso ptiblico.
- El acceso al menos un aseo adaptado.
ACCESO alas |- Con la independencia de que existan escaleras, el acceso a las zonas
DISTINTAS |destinadas a uso y concurrencia ptiblica, situadas en las distintas plantas
PLANTAS de los edificios, establecimientos e instalaciones y a todas las areas y
recintos en los de las Administraciones y Empresas Publicas, se realizara
mediante ascensor, rampa o tapiz rodante. |
ACCESO Desnivel <12 cms. Salvado con plano inclinado.  Pendiente<60%
desde el o e
EXTERIOR Ancho >0.8 mts
(Aplicable parainst. | Desnivel >12 cms, Salvado con rampa que se ajuste a la norma.
y dot. comunitarias
de las viviendas) R
VESTIBULOS |- 1.50 mts.
(Aplicable parainst. | - Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser
V§°" comunitarias | o\ stityidos o completados por rampas accesibles.
e las viviendas)
PASILLOS |- Anchura libre > 1,20 mts.
Aplicable parainst. |- Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser
yggtl'a‘;ovni‘\;‘é‘l:tg;':s sustituidos o completados por rampas accesibles. o
HUECOS de |- Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts.
PASO - Anchura de salidas de emergencia > 1,00 mts.
Aplicable parainst. |- A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal no barrido
yggtl'azovri";;'f:;fs por puertas > 1,20 mts
- Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de & 1,50 mts.
- Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control
de entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso
alternativos accesibles.
- Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas de dispositivos
de apertura automaticos en caso de aprisionamiento.
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura > 0,60 y 1,20 mts.
- Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar zécalo protector de
31,;10 mts. de altura y banda sefializadora horizontal a ungalfurasa 0,89 v 1520 |17 1A MENTE
S PV YN LTV N
- La apertura de las salidas de emergencia sera por presion ‘sirple. """
N{Y. 2004
=} I(, \;;:/\H‘/(_)‘




APROBRADO INICIAI MEMT]

ANEXO II .

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES"&{F‘ LICA
CONCURRENCIA.

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

NORMA PROYECTO

ESCALERAS | - Directriz recta o ligeramente curva.

(Aplicable para | - | ongitud libre de peldafio > 1,20 mts.

inst.y dot. - Dimensiones de peldarios - Huella > 29 cms. (En el caso de
C°m‘\ji':,'it:r:f:;)’e o escalones curvos se mediran a 40 cms.
de su borde interior.)
- Contrahuella < 17 cms.
- No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras compensadas e
- Fondo de las mesetas - Intermedias > 1,20 mts
- De acceso > 1,20 mis.
- Distancia de |a arista de peldafios a puertas > 25 cms.
- Tramos < 16 peldaios.
- Altura de pasamanos > 0,90 mts. y < 0,95 mts
- Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable
RAMPAS - Directriz recta o ligeramente curva. ]
- Altura Anchura libre > 1,20 mts. L
- Pendiente longitudinal - Tramos longitudinal <3 mts. <12 %

- Tramos longitudinal > 3 mts. <8 %

- Pendiente transversal <2 %
- Si hay hueco la barandilla no sera escalable

ESCALERAS |- Luz libre > 1,00 mts.
MECANICAS | - Velocidad < 0,50 mts/sg.
- Numero de peldafios enrasados a entrada y salida > 2,5 peldarios

- Dispondran de relentizador a la entrada y otro a la salida que las detengan
suavemente durante 5 segundos, realizandose igual la recuperacion.

TAPICES - Luz libre > 1,00 mts.
RODANTES |- Acuerdo con la horizontal en la entrada y salida > 1,50 mts.
- Los tapices inclinados cumpliran las condiciones especificas de las rampas,
excepto la de la luz libre que podra ser > 1,00 mts.

1 ASCENSOR | - Puertas de recinto y cabina automaticas, y con indicador acustico.

DE LOS - Anchura de puertas > 0,80 mts.
OBLIGADOS |- Fondo de cabina > 1,20 mts.
PORLA - Ancho de cabina > 0,90 mts

NORMATIVA |- Pasamanos en cabina con altura > 0,80 mts y < 0,90 mts.

ESPECIFICA |- Cuando existan aparcamientos en plantas de sotano, el ascensor llegara a

todas ellas. APROBANQ DECHTr A seps
CON FECHA:

26 K3V, 2
\9}"\ /
\ ) & STy rIO,
<] | / /
/ /




EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONé’S de

ANEXO I 06 A

CONCURRENCIA.

(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones pglcas)

PUBLI /A

‘N fj);’

P

NORMA PROYECTO
MECANISMOS |- Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.
ELECTRICOS
1 ASEO DE |- Espacio libre @ 1.50 mts
LOS - Un lavabo no tendra obstaculos en su parte inferior. B
OBLIGADOS |- No es admisible la griferia de pomo redondo. R
POR LA - Altura de accesorios y mecanismos > 0,80 mts. y 1,20 mis.
NORMATIVA | - Altura borde inferior del espejo < 0,90 mts. s
ESPECIFICA |- Inodoro con espacio lateral de anchura > 0,70 mts. y dos barras abatibles de
0,50 mts. de longitud y 0,75 mts. de altura.
1 VESTUARIO | - Espacio libre de @ 1.50 mts
Y 1 DUCHA DE | - Asiento adosado a la pared de: - Longitud 0,70 mts
OBLIGADOS - Anchura 0,45 mts.
POR LA - Fondo 0,40 mts
NORMATIVA |- Altura repisas > 0,80 mts. y < 1,20 mts.
ESPECIFICA |- Altura perchas > 1,00 mts. y < 1,40 mts.
- Se dispondran barras metalicas horizontales a 0,75 mts. de altura. ( En
vestuarios y duchas)
- Dimensiones minimas del - Largo > 1,80 mts.
recinto destinado a ducha - Ancho > 1,20 mts.
- Las puertas de acceso abriran hacia fuera o seran de vaivén.
ESPACIOS |- Reservas sefializadas obligatorias: | Hasta 5.000 personas >2,00 %
RESERVADOS De 5.000 a 20.000 personas | > 1,00 %
(En Aulas, Salas Mas de 20.000 personas > 0,50 %
de Reuniones - Condiciones de los espacios reservados, que estaran sefalizados:
Locales de - Con asientos en graderio:
Espectaculos y - Se situaran proximas a los accesos plazas para usuarios de
Aniogos) sillas de ruedas
- Se destinaran otras adecuadas a personas con déficit visuales
y auditivos ubicadas dos de se reduzcan estas dificultades.
- Con asientos no dispuestos en graderio:
- Se dispondran espacios para los usuarios de ruedas junto al
pasillo, teniendo los pasillos una anchura > 1,20 mts
APARCA- - Se reservara una plaza cada 50 plazas o fraccion
MIENTOS - Se ubicaran préximas a los accesos peatonales.

- Dimensiones 5,00 x 3,60 mts.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA |

|
|

12004

26 NOV.




ANEXO Il

EDIFICIOS de VIVIENDAS.

(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)

(Para contestar
afirmativamente a
estos apartados hay
que cumplir la
normativa exigida en
todos los apartados

NORMA PROYECTO
ESPACIOS |Las zonas y elementos de urbanizacién de uso comunitario situadas en los
EXTERIORES | espacios exteriores de las edificaciones de viviendas se ajustaran lo indicado
especificamente para este caso en el apartado de Infraestructura vy
Urbanizacion.
(Rellenar apartados especificos del impreso de Infraestructuras y Urbanizacion
en Anexo |, salvo apartados excluidos)
INSTALACIONES |- El acceso desde el exterior e interior, los vestibulos, pasillos, huecos de paso,
y DOTACIONES | escaleras y mecanismos eléctricos se ajustaran a lo establecido en los
COMUNITARIAS | correspondientes apartados de la normativa.
COMPLEMEN- | (Rellenar apartados especificos del impreso de Edificios de uso publico en
- TARIAS Anexo Il)
ITINERARIOS | - Comunicacién entre el exterior y el interior.
PRACTICABLES

- Comunicacién entre zonas comunes y viviendas.

- Si hay ascensor obligatorio, 1 acceso hasta el ascensor

siguientes)
ACCESO - Desnivel < 12 cms. Salvado con plano inclinado | Pendiente < 60 %
desde el
ESPACIO Ancho > 0,80 mts.
EXTERIOR |- Desnivel > 12 cms. Salvado con rampa que se ajusta a la norma.
VESTIBULOS |- 1.50 mts
- Prohibidos desniveles salvados Unicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o completados por rampas accesibles.
PASILLOS |- Anchura libre > 1,20 mts.
- Prohibidos desniveles salvados unicamente con escalones, debiendo ser
sustituidos o completados por rampas accesibles. o ]
HUECOS - Anchura de puertas de entrada de > 0,80 mts.
DE PASO - Anchura de salidas de emergencia > 1,00 mts.

- A ambos lados de las puertas existird un espacio libre horizontal no barrido
por puertas > 1,20 mts.

- Entre puertas dobles debera existir un espacio libre de & 1.50 mts

- Si hay torniquetes, barreras, puertas giratorias u otros elementos de control
de entrada que obstaculicen el paso, se dispondran huecos de paso
alternativos accesibles.

- Las puertas automaticas de cierre de corredera iran provistas de dispositivos
de apertura automaticos en caso de aprisionamiento.
Deben llevar una banda indicativa de color a una altura > 0,60 y > 1,20 mts.

- Las puertas abatibles de cierre automatico deberan llevar un mecanismo de
minoracién de velocidad.

- Las puertas de cristal deberan ser de vidrio de seguridad con un zécalo
protector de 0,40 mts. de altura y banda sefializadora horizontal a altura
>0,60y>1,20 mts

- La apertura de las salidas de emergencia sera por presiéon simple
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ANEXO Il

EDIFICIOS de VIVIENDAS.

(Aplicable a zonas de uso comunitario: elementos comunes)

NORMA PROYECTO
ESCALERAS |- Directriz recta o ligeramente curva
- Longitud libre de peldafios > 1,00 mts.
- Dimensiones de peldarios Huella > 27 cms. (En caso de
escaleras curvas se mediran a 0,40
mts. de su borde interior)
Contrahuella < 18,5cms. 4
- No se admiten mesetas partidas, ni en angulo, ni escaleras compensadas. coc
- Fondo de las mesetas Intermedias > 1,00 mts.
De acceso a viviendas > 1,20 mts.
- Distancia de la arista de peldafios a puertas > 25 cms. e |
- Tramos < 16 peldarios.
- Altura de pasamanos > 0,90 mts. y < 0,95 mts.
- Si hay ojo de escalera la barandilla no sera escalable.
RAMPAS - Directriz recta o ligeramente curva
- Anchura > 1,20 mts.
- Pavimento antideslizante.
- Pendiente longitudinal Tramos longitud < 3 mts < 12%.
Tramos longitud > 3 mts < 8%. N
- Pendiente transversal < 2%
- Si hay hueco la barandilla no sera escalable.
1 ASCENSOR | - Puertas de recinto y cabina automaticas y con indicador acustico.
de los
EXIGIDOS |- Anchura de puertas > 0,80 mts.
por la
NORMATIVA |- Fondo de cabina > 1,20 mts.
ESPECIFICA
(Planeamiento  f . Ancho de cabina > 0,90 mts.
Municipal. _ o ]
N°fef:a;:}’i;’£-0- - Pasamos en cabina con altura > 0,80 mts. y < 0,90 mts.
Normalmente son | - Cuando existan aparcamientos en plantas de sétano, el ascensor llegara a
obligatorios para todas ellas.
>PB+3)
MECANISMOS | - Seran facilmente manejables. Prohibidos los de accionamiento rotatorio.
ELECTRICOS

APROBADO DEFIM
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VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS USUARIOS DE SILLA D

ANEXO IV

| NORMA PROYECTO
PREVISION |- En los proyectos de V.P.O. y de cualquier otro caracter que se construyan,
promuevan o subvencionen por las Administraciones Publicas y ademas
entidades dependientes o vinculadas al sector publico, se reservara un
minimo del 3% del total de las viviendas para personas con minusvalias
usuarias de sillas de ruedas.
N° total de viviendas Viviendas minusvalidos e o]
De 0Oa 33 0
De 34a 66 1 o
De 67a 99 2
De 100 a 133 3
etc
PUERTAS |- Anchura de puerta de acceso a vivienda > 0,80 mts. e
- Anchura de puerta de acceso a estancia principal > 0,80 mts.
- Anchura del resto de las puertas > 0,70 mts.
- Todas las puertas deberan abrirse y maniobrarse con una sola mano.
- En los cuartos de bafio abriran hacia fuera o seran correderas |
PASILLOS |- Anchura: En linea recta >0,90 mts.
En cambios de direccion > 1,00 mts.
En frente a las puertas que no son|> 1,00 mts.
perpendiculares al sentido del avance.
RECIBIDOR |- Espacio libre & 1.20 mts
COCINA - Frente a puerta, libre & 1.20 mts
- Frente a fregadero, libre & 1.20 mts.
(Se admite considerar el espacio exterior) dld
- Distancia libre de paso entre mobiliario > 0,70 mts
- Si lleva equipamiento, estara adaptado para minusvalidos.
1 - Espacio frente a puerta de acceso y junto a un lado de la cama @ 1.20 mts.
DORMITORIO i
yla - Distancia libre entre mobiliario > 0,70 mts
ESTANCIA
UN CUARTO |- Espacio libre & 1.20 mts.
DE BANO |- Espacio libre frente al lavabo > 0,70 mts
- Espacio libre lateralmente a la bafiera, ducha e inodoro > 0,70 mts
( Podra prescindirse del bidé )
- La cisterna debe llevar un sistema de descarga permitiendo el uso por
personas con dificultad motora en miembros superiores.
- La griferia sera facilmente manipulable, no permitiéndose la de pomo
redondo
APROBADO DEFINITWVAMENTE

CON FECHA: |




OBSERVACIONES:

APROBANQ INICIAI MENTE

CON ! )
I

b ABU. 2004 ,

DECLARACION de las CIRCUNSTANCIAS que INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[INo se cumplen alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[] Por actuarse en un edificio declarado B.1.C. o con expediente incoado, o estar incluido en ‘=l
catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Esparol y
en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

EL ARQUITECTO. ]
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ESTUDIO DE DETALLE MODIFICADO DE LAS PARCELAS 18-A Y 44.
URBANIZACION RIVIERA DEL SOL.

Promotor: Toscares S.A. 800/04

INDICE DE PLANOS

1.- Situacion.

2.- Topografico y Estado Actual. Situacién de Secciones.

3.1.- Poligono 44. Envolvente maxima de la edificacion.

3.2.- Poligono 18-A. Envolvente maxima de la edificacion.

4.1.- Poligono 44.- Rasantes y Situacion de Secciones.

4.2.- Poligono 18-A. Rasantes y Situacion de Secciones.

5.1.- Poligono 44. Secciones tipo (1)

5.2.- Poligono 44. Secciones tipo (2)

6.1.- Poligono 18 A. Secciones tipo (1)

6.2.- Poligono 18 A. Secciones tipo (2)

7.1.- Poligono 44. ltinerarios peatonales y accesos rodados.
7.2.- Poligono 18 A. ltinerarios peatonales y accesos rodados.
8.1.- Poligono 18 A y Poligono 44: Infraestructuras existentes (1)
8.2.- Poligono 18 Ay Poligono 44: Infraestructuras existente (2).
9.1.- Poligono 18 Ay Poligono 44: Infraestructuras proyectada.
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