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1.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.- Datos Identificativos del Ambito de Actuacién. S S e CRETARIO
o7 %)

1.1 Situacion y Ambito. e

La Parcela objeto del presente Proyecto de Parcelaciéon se encuentr@Wé’ Mijas, conocida

como Mijas Costa, proxima al termino municipal de Marbella. Se trata de una Gnica parcela, de superficie 15.205 m2,
denominada en el Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas como Poligono G. de la 52 Fase de la Urbanizacion
Riviera del Sol, los linderos que delimitan la parcela son los siguientes:

Al Norte con: la zona el Campo de golf de Miraflores y la Parcela 20 de la 52 Fase

Al Sur con: con viario propio de la urbanizacién

Al Este con: con viario propio de la urbanizacién y con el Campo de golf de Miraflores.

Al Oeste con: con viario propio de la urbanizacién

Su topografia es muy pronunciada, segun se puede apreciar en la documentacion grafica que se acomparia, desde
la cota +90’56 a la cota +60'00 en el extremo Norte de la Parcela

La superficie total de esta la parcela era de 15.205'00m?, coincidente con la indicada en el Plan General de
Ordenacién Urbana de la ciudad de Mijas, la presente parcela ha sido objeto de un proyecto de reparcelacién que la
ha dividido en dos de forma longitudinal, denominando respectivamente, como parcela A, la situada mas al Este y

como parcela B, la situada mas al Oeste.

1.2.- Iniciativa y objeto.
Se redacta el presente Estudio de Detalle segtn iniciativa de las empresas: Estrategias Andaluzas de Promociones

S.L. (Propietaria de la Parcela A) y Promociones Alcazar — Zafra, S.L. (Propietaria de la Parcela B), con objeto de
ajustar la posicion de los volimenes edificados y la separacién entre los mismos, segun la definicion y delimitacion
recogidas en la Relacién de Errores de la Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Mijas, informada
favorablemente por la Comisién Municipal Informativa de Urbanismo con fecha 13 de mayo de 1999

APROEBADO DEFINITNVAMENTE
CON FEC
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1.3.- Procedencia, Conveniencia y Oportunidad.

La procedencia, conveniencia y oportunidad de la redaccion de este Estudio de Detalle viene determinada por el
propio P.G.0.U. de Mijas, que en su articulo 240, apartado 5, Separacion a lindero privado, indica literalmente:
“../...Cuando alguno de los linderos privados este configurado por la medianeria de un edificio preexistente, las
condiciones concretas de edificacién, en lo que se refiere a la separacién a linderos de los cuerpos edificados,
quedaran determinadas en cada caso por el Ayuntamiento — previa propuesta de la parte interesada — cuya
resolucién respondera a criterios de interpretacion basados en estas Normas, teniendo siempre como objetivo el
logro de una adecuada recomposicion urbana. “ '

Se redacta por tanto el presente Estudio de Detalle con la finalidad de componer de forma mas adecuada la

ordenacion urbana de las parcelas procedentes de la segregacion de la originaria.

1.4.- Datos Identificativos del Promotor.

Se redacta el presente documento segun iniciativa de las empresas:
Estrategias Andaluzas de Promociones S.L.

crr: (.
e

representada por D. Fermin Rubio Vaca, con _en calidad de Gerente de dicha Empresa.

Promociones Alcazar — Zafra, S.L.

ciF: I

representada por D. Julio Alfonso Martin, con_en calidad de Gerente de dicha Empresa.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA.

21.- Usos, Edificaciones, Vegetacién e Infraestructura Existente.\-——
La Parcela objeto del presente proyecto presenta los siguientes usos: .

Residencial; En las tipologias Cj-3. -
Zonas Verdes: De cesion obligatoria. il
En la actualidad la Parcela no presenta ningun tipo de construccion, y la vegetacion se reduce al arbustos de porte

bajo y a la maleza que se extiende por las laderas de la misma.

Las infraestructuras existentes en la zona son las siguientes:
2.1.1.- _Pavimentacién '

Los terrenos tiene acceso desde la parte Sur a través de la C/ Rubi, que actualmente se encuentra debidamente
pavimentada, con encintado de aceras, y con una achura media de 5m. dicha via delimita la parcela por sus linderos
Sur y Este Habran de ejecutarse, por tanto, las redes interiores de la urbanizacién, ya que todo el viario previsto en
la Revision del P.G.0.U. de Mijas se encuentran ya ejecutadas.

2.1.2.- _Abastecimiento de Agua.

Existe una tuberia de Abastecimiento de Agua, propia de la urbanizacién que discurre a lo largo de la C/ Rubi.
Habran de ejecutarse, por tanto, las acometidas y redes necesarias en las aceras de las Calles incluidas en esta
U.E.-C.8. por el abastecimiento de agua de las viviendas a proyectar en las diferentes manzanas.

2.1.3.- _Red de Saneamiento.

La parcela objeto del presente documento no cuenta actualmente con ningun tipo de red de saneamiento, por lo que
se deberan de ejecutar las acometidas y redes necesarias de acuerdo con las directrices de la empresa

suministradora.

2.1.4.- Red de Electricidad.
Existe un centro de transformacion para suministro en Baja Tension a las viviendas de ambas parcelas, en cualquier

caso se atendera a las indicaciones de la empresa suministradora (Sevillana — Endesa)

2.1.5.- Red de Telefonia
Igualmente a través de la C/ Rubi se tienen las redes de telefonia, a las cuales se realizaran las correspondientes

acometidas, debiéndose ejecutar las distintas redes y arquetas, siguiendo asimismo las indicaciones de la Compairiia

Suministradora.

APRORADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA
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2.2.- _ Estructura de la propiedad del suelo:
La propiedad total y exclusiva del suelo objeto de cada parcela pertenece a las citadas empresa Estrategias

Andaluzas de Promociones S.L. y Promociones Alcazar — Zafra, S.L. al no haber inquilinos ni moradores en este
suelo, no existe persona fisica ni juridica alguna a quien pudiera afectar directamente este Estudio de Detalle.

2.3.- Marco Urbanistico de Referencia; Determinaciones del Planeamiento Superior:

2.3.1.- Planeamiento Vigente

En el presente Estudio de Detalle se ha cumplido estrictamente la reglamentacién urbanistica vigente, que enmarca
las limitaciones y posibilidades de este documento:

.- Ley del suelo.

.- Reglamento de Planeamiento.

.- Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas.

.- Revision del P.G.0.U. de Mijas.

2.3.2.- _Clasificacion del Suelo.

De acuerdo con el citado Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas, la Calificacion del suelo objeto del presente
documento es de Suelo Urbano. El resto de pardmetros urbanisticos de las Parcelas se detallan en el Cuadro de
Datos del apartado 3. (CUADROS DE LA ORDENACION) de la presente Memoria.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.- Descripcion y Justificacion de la Solucion Proyectada.

En la redaccion del presente Estudio de Detalle se han tenido en cuenta-1cs aré ndicados en la Revision de
Errores de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Mﬁas, aprobadas definitivamente por la Comision
Municipal Informativa el 13 de mayo de 1.999, asi como las directrices y criterios de los Servicios Técnicos
Municipales.

El objetivo del presente Estudio de Detalle es la definicion de las alineaciones, rasantes y principalmente la
ordenacion de volimenes de ambas parcelas, de acuerdo con las determinaciones de la citada Revision del
P.G.0.U.

3.1.1.  Justificaciéon de gue no se reducen superficies de espacios libres, ni viales, ni la anchura de estos

La totalidad de los viarios que rodean la parcela se encuentran ya ejecutados, y los viarios que se habran de ejecutar
Seran los propios de la urbanizacion interior de la parcela B. El resto de la parcela, no posé ningun tipo de viario o
calificada en los Planos del P.G.0.U. como Zona Verde de Cesion Obligatoria, por lo que en los planos del presente
Estudio quedaran perfectamente grafiadas y definidas las areas correspondientes a cada calificacion y que se
corresponden con las definidas en el Cuadro de datos de la Revision del P.G.O.U.

3.1.2.  Justificacién de gque no se aumentan volumen, ocupacion, altura y densidad de poblacién, ni se altera lo

permitido por el planeamiento, en el caso de E.D. para ordenacién de volimenes

De acuerdo con las determinaciones del P.G.0.U. enumeradas en el siguiente epigrafe, la tipologia de la parcela es
la de Cj-3 (Ciudad Jardin), cumpliéndose la totalidad de los parametros conforme a la parcela original, ahora bien, al
haber sido dicha parcela sometida a una reparcelacién, se habrian de cumplir las limitaciones previstas en las
Ordenanzas del P.G.0.U. Para la separacion a linderos privados, se redacta el presente Estudio de Detalle, con la
finalidad de justificar las separaciones existentes en la ordenacion propuesta.

Esta modificacion esta perfectamente permitida, segin queda referenciado en el art. 240, Apartado 5. y al no
haberse modificado ninguno de los otros parametros totales definidos para la Parcela originaria (Iéase Edificabilidad
Total, Ocupacion, Densidad de Vivienda y Separacion a Linderos Publicos). La prevision total de viviendas (84+83
Vvdas.) no superan ni en densidad ni en edificabilidad los topes maximos (167 Vvdas.) permitidos en la revisién del
P.G.0.U.

La dotacion de plazas de aparcamiento para las distintas fases se resuelve de forma satisfactoria de la siguiente
forma:

Parcela A; Los tres bloques de viviendas albergan un total de 89 (38+30+21) plazas de aparcamiento, suficientes
para las 84 viviendas proyectadas, estas se resuelven en los sétanos propios de cada bloque.

Parcela B; Los cinco bloques de viviendas albergan un total de 83 (18+18+18+18+11) plazas de aparcamiento,
suficientes para las 83 viviendas proyectadas, estas se resuelven en los sétanos propios de cada bloque.

Para la determinacion de alturas maximas edificables, se han tenido en cuenta las indicaciones referidas en el
capitulo 2 “Determinaciones sobre terrenos en pendiente”, articulos 153 (Definicion) y 154 (Condiciones de disefio),
del P.G.0.U. (que se relacionan en el siguiente epigrafe) Teniendo en cuenta dichas determinaciones para el
establecimiento de los “Planos de Origen de Alturas”, en ninglin caso se supera la altura maxima permitida, ni en n°
de plantas (PB+3+Atico) ni en altura métrica (13'00m); Quedando los espacios situa@oDs
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3.2.- Determinaciones.

Segun la Revision del P.G.0.U., en las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion, Capitulo 7°, Ordenanzas
Particulares de la Zona de Ciudad Jardin Cj, se establecen las limitaciones urbanisticas que se transcriben a
continuacion, de las que tan solo vamos a resefiar las referidas a los tipos de nuestra ordenacion (Cj-3):

Determinaciones comunes para todas las zonas:

Art. 82.- Previsién de Aparcamientos en las edificaciones

a) Edificios de viviendas: Una (1) plaza por cada vivienda...”

Art. 83.- Condiciones de las plazas de Garaje.

“1. Cada plaza de garaje dispondré de espacio de dimensiones minimas=2:20 por 4.50, la superficie minima util de
los garajes seréa de 20m? por vehiculo, incluyendo aceras, pasillos de maniobras, efc., La superficie maxima util sera
de 30m? por vehiculo.”

Capitulo 2: DETERMINACIONES SOBRE TERRENOS EN PENDIENTE
Art. 153.- Definicion.
“Se regulan en este capitulo las condiciones de ordenacion y preparacién de los terrenos con pendiente superior al

30%. Con carécter previo a su proceso de edificacion ... /...”

Art. 154.- Condiciones de Disefio.

“1. Sobre la alineacién a vial ... / ... se dispondra un muro corrido con una altura maxima de 4,50m. ...”

“2. En la coronacién de ese muro se trazara un plano horizontal hacia el interior de la parcela, sesgando la pendiente
del terreno hasta aquel punto en el que entre terraplén y desmonte aparezca un talud de 4.5m. procediendo desde
ese punto de manera anéloga hacia el vial superior... /...”

‘3. Los planos asi trazados tienen la consideracién de PLANO DE ORIGEN DE ALTURAS, a partir de los cuales,
medir las alturas edificables permitidas en cada ordenanza, ... /...”

Art. 192.- Plantas Sétano.
“1. Se define como planta sétano la situada por debajo del PLANO DE ORIGEN DE ALTURAS .../...”

“2..../... Los espacios vivideros que resulten, en los terrenos con pendiente, como consecuencia de la aplicacién de

los criterios de rasante, computaran a efectos de edificabilidad .”

Determinaciones especificas para Cj-3:

Art. 239.- Definicion de Sub-Zonas

“.. se dividen a su vez en las siguientes subzonas, atendiendo a sus distintos grados de clasificacién y variantes

tipolégicas: Cj-1, Cj-2, Cj-3 y Cj-4.”

APROBADO PEFINITIVAMENTE

Art. 240.- Condiciones de la Ordenacién y Edificacién
“1.- Edificabilidad neta: =~ Sub-Zona Cj-3: 1'16 m’t/m?s”
“2.- Parcela Minima: Todas las Sub-Zonas: 600m>”

O RETARLE
AETTETANTC,
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Cuando alguno de los linderos privados este configurado por la medianeria de un edificio preexistente, las
condiciones concretas de edificacién, en lo que se refiere a la separacién a linderos de los cuerpos edificados,
quedarédn determinadas en cada caso por el Ayuntamiento — previa propuesta de la parte interesada — cuya
resolucién responderéa a criterios de interpretacién basados en estas Normas, teniendo siempre como objetivo el
logro de una adecuada recomposicién urbana.”

“6.- Separacién entre unidades de edificacién dentro de una misma parcela y longitud méxima de la edificacién:”
Los edificios tendréan una longitud méxima de 60m. En el caso de disponerse varios en una misma parcela, la
separacién minima entre fachadas sera de 2/3 de la altura del edificio mas alto.

“7.- Disposicién del volumen edificable:”

el volumen edificable médximo permitido en cada parcela, incluidos los vuelos de cuerpos y elementos salientes,
podrén disponerse en una o varias edificaciones principales, y destinarse parte del volumen restante a edificaciones
auxiliares....”

“8.- Ordenanzas de Valla:”
Para todo lo referente a los cerramientos exteriores de la parcela se estara en lo dispuesto en el Art. 207 de estas

Normas.

Art. 241.- Condiciones de Uso.
“Solo se admiten los usos siguientes:

.- Viviendas en sus modalidades de plurifamiliar y unifamiliar, aislada y adosada
.- Los definidos en el arficulo 56 de estas Normas con los nimeros: 3, 4, 5, (exclusivamente de 12
Categoria) y 7 al 17 ambos inclusive....”

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:
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3.3.- Cuadro de datos de la Revision del P.G.O.U.

PARCELA ORIGINARIA

DENOMINACION: Poligono G, 52 Fase, Urb Riviera

CLASIFICACION: Suelo Urbano
Superficie (m?) 15.205’00 m”
Edificabilidad General (m*t / m“s) 1,16 m*t/m"s
Tipologia Cj-3
Aprovechamiento 40,00%
Densidad: 167 Viviendas
Altura maxima: ’ PB+3+Atc.
Separacién a lindero Publico: Para PB+3+Atc.: 4mts.
Separacion entre edificios: Para PB+3+Atc.: 2h/3 .

Nota: Estos datos son pertenecientes a la relacion de errores de la Revision del P.G.0.U., informada
favorablemente por la comisién Municipal Informativa de Urbanismo con fecha 13/05/1999

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:
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3.4.- Cuadro de datos del Estudio de Detalle.

De acuerdo con el Estudio de Detalle, se tiene el siguiente Cuadro Caracteristico:

PARCELA A
DENOMINACION: Poligono G, 52 Fase, Urb Riviera
CLASIFICACION: Suelo Urbano
Superficie (m°) 7.602'50 m”
Edificabilidad General (m*t / m’s) 1,16 m’t/ m’s
Tipologia Cj-3
Aprovechamiento < 40,00%
Densidad: 84 Viviendas
Altura maxima: PB+3+Atc max. 12’80
Separacion a lindero Publico: Para PB+3+Atc.: 4mts.
Separacion entre edificios: Para PB+3+Atc.: 2h/3 .
PARCELA B

DENOMINACION:

Poligono G, 52 Fase, Urb Riviera

CLASIFICACION:

Suelo Urbano

Superficie (m?) 7.602'50 m”
Edificabilidad General (m“t/ m“s) 1,16 m2t/m’s
Tipologia Cj-3
Aprovechamiento < 40,00%
Densidad: 83 Viviendas
Altura maxima: PB+3+Atc max. 12’00
Separacion a lindero Publico: Para PB+3+Atc.: 4mts.
Separacion entre edificios: Para PB+3+Atc.: 2h/3 .

Mijas, Malaga, mayo de

APRORADO DEFINITIVAMENTE

CON FECHA:

Los Encargantes:
Estrategias Andaluzas de Promociones S.L.
Promociones Alcazar — Zafra, S.L.
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3.5.- Justificacién del Cumplimiento de las Normas Téc. para la Eliminacién de Barreras Arquitectonicas.

NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA‘ELIMINACIOVN DE BARRERAS ARQUITECT(SNICAS,

URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

(Publicacién del texto original en el BOJA N° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de erratas en el BOJA N° 50 de 6 de
Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en el BOJA N° 70 de 23 de Julio de 1992)

TiTULO:
UBICACION:

ENCARGANTE:

TECNICOS/AS:

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA

PROBADO DEFINITIVAMENTE
ON FECHA:

Estudio de Detalle. AP
Poligono G, 52 Fase, Urbanizacion Riviera C
Estrategias Andaluzas de Promociones S.L.

Promociones Alcazar — Zafra S.L.

Francisco Jesls Ariza Grau

2\ ‘
JUNTR DE ANDALUCIA

Consejeria  de Asuntos Sociales
INSTITUTO ANDALUZ DE SERVICIOS SOCIALES
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA 23 de Julio de 1992
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a)  Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 19
b)  Proyectos aprobados por las Administraciones Ptiblicas o visad6s por los Colegios Profesionales antes del 23
de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su aprobacién o visado antes del 23 de Octubre de
1992.
c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se
solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del suelo y edificacion ......................... X
Redaccion de proyectos de Urbanizacion ...........ccciciiuieiiiieieiececee et r e sae et esesneseeneneenens [

(rellenar Anexo |)

b) Obras de infraestructura y UrbaniZACION ............ccceieeeieuiiireriiieeccee ettt se st es et ene e eesesesssaen O
MO lATO UTDANO :xissesumsssmsvs ssssenssmsssomsssassssisnasiorssstintsnsrassonssensasnassosesssssssanessesnussarss sasstasssssvassnasssmssesassrsbas O

(rellenar Anexo 1)

c) Construccion, reforma o alteracion de uso de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los
edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso
que implique concurrencia de publico. (Ver lista no exhaustiva en Notas) .............ccoeeeeeeeeeieveerenseeeenenerenns O
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de las Administraciones y EMpresas pUbIICAS .............cccveueueuieeieieeeierireeieseresieeeeeseeeseeseseeseseses (|
(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccién o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar ANEX0 IV)...........ocueeveceeereeeeeeeieseeeeseeesiessssses [l
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
correspondientes a viviendas, sean de promocion publica 0 Privada ..............cceeeveieerieereeereeeseeeeeeeeseens O
(rellenar Anexo lll para interiores) '
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)
(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias.............cc.ccoeceeveerveereeeesnnns O

Anexo V (o redactado) APROBADO DEFINITIVAMENTE

CON FECHA:

—
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T B &
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TIPO DE ACTUACION:

1. NUEVA CONSIIUCCION ..ottt ettt et ettt se e b e ae s aeebesaesb et e aesbaebaene e e e e ereneennen X
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) ............cecvecvvveenereneenne O
3, CATTDIOIAE UB0iaszvsrusvrssusssssumsmemmsesomssumssmmes oo s s A R A A S A e SR e [l
NOTAS:

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma y cambio de
uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se aplica Unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a vivienda, en el
interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas
total o parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc.

— En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia: Administrativos,
asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos,
hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios y
transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza analoga a los anteriormente relacionados

APROBADOQ DEFINITIVAME NTE
CON FECHA:
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ANEXO |

1.2 Elementos de Urbanizacion e InfraestrW

principio y al final de la escalera.

NORMA a——— PROYECTO
TRAZADO Y DISENO
ITINERARIOS
PEATONALES — Ancho minimo > 1,20 m. 2m.
DE USO COMUNITARIO — Pendiente longitudinal (tramos <3 m.) <12 %.
(tramos=3m.) < 8 %. 6%
— Pendiente transversal < 2 %. 1%
— Altura de bordillos < 14 cm., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. 12 cm.
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier obstaculo. No aplicable
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. No aplicable
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cm. No aplicable
— Pendiente longitudinal (tramos <3 m.) <12 %.
VADO PARA PASO (ramos=3m.) < 8%. 6%
DE VEHICULOS 9
— Pendiente transversal < 2 %. 1%
— Se situara como mfnimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. No aplicable
VADO PARA PASO — Las pend. del plano inclinado entre 2 niveles a comunicar:  Longitudinal < 8 %. No aplicable 1
DE PEATONES Transversal < 2 %.
— Anchura > 1,80 m. No aplicable
— Deshnivel sin plano inclinado < 2 cm. No aplicable )
|~ * PASOS DE PEATONES — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. No aplicable
(No en zonas exteriores de — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: Anchura > 1,80 m. No aplicable
viviendas) Largo > 1,20 m.
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, No aplicable |
ascensores o tapices rodantes. |
— Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. No hay
ESCALERAS |
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalén debiendo No hay
complementarse con una rampa.
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. Recta
— Dimensiones Huella > 30 cm. (en escalones curvos se mediran a 40 cm.del borde interior) 30cm.
Contrahuella < 16 cm. 30cm.
Longitud libre peldaiios > 1,20 m. 200cm.
Longitud descansillos > 1,20 m. 200cm.
— Tramos < 16 peldarios. 15 peld.
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. No hay
— Pasamanos a altura > 90 cm. y < 95 cm. 90 cm.
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. No hay
— Huellas con material antideslizante.. No hay
— Disposicién de bandas de diferente textura y color con Oﬁq;R@BWW(a) cpiﬂchQﬁﬁl I/ Z\'ﬂﬂ qu\n-r
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y M 0('
1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestruttura. _ -
PROYECTO
NORMA .
— Directriz recta o ligeramente curva. . Recta
RAMPAS
— Anchura libre > 1,20 m. 200cm.
— Pavimento antideslizante. No aplicable
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 m.) <12 %.
(recorrido > 3 m.) <8%. 6%
transversal <2 %. 1%
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cm. No aplicable
— Barandillas no escalables si existe hueco. No aplicable
— Seran accesibles. No aplicable
*1 ASEO OBLIGADOS POR
NORMA ESPECIFICA
— Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados. No aplicable
(No en zonas exteriores de (Ver este apartado en el Anexo |l Edificios de Publica Concurrencia)
viviendas)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccion. No aplicable
(No en zonas exteriores — Situacion préxima a los accesos peatonales. No aplicable
de viviendas) — Estaran sefalizadas. No aplicable
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 m. No aplicable
2.2 Mobiliario Urbano
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran: No aplicable
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cm.
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es < 90 cm.
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 m. No aplicable o
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. No aplicable
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 m. No aplicable
— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodeardn con vallas sélidamente No aplicable
instaladas y se sefializaran con balizas con luces rojas encendidas durante todo el dia.
Estas vallas estaran sélidamente fijadas y separadas al menos 0,50 m. de las obras.
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:
Altura = 50 cm. No aplicable
Anchura > 40 cm. No aplicable
Fondo > 50 cm. No aplicable
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cm. No aplicable
— Altura de boca de buzones 90 cm. No aplicable
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un accesoAIi‘Q{% con gacho 2 1 (- muN-p ?f,l-iﬁ\aféeﬂ 1
BB RS <4 = () — — :
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OBSERVACIONES:

DECLARACION DE LAS CIRCUNSATANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X
O

Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreno, que imposibilitan su
cumplimiento, justificandose en el proyecto.

Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo Municipal se sujeta al régimen
previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

N

~ \

Mijas, Mélaga, abril de (2002
El Arquitecto: Francisco Jesusg Ariza Grau. /
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LOCALIZACION EN LA ZONIFICACION DEL PLANEAMIENTO

I — CON FECHA:
-5 uw. 2w |

—IVISADO

APRORANN NECINITN /8 0 ars e

ESTUDIO DE DETALLE

| SITUACION: Poligono G, de la 5° Fase, e la Urbanizacion Riviera del Sol N° de PLANO
NM [ENCARGANTE: i iuzas de F s.
L Promociones Alcazar-Zafra, S.L. L -
[ARQUITECTOS:  Francisco Jests Ariza Grau
Escala: 1/4.000 ~— SITUACION, PLANO CATASTRAL Y. Escala: 170
mayo2.002 PLANEAMIENTO VIGENTE Escala: 1/4




TOPOGRAFICO. ESTADO ACTUAL
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Escala: 1/500
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APROBADO DEF Ty
VAME
CON FECHA SIS

29 Hov. 207

ESTUDIO DE DETAmf/

SITUACION: Poligono G, de la 5* Fase, de la Urbanizacion Riviera del Sol N° de PLANO
ENCARGANTE:  Eslrategias Andaluzas de Promociones, S.L.
Promociones Alcazar-Zafra, S.L. I
[ SECCION YY — ARQUITECTOS:  Francisco Jestis Ariza Grau El: ]

TOPOGRAFICO, ESTADO AGTUAL

| mayo 2.002 Escala: 1/500
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DOTACION PARKING
BLOQUE 2: 18 PLAZAS

DOTACION PARKING
BLOQUE 5: 11 PLAZAS

g5 | |

Paking
age

DOTACION PARKING
BLOQUE 4: 18 PLAZAS |

Viario Privado Iterior
dela Urbanizacion

8.

R700  Acceso Parking|
Bloquo 3

DOTACION PARKING
BLOQUE A: 21 PLAZAS

Acceso Parking

Bloque 1 g (=

DOTACION PARKING
BLOQUE 1: 18 PLAZAS

R PG Acsing Pakin)
DOTAGION PARKING | Boawe
BOGUE B 30 PLAZAS |

DOTACION PARKING
BLOQUE 3: 18 PLAZAS

DOTACION PARKING
BLOQUE C: 38 PLAZAS.
o , Linea de Division
PARCELA B =\ deParcelas
Superficie. 7.602'5 m2 i 3
NM
| Linea de Divis|
de Parcelas
| Zona Verde
NOTA.~ LAS DOTACIONES DE APARCAMENTOS SE RESUELVEN EN LOS SOTANOS DE GADA EDIFICACION CONJUNTA. NM
Datos de la ordenacién Parcela Originaria Parcela A Parcela B
NG =
T Potigone G, 5 Fase, Urb. Rvera e Sol
USIFeACON: Suslo Urbono
Supartiie total (m2) 15.205'00 m2 7.602'50 m2 7.60250 m2 Escala: 1/1.500
Toologt s =) s
Eaticabiidod genera (mas/mas) 16 ma/mae (17.6378 ma) | 118 mav/mze (8818 m2) | 116 mat/mze (8189 m2) ]
Darida: 197 e, o oo o5 waes. i | ESTUDIO DE DETALLE
Separacion ente sdficos 2/ 2073 (e £53 m) /3 (me 800 m)
SITUACION: Poligono G, de la 5° Fase, de la Urbanizacién Riviera del Sol N° de PLANO
Separacon o inderos pbicon “m o m ‘o
Escala: 1/300 Ocupesion % < 4% < vox ENCARGANTE:  Estrategias Andaluzas de Promociones, S.L.
Atura mexima PBr3eAe | PBa3iAte (méw 1280 m) | PBr3iAte (més 1200 m) Promociones Alcazar-Zafra, S.L. "
ARQUITECTOS: _ Francisco JesUs Ariza Grau — I
Escalas: 1/300
mayo 2,002 RED VIARIA, REPLANTE¢ 11.500




Origen de Replanteo
Parcela B

Giro del edificio respecto a
lalinea de replanteo: 3° 16' 44",

P iid

»° NM
PB+3+Atc
PB+3+Atc
PB+3+Atc

700

8090~

0o

290
1 Origen de Replanteo
oo RinedAuxiflar de Replanteo 206° 04' 48" arcela A
& -m +8300 il e
. 0 | ;
Giro del edificio respecto a 1~
la linea de replanteo: 3° 16' 44" |
FBYSEAR. 71 [ 1B . - A L T R L e e e e |
>, Linea de Division
PARCELA B _ 2 de Parcelas
Superficie. 7.602'5 m2 = \
= =N
\
\
A
PARCELA =
Superficie. 7.602'5 m2
Linea de Divist§n N.M
de Parcelas

; = . Zona Verde L_ 5' I, ?ﬂllzr j

VISADO Escala: 1/1.500

APROBADO DEFINITIVAMENTE

< CON FECHA
VOLOMENES EDIFICATORIOS 29

m—— 40V, 2002
L, 7] CESION DE ZONA VERDE eecite
== UMITE DE LA PARCELA - il
NOTA~ LAS DOTACIONES DE APARCAMIENTOS SE RESUELVEN EN LOS SOTANOS DE CADA EDIFICACION CONJUNTA. = 7
- =i SEPARACION A LINDEROS POUBLICO EN Cj-3 (P
Datos de la ordenacién Parcela Originaria Parcela A | Parcela B SEPARACION ENTRE EDIFICIOS EN Cj—3 (2n/3)
o = —] Poligono G, 5 Fase, Ure. Rvera asl 5o
clasoAgon Suslo_urbana s
=
supartete tota (2 1520500 m2 700250 m2 700250 m2
Tpoigtar = s o3
Eaicatans general (mat/mas): V16 mat/mas (17,6578 md | 116 max/mis weme ma) | 118 mav/mzs (58180 m2)
7 v o5 waen ‘ ESTUDIO DE DETALLE
Stporcucn nke] skios 20 203 (mbui g5 ) 23 (s So0im) SITUACION: Poligono G, de Ia 5° Fase, de la Urbanizacién Riviera del Sol [eee PLANO;
’ Separacon o ndaron paicon o “m “m
Escala: 1/300 p pe= Py P |ENCARGANTE:  Estrategias Andaluzas de Promociones, S.L.
| Promociones Alcazar-Zafra, S.L.
Ature. méxima PB3+AG | PBASHA (méx: 1280 m) |  PB3+Ate (mex: 1200 m) | 4
ARQUITECTOS: _ Francisco Jests Ariza Grau i
|
i |
| ALINEACIONES, RASANTEEY i
| mayo 2.002 ORDENACION DE VOLUMENES Escala: 1/300




68.00
o PTE=TZ >>>>

Escala: 1/300

de Parcelas @

Linea de Division
de Parcelas

Linea de Divis}

Escala: 1/1.500
APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FEC

ESTUDIO DE DET/)éE

SITUACION: Poligono G, de la 5° Fase, e la Urbanizacion Riviera del Sol N° de PLANO
ENCARGANTE: _ Estrategias Andaluzas de Promociones, S.L.
| Promociones AlcazarZafra, S.L.
ARQUITECTOS:  Francisco Jestis Ariza Grau B 1T
T

AVANCE DE LA PROPU

mayo 2.002 PLANTA DE ORDENACION GENERAL Escala:_1/300
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29 NOV. 2002

EL SECRETARIO,

KITIVAMENTE

i
i
i
T

ESTUDIO DE DETALLE

SITUACION: Poligono G, de la 52 Fase, de la Urbanizacion Riviera del Sol Ne° de PLANO
ENCARGANTE:  Estrategias de Promaciones, S.L.
Promociones Alcazar-Zafra, S.L. X
ARQUITECTOS:  Francisco Jesus Ariza Grau é
mayo 2.002 AVANCE DE LA PROPUESTA, SECCIONES Escala: 1/300




