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1. MEMORIA EXPOSITIVA.
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1.1. Ambito de actuacidén ( ///

El dmbito exacto de actuacién estd localizado dentro de la Urbanizaciéon “Las Lomas
de Mijas", Mijas, Mdlaga, concretamente en 23 parcelas procedentes de una parcelacién
redlizada sobre una parcela que el Plan Parcial de la Urbanizacién catalogaba como "Zona
de Viviendas Agrupadas II" y que, ahora se convertirdn en “Zona de Viviendas Aisladas".

La locdlizacién exacta de la actuacion se puede observar en los planos de situacién
adjuntos.

1.2. Objeto del Estudio de Detalle.

El objeto del presente Estudio de Detalle es el de completar y adaptar las
determinaciones del P.G.O.U. de Mijas, Mdlaga, en una serie de parcelas (indicadas en los
planos de situacién) que se engloban en la Urbanizacién “Las Lomas de Mijas”, Mijas. Se trata
de fijar, en cada parcela, la cota de referencia de origen de alturas, su uso (una sola vivienda
unifamiliar aislada por parcela, segin articulo 241 del P.G.O.U.) y la altura méxima de las
edificaciones (planta baja + una), todo ello previo a la realizacién de los futuros proyectos
sobre las parcelas.

Hay que mencionar que la Urbanizaciéon “Las Lomas de Mijas", desde el 11 de Junio de
1975, tiene aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo su Plan Parcial
de Ordenacién asi como el Proyecto de Urbanizacion.

Ademds, el 14 de Julio de 1988 fue aprobado definitvamente el expediente de
Regularizacién del Plan Parcial por parte del Ayuntamiento de Mijas, Mdlaga.

1.3. Propietario-Encargante.

El Propietario-Encargante del presente Estudio de Detalle es LAS LOMAS DE MIJAS, S.A.,
domiciliada en la

1.4. Autor del proyecto

El autor del presente proyecto es José Javier Ruiz Gallardo, colegiado con el nUmero

4140 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Mdlaga. La direccién del estudio, domicilio @
efectos de notificaciones es

1.5. Procedencida, conveniencia y oportunidad de su formulacidn.

El presente Estudio de Detalle se redacta por peticién de la propiedad como una
necesidad para controlar el comrecto desamollo y evolucién de las futuras edificaciones sobre
las parcelas aqui tratadas. El entomo en que se integran las parcelas, formado por un
entramado de sinuosas calles con mdés o menos pendiente, con parcelas edificadas con
viviendas unifamiliares cisladas, dotan a la Urbanizacién * Las Lomas de Mijas" de una
fisonomia y caracteristicas muy marcadas las cudles estdn dando un buen resultado
urbanistico.
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La Urbanizacidon conforma una zona residencial de bdadja densidad edificatoria,
rodeada de zonas verdes y suelo no urbanizable que hace que no sea conveniente variar la
tipologia constructiva de manera que sigan manteniendo sus actuales caracteristicas que
hacen a esta zona un lugar muy agradable, franquilo y cémodo donde vivir. Por tanto no
seria adecuado modificar ninguna de sus variables para no degradar el entormo inmediato.

Ademds de todo lo anterior, para mantener el "hdbitat de calidad’, se, adaptan.y
completan las determinaciones del P.G.O.U. referentes a cotas ongen de ch‘urcs y humero
mdximo de plantas con este Estudio de Detalle.

1.6. Justificacién de procedencia de su formulacién. b /
/ z//’
l. El Real Decreto Legislativo 1/1992 del 26 de Junio, por el que se’ czpru a’el Tex#o* =
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbcuﬁc conoc o
como “Ley del Suelo", en su TITULO lll, CAP. I. , Clases de Planos de“Ordenacién,
Seccién F, OTROS INSTRUMENTOS, en su ART. 91 ESTUDIO DE DETALLE, establece:

a) “Los Estudios de Detalle podrdn formularse cuando fuese preciso completar o, en
su caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el
Suelo Urbano y en los Planes Parciales".

b) " Su contenido tendrd por finalidad preparar y/o reajustar, segin los casos:

- Elsehalamiento de adlineaciones y rasantes y/o
- La Ordenacién de Volimenes de acuerdo con las especificaciones del
Planeamiento.

c) “Los Estudios de Detalle mantendrdn las determinaciones del Planeamiento, sin
alterar el aprovechamiento que comesponde a los terenos comprendidos en el
Estudio.

En ningin caso podrdn ocasionar prejuicio ni alterar las condiciones de Ia
ordenacién de los predios colindantes..."

Il. El Real Decreto 2159/1978 del 23 de Junio, Reglamento de Planeamiento, en su Titulo |,
Capitulo VI de los Estudios de Detdlle, en su Art. 65, establece:

1. Los Estudios de Detalle podrdn formularse con la exclusiva finalidad de:

a) "Establecer Alineaciones y Rasantes, completando las que estuviesen sefaladas
en el Suelo Urbano por el Plan General. Normas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiento o Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano, en las condiciones
que esfos documentos de ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y
rasantes previstas en los instrumentos de ordenacién citados, de acuerdo
igualmente con las condiciones que al respecto fijen."

b) "Adaptar o reqgjustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales”.

c) " Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o
de las Normas Complementarias y subsidiarias del Planeamiento en Suelo Urbano o
con las propias de los Planes Parciales en los demds casos, y completar en su caso,
la red de comunicaciones definidas en los mismos con aquellas vias interiores que
resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién
concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle."
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3. Enla adaptacion o redjuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan Generdl,
Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacién, no se
podrd reducir la anchura del espacio destinado a vidles, ni las superficies destinadas a
espacios libres

En ningUn caso la adaptaciéon o reqjuste del sefialamiento de dlineaciones podré originar
aumento de volumen al aplicar las ordenanzas el resultado de la adaptacién o reajuste
realizado.

4. La Ordenacion de Volimenes no podrdn suponer aumento de ocupacién del suelo, ni de
las alturas méximas y de los Volimenes Edificables previstos en el Plan, ni incrementar la
densidad de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o
predominante asignado por aquél. Se respetardn en todo caso, las demds
determinaciones del Plan.

lIl. El Plan General de Ordenacién Urbana del Término Municipal de Mijas, Mdlaga, establece
en su articulo 19, fitulado “Estudios de Detalle": "Para completar, o en su caso, adaptar las
determinaciones del Plan General sobre Suelo Urbano y de los Planes Parcidles, podrdn
redactarse Estudios de Detalle con alguna de las finalidades previstas en el articulo 91 de la
Ley del Suelo. Estardn sujetos a las limitaciones que el citado articulo se expresan,
manteniendo las determinaciones del planeamiento, sin alterar el aprovechamiento que
comesponde a los terrenos comprendidos en el Estudio. En ningn caso podrdn ocasionar
perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios colindantes y deberdn
contener los documentos justificativos del sefialamiento de las alineaciones y rasantes asi
como la ordenacién de volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

Fuengirola, en Julio de 2001

José Javier Ruiz Gallardo
ARQUITECTO
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2. MEMORIA INFORMATIVA. p '/f.«»i» .
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2.1. Descripcién del estado actual. \ / ;/
La totalidad de las parcelas junto con los viarios rodados y peatonales preClsfos y el/gni;

Transformacién de Electricidad suman una superficie de 17396.49 m2.  Tanfo la forma del
conjunto afectado por este Estudio de Detalle, como su topografia son bastante iregulares
tal como se puede apreciar en planos adjuntos.

En cuanto a su forma, no es asimilable a ningdn tipo de poligono conocido. Su
dimensién mayor, si tomamos la direccidn este-oeste es de, aproximadamente, 190 metros, la
menor de 40 metros. Por otro lado, si medimos en direccién norte-sur la dimensién media es
de 70 metros.

La topografia, bastante imregular, como ya hemos comentado, tiene una diferencia de
cotas desde el punto mds bajo al més alto de 18 metros. En general pueden apreciarse dos
pequeiias vaguadas y fres monticulos.

Actualmente el conjunto de parcelas estd rodeado de viario rodado en sus limites
oeste y sur. (Todo este viario se encuentfra dotado de insfraestructuras de alumbrado,
saneamiento, electricidad y agua potable). Al este linda con una zona verde y al norte con
otras parcelas. El Centro de Transformacién de Electricidad, se encuentra ubicado dando su
fachada principal a una de las calles existentes hoy dia y que va direccidn oeste-este.

Actualmente el conjunto se encuentra virgen, sin construcciones nuevas y sin ningdn
tipo de explotacién agraria alguna. En cuanto a vegetacion podemos encontrarla
propiamente mediterdnea de matorral bajo (romero, acacias, boulagas, etc,) y pequeiias
agrupaciones arbdreas dispersas de pinos y algamobos. Respecto a edificaciones existentes
solo se aprecian 2 zonas con pequefios restos de muros de piedra y baro sin interés
arqueoldgico, provenientes con casi total seguridad de pequefias casas o almacenes de
aperos de labranza de antiguas explotaciones de principios del siglo XX.

2.2. Estructura de la propiedad del suelo.

Todas las propiedades que se ven afectadas por el presente Estudio de Detalle pertenecen a
la sociedad LAS LOMAS DE MIJAS S.A., la cual ha sido ademdés la Encargante de este
proyecto.

Las parcelas son casi todas urbanizables, catalogadas en el P.G.O.U. de Mijas como
CJ-3(1.16) y que ademds se verdn afectadas por las determinaciones del Plan Parcial ya
comentado y por e} presente Estudio de Detalle.

Las parcelas que a dia de hdy no son urbanizables lo serdn cuando se ejecute el vial

previsto para darles acceso.

2.3. Marco urbanistico de referencia.

2.3.1. Ordenanzas aplicables del Plan Parcial de Ordenacién.

Las ordenanzas urbanisticas que son aplicables a la parcela objeto del presente
proyecto de parcelacién son, segun el P.P.O. del sector:

- Denominacién dentro del Plan Parcial de Ordenacién Viviendas agrupadas I
- Superficie total 17396.49 m?
- Parcela minima No se fija
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- Edificabilidad 1,14 m?t / m%
- Ocupaciéon 40 %
- Altura méxima B+1 (se permite una planta

mds en temrenos con
pendiente superior al 25%)

- Densidad de poblacién 231.8 hab/Ha

- Usos Viviendas agrupadas
- Separacién a linderos pUblicos y privados h /2, 3m minimo

- Separacién entre edificios h+h/2

2.3.2. Ordenanzas aplicables del Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas, Mdlaga.

Las ordenanzas urbanisticas que son aplicables a la parcela objeto del presente
proyecto de parcelacién son, segin el P.G.O.U. de Mijas, Malaga:

- Cdlificaciéon urbanistica de la parcela CJ-3(1,14)
- Parcela minima edificable 600 m?
- Edificabilidad neta 1,16 m?t / m3

- Relacién n°® méximo alturas / Tamario parcelas / Ocupacion

N° mdaximo de Tamaiio de parcela en m | Ocupacién mdxima en %
plantas
PB+1 (7 metros) 600 - 1200 55
PB+2 (10 metros) 1200 — 2400 50
PB+3 (13 metros) > 2400 45

Para todo'lo referente a la altura edificable permitida se estard a lo dispuesto en los
articulos 188 y 190 de las normas del P.G.O.U.

Sobre una cubierta plana podrd emplazarse un cuerpo de edificacién habitable
refranqueado un minimo de 3 metros sobre la vertical del plano de fachada, siempre que
dicho cuerpo no supere la altura absoluta de 2,70 metros medida interiormente y la
ocupacion so suponga mds del 50% de la superficie ocupada por la planta inmediatamente
inferior.

- Separacién a linderos pUblicos, segun la siguiente relacién:

Se exceptUan de esta condicién en los casos siguientes: -

a) Los edificios sobre parcelas cuya fachada a vial tenga una longitud mayor de 40 metros,
en cuyo caso podrdn dlinearse a vial.

b) Las parcelas que den fachada a los viales estructurantes de los Planes Parciales, cuya
alineacién a vial es obligatoria.

Las parcelas situadas en manzanas cuya fachada o fachadas se hubieran edificado en
mas del 50% de su longitud, con anterioridad a la aprobacién del Plan, con edificios
dlineados a vial. En tales casos los edificios sobre dichas parcelas podrdn construirse
alineados a vial. ’

- Separacién a linderos privados Y2 altura del edif., min. 3m

AHlura Distancia a lindero pUblico (enm) |-/
PB+1 3
PB+2 3 ' 1 MAYD 2687
PB+2+ATICO & PB+3 3.50 AR N /-
PB+3+ATICO 4 L ag B AT

]
adsm ol g .
\* o, /}/;7/// ///

7
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- Separacion entre unidades de edificaciéon dentro de una misma parcela y longitud méxima
de la edificacion.

Los edificios tendrdn una longitud méxima de 60m. En el caso de disponerse varios en una
misma parcela la separaciéon minima entre fachadas serd de 2/3 de la altura del edificio mds
alto.

- Disposicién del volumen edificable.

El volumen edificable méximo permitido en cada parcela, incluidos los vuelos de cuerpos y
elementos sdlientes podrd disponerse en una o varias edificaciones principales y destinarse
parte del volumen restante a edificaciones auxiliares. No se limita expresamente el nUmero de
unidades independientes de la edificacién residencial o auxiliar que pueden disponerse sobre
cada parcela: La limitacién vendrd impuesta por el volumen edificable y los demds
pardmetros de Ordenacién y Edificacion aplicables a la Zona, estableciéndose en todo caso
la condicion de que la fachada del edificio no podrd superar los 60 metros de longitud
mdaxima.

En todas las subzonas la ordenanza CJ puede tener una forma de aplicacién que se traduzcc
en Ultimo término en tipologia de viviendas unifamiliares, aisladas o adosadas. Ello se permite
expresamente siempre que se sobrepasen los pardmetros establecidos para cada una de las
subzonas.

- Ordenanzas de valla Segin art. 207 de las normas del
P.G.O.U.

- Aparcamiento Segln art. 82 de las normas del
P.G.O.U.

- Condiciones de_ uso. Sdlo se admiten los usos siguientes:
- Viviendas en sus modalidades plurifamiliar y unifamiliar, cislada y adosada.
- Los definidos en art. 54 de las normas del P.G.O.U. con los nUmeros
3,4,5(exclusivamente de Primera Categoria) y 7 al 17, ambos inclusive.

En las parcelas edificables se respetardn las restricciones de uso del planeamiento de
desarrollo tramitado con antelacién al presente Plan General.

Fuengirola, en Julio de 2001

José Javier Ruiz Gallardo
ARQUITECTO
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA. /A

3.1. Descripcidn y justificacién de la solucién adoptada.

o

Las determinaciones del presente Estudio de Detalle controlardn—el desarrollo
urbanistico del conjunto de las parcelas para que la evolucién de su crecimiento edificatorio
sea adecuada, con unos pardmetros similares a las edificaciones ya existentes. Se pretende
no alterar la fipologia edificatoria consolidada desde hace afios en toda la urbanizacién
consistente en viviendas unifamiliares aisladas sobre parcelas individuales que tan bien ha
sido aceptada y asimilada por sus habitantes.

Para conseguir todo lo anterior se adoptan las siguientes especificaciones:

a)

b)

c)

d)

Fijar las cotas origen de alturas de referencia para la construcciéon de las futuras
viviendas, adaptando y completando las determinaciones del P.G.O.U. Esto se
lleva a cabo de modo que las parcelas no se oculten vistas entre si, o lo hagan lo
menos posible consiguiéndose asi unas parcelas que por su topografia, vistas,
orientacién y demds circunstancias ya comentadas con anterioridad en esta
memoria, sean atrayentes para construir viviendas.

En cada una de las parcelas se ha hecho un estudio pormenorizado de todas Ias
circunstancias  afectantes  (localizacién, emplazamiento, topografia, vistas,
orienfacién, adaptacién a topografia existente o prevista, etc.) y se ha
establecido en consecuencia la cota origen de alturas mds conveniente en cada
caso. Alli donde ha interesado se ha redlizado un pequefio movimiento de rebgje
de tierras.

Como ilustracién obsérvense los planos adjuntos.

Fijar una vivienda unifamiliar aislada por parcela, que no supone mds que dar
continuidad a la tipologia edificatoria consolidada en la zona manteniéndose asi
el hdbitat de calidad generado a lo largo de los afios. Asf se evita la proliferacién
de bloques de apartamentos o viviendas adosadas que alterarian la fisonomia
actual de la urbanizacién.

Fijar la altura de las edificaciones a planta baja mdés una, independientemente de
los sétanos, para lo cual habrd que atenerse a lo dispuesto en el P.G.O.U.

Hay que hacer constar que segUn la normativa afectante a todas las parcelas, CJ-
3 (1.16), para parcelas menores de 1200 m? ( que es nuestro caso) se fija la altura
mdxima en baja mds .una (articulo 240.3.) por lo cual establecer esta
especificacion pareceria innecesaria. Pero no lo es puesto que se pretende que,
caso de pertenecer dos o mds parcelas contiguas a la misma propiedad, ésta no
pueda construir con mds altura que el resto de la urbanizaciéon y no echar asi al
traste uno de los objetivos de este Estudio de Detalle que es ni mds ni menos que
no permifir que no se singularice ni destaque ninguna edificacién respecto a las
demds en cuanto a nimero de plantas.

Adaptacion a la topografia existente del nuevo vial previsto en la parcelacién
efectuada con anterioridad. Aunque ya queda justificada su ejecucién en la
memoria de la parcelacién, no podemos dejar de ratificar su idoneidad, en aras a
permitir generar parcelas individuales de superficie en tomo a los 600 m2, similares a
las existentes actualmente en la urbanizacion. Sin este vial seria imposible dar
acceso a la zona norte del conjunto de parcelas.
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Este nuevo vial divide en dos la parcela antigua original, conectando dos calles.
Con esta forma se consigue una comrecta conexidon entre dos zonas de la
urbanizacién y permite una circulacién mds fluida, cosa que, por ejemplo,
creando dos fondos de saco con inicio en cada una de las entradas de este
nuevo vial no se hubiera conseguido, mdxime cuando hubiera creado unos
accesos a las parcelas realmente poco atrayentes e incémodos.

Por Ultimo, y muy importante, mencionar que los nuevos vidles, tanto rodados
como peatonales mantendrdn titularidad privada en régimen mancomunado. Por
tanto no es un vial pUblico que ademds no resulta estructurante dentro de Ia
urbanizacioén.

e) Se ha optado por no fijar ninguna dlineacién y dejar a eleccién del futuro
proyectista de las parcelas la ubicacién y forma de las edificaciones, ateniéndose
eso si, como es légico, a lo dispuesto en el P.G.O.U.

HTIN/A A2 &)

Asi pues dentro de la uniformidad del conjunto generél de Io urbonlzcaon e
conseguird la diversidad particular de cada parcela. CON FECH

3.2. Justificaciones varias. /

¢ //
Este Estudio de Detalle no establece ninguna de#ermlnaéion qu{; c:féc’re ﬁ?
dimensiones y superficies tanto de espacios libres como de viales. Tampoco sespeaﬂr/LJno
que lleve consigo el aumento de volumen, ocupacidn, altura ni densidad de poblacién mds
bien al contrario, se reduce la densidad de poblacién, adapténdolo al entorno y se reducen
volumenes y alturas en caso de agrupacién futura de parcelas.

El uso fijado es el de vivienda unifamiliar aislada, permitido en articulo 240.3. del
P.G.O.U., por tanto no se dlteran los usos permitidos por el planeamiento sino que se ha
escogido el mds conveniente a los objetivos previstos.

3.3. Adecuacidn de las especificaciones del Estudio de Detalle al Planeamiento.

- Alineaciones: no se fija ninguna por parte del Estudio de Detalle, por lo que el proyectista
de las parcelas atenderd a las separaciones a linderos y alineaciones que fije el P.G.O.U.

- Rasantes: las cotas origen de alturas de referencia para las edificaciones, fijadas en este
Estudio de Detfalle, junto con las determinaciones del P.G.O.U. tendrdn que ser
combinadas por el proyectista a la hora de disefiar las distintas viviendas de manera que
se cumplan ambas y no se produzca ninguna iregularidad.

- Volimenes: en el presente Estudio no se fijan volimenes exactos como tal sino que se fija
la altura méaxima y no se establece alineacién ni separacién de linderos. Por todo ello el
volumen de la vivienda serd la resultante de conjuntar la altura fijada en este Estudio de
Detalle(PB+1) y los distintos articulos del Planeamiento como la ocupacién méxima
permitida en cada caso y las separaciones a linderos publicos o privados, en funcién o no
de la altura.

3.4. Ficha resumen de caracteristicas.

P.G.O.U. de Mijas ESTUDIO DE DETALLE
TIPOLOGIA Ciudad Jardin-3 (1.16) Ciudad Jardin-3 (1.38) ( *)
sobre superficie neta de solar
DENSIDAD 140 viviendas 1 vivienda por parcela
ALTURA MAXIMA <7m en PB+] <7m
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N® MAXIMO DE PLANTAS

PB + 3 (parcelas >2400 m?)

PB+1

OCUPACION

Segun tamariio de parcela

55 %

EDIFICABILIDAD

1.16 m?t/m?s

1.38 m2t/m?s ( * ) sobre
superficie neta de solar

PLAZAS APARCAMIENTO

Segln articulo 82 del P.G.O.U.

Segun articulo 82 del P.G.O.U.

USOS PERMITIDOS

- Viviendas en SuUS

Vivienda-unifamiliar aislada

modalidades plurifamiliar y

unifamiliar, agislada y| CON )
adosada o
- Los definidos en el articulo ) | MAW é

56 con los nUmeros 34,5 s Il ~

(exclusivamente de Primera (o %) At R

Categoria) y 7 al 17 ambos "x; X ///{/g’// ;s

inclusive. e / _p
SEPARACION LINDEROS SegUn articulo 240.4. y 240.5. | SegUn artitulo 240.4.y240.5.

(*) Los vidles tanto rodados como peatonales mantendrdn fitularidad privada en régimen
mancomunado. Los metros cuadrados de edificabilidad pertenecientes a estos viales se
repartirdn proporcionalmente a las parcelas sobre la base de su tamafio de manera que no
se pierda edificabilidad alguna de la parcela originaria individual marcada en el Plan
General. De este modo el indice de edificabilidad aplicado a cada superficie neta serd 1,38.

La distribucion exacta de metros cuadrados en parcelas edificables queda recogida
en el siguiente cuadro:

N° DE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
PARCELA NETA (m?) PROPOCIONAL DE BRUTA (m?) SOBRE PARCELA | SOBRE PARCELA
VIALES (m?) NETA BRUTA

] 985,15 189,27 1174,42 1.38 m?t/m? 1.16 m?/m?

2 600,05 115,28 715,33 1.38 m?/m?s 1.16 m*t/m?

3 600,00 115,27 715,27 1.38 m?t/m? 1.16 m*t/m?

4 600,00 115,27 715,27 1.38 m?t/m?> 1.16 m*t/m?

5 600,00 115,27 715,27 1.38 m?t/m? 1.16 m?*t/m?s

é 600,00 115,27 715,27 1.38 m*t/m? 1.16 m?t/m?3s

7 600,00 115,27 715,27 1.38 m?t/m? 1.16 m?t/m?

8 837,33 160,87 998,20 1.38 m*t/m?s 1.16 m*t/m?3s

9 735,15 141,24 876.39 1.38 m?t/m?s 1.16 m*t/m?s
10 600,00 115,27 715,27 1.38 m?t/m?s 1.16 m?*t/m?s
11 601,33 115,53 716,86 1.38 m?t/m?>s 1.16 m?*/m?s
12 600,00 115,27 715,27 1.38 m?t/m?s 1.16 m*/m?s
13 600,00 115,27 715,27 1.38 m?t/m? 1.16 m?t/m?
14 600,18 115,31 715,49 1.38 m?/m? 1.16 m?t/m?
15 600,00 115,27 715,27 1.38 m?t/m? 1.16 m?t/m?
16 600,05 115,28 715,33 1.38 m?t/m? 1.16 m?t/m?
17 600,67 115,40 716,07 1.38 m?t/m? 1.16 m?t/m?s
18 600,53 115,37 715,90 1.38 m*t/m? 1.16 m?*t/m?
19 600,40 115,35 . 715,75 1.38 m?*t/m?s 1.16 m?*t/m?3s
20 600,02 115,28 715,30 1.38 m?t/m? 1.16 m?t/m?s
21 600,02 115,28 715,30 1.38 m?t/m? 1.16 m*/m?
22 600,00 115,27 715,27 1.38 m*t/m? 1.16 m?t/m?
23 600,07 115,29 715,36 1.38 m?*/m? 1.16 m*t/m?
TOTALES 14560.,95 2797 .45 17358.40 1.38 m?t/m? 1.16 m?*t/m?

Fuengirola, en Julio de 2001

i

José Javier Ruiz Gallardo

ARQUITECTO
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CUADRO DE SUPERFICIES
PARCELA | [ 98505 me.
| PARCELA 2 | 600.05 m2.
PARCELA 3 600.00 M.
PARCELA 4 600.00 .
4 Tk PARCELA 5 6000m | 4 ’
PARCELA 6 600.00 m?, )
PARCELA 7 600,00 . R
PARCELA 8 837.33 .
PARCELA 9 735.15 m.
PARCELA | PARCELA 10 600.00 m?.
PARCELA 11 601.33 .
| PARCELA 12 600.00 .
PARCELA 13 | 600.00 m*.
g o PARCELA 14 [ 40018 m.
[ s . \ | | PARCELA 11 PARCELA 15 "% 40000 mz2,
I = e 2 \ \ \\ > PARCELA 16 60005 .
) i > PARCELA 17 60067 .
| PARCELA 18 600.53 .
{ i PARCELA 19 wowom. | T
! PARCELA 20 600.02 .
1 PARCELA 21 600.02 .
| PARCELA 22 60000 m,
PARCELA 23 600.07 .
C. TRANSFORM. 38.09 m2,
VIAL INTERIOR 1454.19 m?,
ACERAS INTERIOR | 597.92 m*.
ACERAS EXTERIOR | 745.34 .
TOTAL 17396.49 m?.
o kEi

e COTA ORIGEN DE ALTURAS DE REFERENCIA EN CADA PARCELA
,/ / / o

/] I

APROBADO DEF!
CON FECHA:

(ORIGEN DE COORDENADAS Y NIVELACION: ARBITRARID

i | el == EDTUDIO
= N\ DE
O \ DETALLE
=
5} SuAcon s
8 URBANIZACION L_._JMJ" =
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José Javier Ruiz Gallardo SRS JULIO 2001
+ H o geecto ProwoToR oan
Tok 75199 479 647 704481 o ek cxtomavotbaing s LLAS LOMAS DE MIUAS S.A. |L 1/500 ‘
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1

V00

»

CJ-3(1.39) |

FREELYS VIV. UNIF., AlS.|

600.00 ",

CJ3(1.38) A\
VIV. UNIF. AIS. \ \
| PARCELA 7'
1 Viv./Parcela ‘ 600.00m2, | |
/| ci3nag)’ /)

[ [viv.unie. Als./ ]
[ [ 1Vviv./parcela /
N

PARCELA | PARCELAS

985.15 m” 600,00 m? \ \
CJ-3(1.38) PARCELA 12 \ N
1\ VIV, UNIE. Al 600.00 \ z N\ .
7\ 1 vivparcela 1 Viv./Parcela VMRS, ) 2 PARCELA 8™
1 H=PB+1 (=PB+1 ) = Al >
. | Ci31.38) s PARCELA 13 1 Viv./Parcela Z 7.33 v,
Vi Ul’\’l\F A‘s / 400.00 m?. = = % CJ-3(1.38)
! v:_/psof?eu e CJ3(1.38) | [} | VIV.UNIF. AlS
=t “VIV. UNIF. AIS.™ / PARCELA 11 |/ 1 Viv./Parcela
s \ | 601.33m2. J\‘ — HePB+
| \\ craqiag
| | VIV.UNIF. Ass. |/
) A1 Vv Parcelal| | |
A P+l
N PARCELA 23 |
600,07 i
L)) crsuss P:D%CELA 10 )
/§ { VIV. UNIF. AIS. 1
| CJ-3 (1.38) PARCELA9| |
| 1 Viv./Parcela VIV, UNIF. AIS. 735.15 m?. \‘ i /\
1 Viv./Parcela CJ-3(1.38)
J-3(1.38) /
| . urE\r A]\S N B+ VIV, UNE. AS. (77

VIV, UNIF. AlS.

1Viv./Parcela,

1 Viv./Parcela

| H=PB+1 5 Sy
B
£ v |
m [ ,// [ \
CJ-3(1.38) PARCELA 18 + 4 |
VIV, UNIF. AIS. 600.53 m?, \
1 Viv/Parcela || C1-3(1.38) N\ /
= || VIV.UNIF. Als, |
| |1 Viv./Parcela / | \
40 \
“ REPARTO DE m?. DE ZONAS COMUNES ASIGNADO A PARCELAS
‘ / NDE | SUPERACIE | SUPERFCIE TS PERACIE [EDIFCABLIDADJEDFICABLIDAD)
/ PROPOCIONAL
PARCELA NETA (m?) EVIALES | TOTALBRUTA |pARCELA NETAPARCELA BRUTA
\ / 2 | 2. 9 2H/ms 21 /s
| parcetazl PARCELA 19 | PARCELA | 985.15 m 18927 m?. | 117442 .| 1,38 mit/mes | 1,16 met/mis
600.02 m?. 600.40 m?, | PARCELA 2 600.05 m?. 115.28 m?, 715.33 m?. 1.38 m?/m?s 1.16 m*/m?
i CJ-3(1.38) cr3(1.38) 5 e 5 s YT
\ VIVAUNE AR VRN / PARCELA 3 60000 M. | 115.27 m 715,27 m?. | 1.38 met/mis | 116 et/
1 Viv./Parcela /1 Viv, /Pcrce\u’y",’ PARCELA 4 600.00 m?, 115.27 m2, 715.27 m?. 1.38 m?t/mas. 1.16 m?/m3
Uil s / PARCELA 5 60000 | 11527 e, | 71527 me. | 138 mat/mis | 116 mitjms
I/ PARCELA 6 600.00 . 1527 me. | 71527 me | 138 met/mes | 116 mejms
'/ PARCELA 7 600,00 . 115272 | 71527 me. | 138 mat/mis | 1,16 metjms
/W PARCELA 8 837.33m7. | 16087 m’ | 99820 | 1.38mt/ms | 116 mt/ms
= /| PARCELA 9 73515 m? 141.24m | 87639 me. | 1.38 m/mas [ 106 mat/mis
k. PARCELA 20 5 PARCELA 10 | 600,00 V1527, | 71527 e, | 1,38 metins | 106 mat/mis
é(jOSO(?‘ ’;BJ = PARCELA 11 601.33 m", 115.53 m. 71686 . | 1.38 m2t/mis | 116 mat/mas
VIV. UNIF. AIS. /= PARCELA 12 | 600.00m2. | 115,27 71527 me._| 1,38 mit/mis | 116 mt/mis
i /1 / 4
1 Viv./Parcela I PARCELA 13 600.00 m?. 11527 me. | 715.27 m?. 1.38 m?t/ms. 1.16 m?/mas
s PARCELA 14 | 600,187 N3 | 71549 m | 138 matmes | 1016 mat/mas
7 PARCELA 15 600.00 m?. 115.27 v, J 715.27 m?. 1.38 m*t/més. 1.16 m*/m?s
PARCELA 16 | 600.05 . 11528, | 71533 e | 1.3 mit/mis | 116 mit/mes
4 PARCELA 17 | 600.67 ¥ Ns40m2 | 71607 m [ 138 mat/mas | 116 matymis
PARCELA 18 600.53 m?, 11537 m?. 715.90 m?. 1.38 m?/m?s 1.16 mt/m?s
/ PARCELA 19 | 600407 115.35 71575 me | 138 mitjmés | 116 mat/mis
\ — PARCELA 20 | 600.021m7. 115.28 71530 me. | 1,38 met/ms | 116 met/mes
[ PARCELA 21 | 600.021m7. 11528 m% | 71530 me. | 1.38 met/mds | 116 mit/mes
PARCELA22 |  60000m? | 11527 me | 71527 me. | 138 mat/mis | 1.18 mit/mis
PARCELA23 | 600.07 . 15297, | 71536me. | 138 met/mis | 118 mit/mes
TOTAL 1459331 me. | 276509 . | 17358.40me. [ 1.38 mat/mis | 1,16 mat/mas

NOTA; EN EL REPARTO DE m SE EXCLUYE EL CENTRO DE TRANSFORMACION
QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 36.09 m"

{ b=
N.M

LEYENDA

PARCELAN® | PARCELA X
| SUPERFICIE | XXXXX .
ORDENANZA P.G.O.U. | CJ-3(1.38)

USO FIJADO (Arl. 241 [ Vivienda Unifamiliar Aisiada (V.U.A.)
DENSIDAD [ 1 Vivienda por Parcela
| N° ALTURAS FIJADAS | H=PB+]

| *NOTA: Ver el cuadro de reparto de m2 de
zonas comunes asignado a las parcelas.
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