APROBADO DEFINITIVAMI NTI
CON FECHA:
A

26 /MART”/ZZZ
'/'/:-i‘ SECRITARIO

REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE

SITUACION:
LOCALIDAD:
FECHA:
PROMOTOR:
ARQUITECTO:

UNIDAD DE EJECUCION (U.E.-C.8.), Finca Urbana “Ana Maria II”
MIJAS (MALAGA)

ABRIL de 2003

CONSTRUCCIONES VEGA ERMITA S.L.

FRANCISCO JESUS ARIZA GRAU




Memoria 2

SITUACION: UNIDAD DE EJECUCION (UE-8), Finca Urbana “Ana Maria II”
LOCALIDAD: MIJAS (MALAGA) APROBADO DEFINITIVAMENTE
PROMOTOR: CONSTRUCCIONES VEGA ERMITA S.L. CON FECHA:
ARQUITECTO: FRANCISCO JESUS ARIZA GRAU 26 MAR 7004
/<\' | \\\ b mn
\ ,/’ (/(,/4 /" )
.- MEMORIA: oF 3 B
1.- MEMORIA EXPOSITIVA. R =

1.1.- Datos Identificativos del ambito de actuacion.

1.1.3.- Situacién y Ambito.
1.2..- Iniciativa y Objeto.

1.3.- Procedencia, Conveniencia y Oportunidad.

1.4.- Datos Identificativos del Promotor.

2.- MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- Usos, Edificaciones, Vegetacion e Infraestructura existentes.

2.1.4.1.- Pavimentacion.

2.1.4.2.- Abastecimiento de Agua.
2.1.4.3.- Saneamiento.

2.1.4.4.- Red de Electricidad.
2.1.4.5.- Red de Telefonia.

2.2.- Estructura de la propiedad del suelo.

2.3.- Marco Urbanistico de Referencia (Determinaciones del Planeamiento Superior).

2.3.1.- Planeamiento Vigente.
2.3.2.- Clasificacion del suelo.

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
3.1.- Descripcién y Justificaciéon de la solucién adoptada.

3.2.- Determinaciones.

3.3.- Sistema de actuacion.
3.4.- Cuadro de datos de la Revisién del P.G.O.U.
3.5.- Cuadro de la ordenacién del Estudio de Detalle.

3.6.- Justif. del Cumplimiento de Normas Téc. para la Eliminacién de Barreras Arquitectonicas.

.- PLANOS:
1.- PLANOS DE INFORMACION
I-1 REFUNDIDO.- Situacién, Catastral y Planeamiento Vigente.
I-2 REFUNDIDO.- Estado Actual. Topografico
2.- PLANOS DE PROYECTO.
P.1 REFUNDIDO.- Red Viaria. Replanteo

P.2.- Alineaciones, Rasantes y Ordenacién de Voliumenes.

P.3.- Avance de la propuesta, Fases de Ejecucion.

P.4.- Avance de la propuesta, Secciones.




Memoria 3

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:

MEMORIA
PROYECTO: REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE.
SITUACION: UNIDAD DE EJECUCION (U.E-C.8.), Finca Urbana “Ana Maria II”
LOCALIDAD: MIJAS (MALAGA)
PROMOTOR: CONSTRUCCIONES VEGA ERMITA S.L.
ARQUITECTO: FRANCISCO JESUS ARIZA GRAU




Memoria 4

APROBADO DEFINITIVAMENT?

.- MEMORIA: CON FECHA:

1.- MEMORIA EXPOSITIVA.
1.1.- Datos Identificativos del ambito de actuacion.

1.1.3.- Situacion y Ambito.
1.2..- Iniciativa y Obijeto.

1.3.- Procedencia, Conveniencia y Oportunidad.

1.4.- Datos ldentificativos del Promotor.

2.- MEMORIA INFORMATIVA.
2.1.- Usos, Edificaciones, Vegetacion e Infraestructura existentes.

2.1.2.- Pavimentacion.

2.1.3.- Abastecimiento de Agua.
2.1.4.- Saneamiento.

2.1.5.- Red de Electricidad.
2.1.6.- Red de Telefonia.

2.2.- Estructura de la propiedad del suelo.

2.3.- Marco Urbanistico de Referencia (Determinaciones del Planeamiento Superior).

2.3.1.- Planeamiento Vigente.
2.3.2.- Clasificacion del suelo.

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.- Descripcién y Justificacion de la soluciéon adoptada.

3.2.- Determinaciones.

3.3.- Sistema de actuacion.
3.4.- Cuadro de datos de la Revision del P.G.O.U.
3.5.- Cuadro de la ordenacién del Estudio de Detalle.

3.6.- Justif. del Cumplimiento de Normas Téc. para la Eliminacién de Barreras Arquitectdnicas.




Memoria 5

APROBADO DEFINITIVAMENT!
1.- MEMORIA INFORMATIVA. : CON FECHA:

1.1.- Datos Identificativos del Ambito de Actuacion. \‘

1.1.- Situaciéon y Ambito.

El suelo del presente Refundido de Estudio de Detalle se encuentra situado en la zona Sur de Mijas, conocida
como Mijas Costa, proxima al termino municipal de Marbella.

La Parcela objeto de la Unidad de Ejecucion constituye una superficie delimitada por un poligono irregular, con
conexiones a las Calles existentes en la Urbanizacion “Calypso” y a otras redes viarias previstas dentro de la
unidad de Ejecucién U.E.-C.8., los linderos que delimitan dicha unidad son las siguientes:

Al Norte con: la zona C-6 de la Urbanizacion Calypso

Al Sur con: con la Urbanizacion Riviera Sol y el Campo de Golf

Al Este con: con la Urbanizacién Riviera Sol

Al Oeste con: la zona C-8 de la Urbanizacion Calypso

Su topografia es muy pronunciada, seglin se puede apreciar en la documentacion grafica que se acompainia,
desde la cota +63'56 en el extremo Sur-Este a la cota +21°00 en el extremo Noroeste.

La superficie total de esta Unidad de Ejecucion U.E.-C.8 es de 42.963 m? coincidente con la indicada en el Plan
General de Ordenacién Urbana de la ciudad de Mijas.

1.2.- Iniciativa y objeto.
Se redacta el presente Refundido de Estudio de Detalle segun iniciativa de la empresa Construcciones Vega

Ermita S.L., teniendo por objeto definir las alineaciones y rasantes, asi como la ordenacion de volumenes de la
Unidad de Ejecuciéon U.E.-C.8., seguin la definicion y delimitacion recogidas en la Relacién de Errores de la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas, informada favorablemente por la Comision Municipal
Informativa de Urbanismo con fecha 13 de mayo de 1999

1.3.- Procedencia, Conveniencia y Oportunidad.

La procedencia, conveniencia y oportunidad de la redaccion de este Estudio de Detalle viene determinada por el
propio P.G.O.U. de Mijas, que en su apartado D/ Gestion indica que “Las distintas Unidades de Ejecucion se
desarrollaran mediante los Estudios de Detalle oportunos, de acuerdo con las delimitaciones recogidas en este

Plan General ...”

1.4.- Datos ldentificativos del Promotor.

Se redacta el presente documento segun iniciativa de la empresa Construcciones Vega Ermita S.L., propietaria

o s trence, con G R con dorici o
_y que en adelante estara representada en calidad de Administrador de dicha empresa
por D. Francisco Vega Navarrete, con _
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2.- MEMORIA INFORMATIVA.

2.1.- Usos, Edificaciones, Vegetacion e Infraestructura Existente.

£ ( "
D’ (82,585 P .
La Unidad de Ejecucién objeto del presente proyecto presenta los siguientes usos: i / i‘ —
Residencial; En las tipologias ADS-3 y AIS-3. \ /

Zonas Verdes: De cesion obligatoria.

Sistemas Locales: De conexioén del nuevo viario con el viario existente.
En la actualidad la Unidad no presenta ningln tipo de construccion, y la vegetacion se reduce al arbolado
existente en la vaguada (eucaliptos, chopos y otros arboles de porte bajo) y a la maleza que se extiende por las

laderas de la misma.

Las infraestructuras existentes en la zona son las siguientes:

2.1.1.- Pavimentacion

Los terrenos tiene acceso desde la parte Norte a través de la C/ Olivo, que actualmente se encuentra
debidamente pavimentada, sin acerado, y con una achura media de 7m. dicha via delimita la Unidad de
Ejecucion por su parte, lindero Norte dicha calle esta calificada en el Plano de Viario del P.G.0.U. como “Local
Tipo II”, por lo que de acuerdo con el Art.147 (Condiciones de disefio de la red viaria) del Capitulo 2°
(Determinaciones sobre el espacio viario) del Titulo [V (NORMATIVA GENERAL DE URBANIZACION), debera
de tener un ancho minimo de 10m. en toda su longitud, que por lo tanto se debera de ajustar a dicha latitud, tanto
el tramo de calle ya existente como la prolongacién de la misma, segun viene definida en el plano “P.1- Red
Viaria, Replanteo ”. del presente documento.

Habran de ejecutarse, por tanto, las redes viarias previstas en la Revision del P.G.0.U. de Mijas, asi como las

incluidas en esta Unidad de Ejecucién U.E.-C.8.

2.1.2.- Abastecimiento de Agua.

Al Norte de la Unidad de Ejecucién objeto del presente Estudio de Detalle, existe una tuberia de Abastecimiento
de Agua que discurre a lo largo de la C/ Olivo.
Habran de ejecutarse, por tanto, las acometidas y redes necesarias en las aceras de las Calles incluidas en esta

U.E.-C.8. por el abastecimiento de agua de las viviendas a proyectar en las diferentes manzanas.

2.1.3.-  Red de Saneamiento.

La parcela objeto del presente documento no cuenta actualmente con ningtin tipo de red de saneamiento, por lo
que se deberan de ejecutar las acometidas y redes necesarias de acuerdo con las directrices de la empresa

suministradora.

2.1.4.- Red de Electricidad.

Se habra de ejecutar un centro de transformacion para suministro en Baja Tensién a las viviendas de las

diferentes manzanas, dichas redes de suministro se habran de incluir en el oportuno Proyecto de Urbanizacion.
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2.1.5- Red de Telefonia ) 26 MAR. 2004
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Giales se sealizaran las
sigliendo asimismo las

Igualmente a través de la C/ Olivo se tienen las redes de telefonia, a gé%
correspondientes acometidas, debiéndose ejecutar las distintas redes y arql.{“e{tej
indicaciones de la Compariia Suministradora. L

2.2.- Estructura de la propiedad del suelo:
La propiedad total y exclusiva del suelo objeto de la presente Unidad de Ejecucion U.E.-C.8. es de la citada

empresa Construcciones Vega Ermita S.L. y al no haber inquilinos ni moradores en este suelo, no existe

persona fisica ni juridica alguna a quien pudiera afectar directamente este Estudio de Detalle.

2.3.- Marco Urbanistico de Referencia; Determinaciones del Planeamiento Superior:

2.3.1.- _Planeamiento Vigente

En el presente Estudio de Detalle se ha cumplido estrictamente la reglamentacion urbanistica vigente, que
enmarca las limitaciones y posibilidades de este documento:

.- Ley del suelo.

.- Reglamento de Planeamiento.

.- Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas.

.- Revision del P.G.0.U. de Mijas.

2.3.2.- Clasificacién del Suelo.

De acuerdo con el citado Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas, la Calificacion del suelo objeto del
presente documento es de Suelo Urbano, a desarrollar mediante Estudio de Detalle. EI Cuadro de Datos de la
U.E.-C.8. segln el citado P.G.O.U. se detalla en el apartado 3. (CUADROS DE LA ORDENACION) de la
presente Memoria.
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3.1.- Descripcién y Justificacion de la Solucion Proyectada. oz

En la redaccion del presente Estudio de Detalle se han tenido en cuenta los par\a

meftros indicados en la Revision
de Errores de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Mijas, aprobadas definitivamente por la
Comisién Municipal Informativa el 13 de mayo de 1.999, asi como las directrices y criterios de los Servicios
Técnicos Municipales.

El objetivo del presente Estudio de Detalle es la definicion de las alineaciones, rasantes y ordenacién de
voliumenes, de acuerdo con las determinaciones de la citada Revision del P.G.O.U. La red viaria, por tanto, viene
predefinida en dicha Revision, definiéndose en este Estudio de Detalle los pequefios reajustes condicionados por
la realidad fisica de los terrenos.

3.1.1.  Justificacién de que no se reducen superficies de espacios libres, ni viales, ni la anchura de estos

Se establece de este modo la ampliacion y prolongacion de la C/ Olivo en la totalidad de la longitud de la parcela
por su lindero Norte. Asimismo, se proyecta una calle de nueva creacién (Denominada en plano P-1: “Red Viaria,
Replanteo” como “Calle A”) que nace perpendicular a la C/ Olivo a la altura de la C/ Adarves y que gira 90° hacia
el Este para conectar con una de las calles de la Urbanizacion “Calypso”, con lo que se forma una manzana
totalmente cerrada de nueva creacioén y que en la referida Revision del P.G.O.U. viene calificada como tipologia
ADS.-3. Dicha manzana queda cerrada por su lindero Oeste con una calle privada de posterior cesion al
Ayuntamiento, también de nueva creacion, dicha calle queda justificada por la necesidad de abrir un vial publico
al que puedan presentar fachada algunas de las viviendas contempladas en la Ordenacion, esta calle se
denomina como “Calle B” en el citado plano P.1, la superficie de esta calle se encuentra Iégicamenfe incluida
dentro de la superficie correspondiente a esta manzana.

El resto de la parcela, esta calificada en los Planos del P.G.0.U. como AIS-3 y como Zona Verde de Cesién
Obligatoria, por lo que en los planos del presente Estudio quedaran perfectamente grafiadas y definidas las areas
correspondientes a cada calificacion asi como las superficies correspondientes a cada una, que en el caso de la
Zona Verde de C.O. se corresponden con las definidas en el Cuadro de datos de la Revision del P.G.O.U.

3.1.2.  Justificacién de que no se aumentan volumen, ocupacion, altura y densidad de poblacion, ni se altera lo

permitido por el planeamiento, en el caso de E.D. para ordenacién de volimenes

De acuerdo con las determinaciones del P.G.O.U. enumeradas en el siguiente epigrafe, se ha optado por la
modificacién de las Tipologias Edificatorias ADS-3 y AIS-3 por la de “Conjunto de Viviendas Unifamiliares
Adosadas”, esta modificacion esta perfectamente permitida al ser la superficie total de cada parcela superior a
3.000m?y 4.000m? respectivamente, segun los Art. 229 y Art. 236, y no haberse modificado ninguno de los otros
parametros totales definidos para la E.U.-C.8., |éase Edificabilidad Total y Ocupacion Total de las parcelas. La
prevision total de viviendas (85 Vvdas en total) no superan ni en densidad ni en edificabilidad los topes maximos
permitidos en la revision del P.G.O.U.

Dicha modificaciéon se habra de adaptar en lo sucesivo a todas las limitaciones marcadas en al Art.236 para la
Edificacion Conjunta, dividiéndose la actuacion en dos fases, sefialadas en el correspondiente Plano “P.3.:
Avance de la Propuesta, Fases de Ejecucién”

La dotacién de plazas de aparcamiento para las distintas fases se resuelve de forma satisfactoria de la siguiente
forma: Fase 1; Los tres bloques de viviendas situados mas al Oeste que albergan un total de 22 (10+2+10)
viviendas resuelven sus aparcamiento en los sétanos propios de cada bloque, mientras que los tres bloques
situados mas al Este resuelven la dotacion de plazas de aparcamiento en un s6tano conjunto que se situara bajo

las pistas deportivas.
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la parcela en el caso de las viviendas pareadas. Asi mismo, al resolver de forma eonjunta la dotacién de

Fase 2: se dota a cada bloque de edificacion conjunta con un sé6tano de aparcamigt

numero de vehiculos igual al nimero de viviendas del bloque, y con aparcamiento

aparcamientos, también se consigue solventar el acceso al interior de dichos garajes con un solo vado por

blogue en la via publica.

3.2.- Determinaciones.

Segun la Revision del P.G.0.U., en las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion, Capitulo 6°, Ordenanzas
Particulares de la Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada ADS, asi como en el Capitulo 5°, Ordenanzas
Particulares de la Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada AlS, se establecen las limitaciones urbanisticas que se
transcriben a continuacion, de las que tan solo vamos a resefiar las referidas a los tipos de nuestra ordenacién
(ADS-3y AIS-3):

Determinaciones comunes para ADS-3 y AlS-3:

Art. 82.- Prevision de Aparcamientos en las edificaciones

“2. Las plazas minimas de aparcamientos que deberan preverse son las siguientes:

a) Edificios de viviendas: Una (1) plaza por cada vivienda...”

Art. 83.- Condiciones de las plazas de Garaije.

“1. Cada plaza de garaje dispondré de espacio de dimensiones minimas 2.20 por 4.50, la superficie minima dtil
de los garajes sera de 20m’ por vehiculo, incluyendo aceras, pasillos de maniobras, efc., La superficie maxima

atil sera de 30m? por vehiculo.”

Determinaciones especificas para AlS-3:
Art. 228.- Definicién de Sub-Zonas

“... Se establecen seis Sub-Zonas, AlS-1, AlS-2, AIS-3, AIS-4, AIS-5y AIS-6 diferenciadas por sus condiciones
de edificacion e intensidad de ocupacion del suelo.”

Art. 229.- Condiciones de Ordenacion
“1.- Edificabilidad neta: ~ Sub-Zona AlS-3: 0'35 m*t/m’s”
“3.- Ocupacién maxima: Sub-Zona AlS-3: 35%”

“4.- Disposicion de la Superficie Edificable:

b) No obstante se podrén desarrollar conjuntos de Viviendas Unifamiliares Adosadas (ADS) tramitadas
mediante Estudio de Detalle, siempre que el nimero de viviendas no sobrepase el resultante de aplicar
la condicién de parcela minima de la Ordenanza de AlS para la zona correspondiente.

¢) La superficie minima de parcela requerida para el desarrollo de dichas actuaciones sera le siguiente en
funcién de las distintas Sub-Zonas:

Sub-Zona AlS-3: Parcela minima: 4.000m®
Art. 230.- Condiciones de la Edificacién
“1.- Separacién a Linderos Publicos:

La separacion minima de la Edificacion al lindero de la parcela que da frente al vial sera el siguiente en funcién

de cada Sub-Zona:
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“3.- Altura maxima y numero de plantas: < 1JA
S

Para todas las Sub-Zonas, la altura méaxima permitida sera de PB+1, con un total d l._E’?n%i

7m-de atura, medidos de'
acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 188 y 189 de las presentes Normas, permitiéndose un
aprovechamiento en cubierta segtn las determinaciones del Art. 190

“5.- Sétanos:

Se admiten para todas las Sub-Zonas una Planta Sétano para uso de Garajes y trasteros exclusivamente,
debiendo cumplir las especificaciones contenidas en el Art. 192 de estas Normas. En los terrenos con pendientes
iguales o superiores al 20% se estara en lo dispuesto en el Art. 188, asi como con caracter general, a lo previsto,
para terrenos con pendientes iguales o superiores al 30% por los art. 153 y 154.

Art. 231.- Condiciones de Uso.
“.- Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada y Aislada.”

Art. 233.- Definicién de Sub-Zonas
“... Se establecen cuatro Sub-Zonas, ADS-1, ADS-2, ADS-3 y ADS-4 diferenciadas por sus condiciones de

densidad, edificacién y uso.”

Determinaciones especificas para ADS-3:

Art. 234.- Condiciones de Ordenacion
“3.- Ocupacién maxima: Sub-Zona ADS-3: 50%”
“4.- Edificabilidad neta: =~ Sub-Zona ADS-3: 07 m*t/m’s”

“6.- N° méaximo de agrupacion de viviendas: En todas las subzonas, tanto en agrupaciones alineadas a vial como

en agrupaciones libres segtn lo dispuesto en el Art. 236, las agrupaciones resultantes no podran superar la
longitud de 60m, separandose entre ellas una distancia minima de 7m.

Art. 235.- Condiciones de la Edificacion
“2.- Retranqueo de fachada:

En la subzona ADS-3 es obligatoria la separacion de la fachada de la alineacion a vial un minimo de 5m, siendo
obligatorio mantener esta distancia a lo largo de los diferentes tramos de la calle. Esta misma separacioén seré
obligatoria en los casos de parcelas extremas en cada tramo de calle o linde con zonas verdes publicas. A la
superficie de parcela resultante de este retranqueo se la darda necesariamente un cuidadoso tratamiento de
jardineria.

En las parcelas de pendiente acusada, los edificios proyectados con la Ordenanza ADS podran disponerse
conforme a las condiciones de disefio establecidas en el Art. 154 de las presentes Normas, relativo a las
determinaciones sobre los terrenos en pendiente...”

“5.- Altura maxima y numero de plantas:

Para todas las subzonas, la altura maxima permitida sera de PB+1, con un total de 7m. de altura, medidos de
acuerdo con los criterios establecidos en los articulos 188 y 189 de las presentes Normas, permitiéndose un
aprovechamiento en cubierta segun las determinaciones del Art. 190
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ujr,} superficie total sea superior a

“1.- Para todas las subzonas y en conjuntos de parcelas edificables conti

3000m? y pueda inscribirse un circulo de 40m. de didmetro y cuya actita

: /b'nsista en la edificacién de un
conjunto de nueva planta, se autorizan las siguientes condiciones exce;iciohéles de ordenacion que podran
aplicarse alternativamente a las anteriormente descritas en este capitulo.

a) Se tramitard mediante Estudio Previo que contenga la definicién de voliimenes de la edificacién asi como si
es el caso, la division de la actuacién en fases a las que hayan de corresponder Proyectos de Edificacion y
licencias de obras unitarias.

b)  El numero de viviendas en ningtin caso excedera del resultante de aplicar las condiciones de parcela minima
en cada subzona.

¢) El conjunto deberd mantener una separacién a linderos privados de 4m. como minimo. Las condiciones de

separacion o alineacién a linderos publicos vendra fijada en el Estudio Previo....”

Art. 237.- Condiciones de Uso.
“.- Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada y Aislada.”

3.3.- Sistema de Actuacion.

Segun se establece en la Revision del P.G.0.U. la unidad se ejecutara mediante sistema de compensacion,
desarrollandose la Unidad de Ejecucion en dos Fases

De dicho sistema de actuacion y conforme se deduce de los correspondientes Cuadros de Datos, se produce
para esta U.E.-C-8 un DEFECTO de Aprovechamiento Patrimonializable de 776,77m2, que el Excmo. Ayto. de

Mijas debera revertir al Propietario de esta parcela en alguna de las otras zonas de Cesidn que posea.

En el siguiente cuadro queda aclarado dicho DEFECTO de APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE.

Edificabilidad General..............cccooeceeeereeeneeenn. 42.963mM2 X 0,20(M/M?S) ....veveereererrrrenn 8592,60 m? techo
Aprovechamiento Patrimonializable ........................... 109% de 8592,60 M>......covevvevereren., 9369,37 m? techo

Teniendo en cuenta que de acuerdo con las indicaciones del los Servicios Técnicos Urbanisticos Municipales, en
los casos en que se produzca un defecto en el Aprovechamiento Patrimonializable, el Ayuntamiento revertira
directamente a la Propiedad, el 10% de Cesion del Aprovechamiento Tipo que legalmente le corresponde, el
defecto de Aprovechamiento Patrimonializable por tanto se obtendria restandole al Aprovechamiento
Patrimonializable la edificabilidad Maxima que obtendriamos para nuestra parcela:

Defecto de Aprovechamiento Patrimonializable........ 9369,37 — 8592,60 .....ccccccviunmrneeerrennns 776,77 m® techo
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UNIDAD: N U.E.-C.8.

DENOMINACION:

Finca Urbana Ana Maria Il

CLASIFICACION:

Suelo Urbano

AREA DE REPARTO: 1
TIPO U.E.-1:

Superficie (m°) 42.963 m°

Edificacién General (m°t / m®s) 0,20 m*t/ m°s

Aprovechamiento Tipo (UA / m?) 1,1667

Tipologia ADS-3/AIS-3
Aprovechamiento (%):

Patrimonializable 109,04%

Exceso Patrimonializable -19,04%

Cesion (10% Aprovechamiento Tipo) 10,00%
Aprovechamiento (m*t):

Patrimonializable 9.369,37 m”

Exceso Patrimonializable -1.636,03 m”

Cesion (10% Aprovechamiento Tipo) 859,26 m*
Cesién de Suelo (m?s):

Cesion Equipamiento: 0,00 m*

Cesion Zona Verde: 13.360,00 m*

Cesién Viario: S /Plano m*

Otros: 0,00 m?
Sistemas:

Ejecucion: S.L.C.-10

Obtencion Suelo:

Transferencia de Aprovechamientos

Nota: Estos datos son pertenecientes a la relacién de errores de la Revision del P.G.O.U.,

13/05/1999

informada favorablemente por la comisién Municipal Informativa de Urbanismo con fecha
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3.5.-

Cuadro de datos del Estudio de Detalle.

De acuerdo con el Estudio de Detalle, se tiene el siguiente Cuadro Caracte

APROBADO DE| INITIVAMENT}
CON FECHA:

"L
(&5
ist

¢b6 MAR. 2004

=L SECRETARIO

UNIDAD:

U.E.-C.8.

DENOMINACION:

Finca Urbana Ana Maria |l

CLASIFICACION:

Suelo Urbano

AREA DE REPARTO: 1
TIPO U.E.-1:
Superficie (m°) 42.963 m’
Edificacion General (m“t/ m’s) 0,20 m’t/ m’s
Aprovechamiento Tipo (UA / m?) 1,1667
Tipologia ADS-3
Aprovechamiento (%):
Patrimonializable 109,04%
Exceso Patrimonializable -19,04%
Aprovechamiento (m”t):
Patrimonializable 9.369,37 m*
Exceso Patrimonializable -776,77 m*

Cesion (10% Aprovechamiento Tipo)

No procede al haber Exceso Patrim.

Cesion de Suelo (m°s):

Cesion Zona Verde: 13.360,00 m”

Cesion Viario: (S / Plano) 3.288,00 m*
Edificabilidad y Superficies de Parcelas:

Edificabilidad materializable: 8592,6 m*

Superficie m” en ADS-3  (Fase 1) 10.798,0 m*

Superficie m” en AIS-3  (Fase 2) 15.517,0 m*

N° de Viviendas y m” de techo edificable por fases:

Fase 1: 45 Viviendas y 4.545 m” de techo
Fase 2: 40 Viviendas y 4.040 m” de techo
Total 85 Viviendas y 8.585 m” de techo
Sistemas:
Ejecucion: S.L.C.-10

Obtencion Suelo:

Transferencia de Aprovechamientos

Mijas, Malaga, ab

El Arquitecto: Francisco Jesus Ariza Grau.
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3.6.- Just. del Cumplimiento de las Normas Técnicas para la Elimi %\jcii’m de Barreras Arquitectdnicas.

NORMAS TECNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

(Publicacion del texto original en el BOJA N° 44 de 23 de Mayo de 1992, y de una correccién de erratas en el BOJA N° 50 de 6
de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en el BOJA N° 70 de 23 de Julio de 1992)

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA

TITULO: Estudio de Detalle.

UBICACION: U.E.-C.8.

ENCARGANTE: Construcciones Vega Ermita S.L.
TECNICOSI/AS: Francisco Jesus Ariza Grau

%)
JUNTA DE ANDALUCIA

Consejeria  de Asuntos Sociales
INSTITUTO ANDALUZ DE SERVICIOS SOCIALES
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APROBADO DEFINITIVAMEN e
CON FECHA:

ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA 23 de Julio de 1992
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):

No sera preceptiva la aplicacién del Decreto a:

a)  Obras en construccién y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales antes del
23 de Julio de 1992, asi como los que se presentaran para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre
de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se
solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:

a) Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del suelo y edificacion

Redaccion de proyectos de UrbanizacCiOn ...........cccccociiieiiiieiiieeieeneeiee et eere b e seesaeereeeaeesee e

(rellenar Anexo I)

b) Obras:de infraéstruchira’y UrbARIZACION wcuusrevmssssansismumsvsmivmsonnssmsosan sommsesss o ses soaaATEr g s SEar e TR RS O
MoDIlIario; UTBANG sieswssssssssvssosniimsssis i oo iiiissss s soaiiseiAis 015 fses nesonensasass stastsantsmtsarsassssesamsmos s saes memmrrne O
(rellenar Anexo )

c) Construccion, reforma o alteracién de uso de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los
edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un
uso que implique concurrencia de publico. (Ver lista no exhaustiva en Notas).............ccccceveveeevciiivineenns O
Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos
e instalaciones de las Administraciones y Empresas publiCas ............ccc.cociiiiiiiiiiiiiiec e [
(rellenar Anexo Il para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccion o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar ANEX0 IV)...........ccooocueveiveeeeeceieeeeceeeeeeeeenns |
Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
correspondientes a viviendas, sean de promocion publica 0 privada.............c.oocviiiiiiiieiiiieeeeeee e [l
(rellenar Anexo Ill para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)
(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias.............c...ccoceeeveereciveeicnnnecns |
Anexo V (No redactado)
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4 FNITIVAVENTE
CON FECHA:

> o

TIPO DE ACTUACION: 26 MAR 2004

1. NUEVA CONSIIUCCION. .......c.veeieeiieeie ettt ee e ee e e e e eeeeeeeee e e

12

f;zo) ...... ThueBlANYL O

/

. . . . .z .o . o JC
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacién, adecuaci n: o.refue

I 0= 1 o[ o] o T e (YU EYo F U S ns

NOTAS:

— Entodos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma y cambio de
uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se aplica Gnicamente a los elementos o
partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a vivienda, en
el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y
descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, etc.

—  En el Anexo de la norma se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia: Administrativos,
asistenciales, comerciales, culturales, deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos,
hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios

y transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza analoga a los anteriormente relacionados
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APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA
ANEXO | - 26 MAR, 2004
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIA é ‘§>“NO-"; SECRE 4 s
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zoniienf’é{i f .Cééiénes publicas)
1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.
NORMA PROYECTO
TRAZADO Y DISENO
ITINERARIOS
PEATONALES — Ancho minimo > 1,20 m. 2m.
DE USO COMUNITARIO — Pendiente longitudinal (tramos <3 m.) < 12 %.
(tramos>23m.) < 8 %. 6%
— Pendiente transversal < 2 %. 1% ]
— Altura de bordillos < 14 cm., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. 12 cm.

PAVIMENTOS:

-

— Seran antideslizantes variando la textura y color en las esquinas y en cualquier obstaculo. No aplicable
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. No aplicable
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cm. No aplicable |
— Pendiente longitudinal (tramos <3 m.) <12 %.
VADO PARA PASO (tramos>3m.)< 8 %. 6%
DE VEHICULOS
— Pendiente transversal < 2 %. 1%
— Se situard como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion. No aplicable
VADO PARA PASO — Las pend. del plano inclinado entre 2 niveles a comunicar:  Longitudinal < 8 %. No aplicakle - |
DE PEATONES Transversal < 2 %.
— Anchura > 1,80 m. No aplicable
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cm. No aplicahle .
*PASOS DE PEATONES — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. No aplicable
(No en zonas exteriores de — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: Anchura > 1,80 m. No aplicable
viviendas) Largo > 1,20 m.
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, No aplicable
ascensores o tapices rodantes. !
— Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa. No hay I
ESCALERAS ;
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escaldén debiendo No hay
complementarse con una rampa.
— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva. Recta
— Dimensiones Huella > 30 cm. (en escalones curvos se mediran a 40 cm.del borde interior) 30cm.
Contrahuella < 16 cm. 30cm.
Longitud libre peldafios > 1,20 m. 200cm.
Longitud descansillos > 1,20 m. 200cm.
— Tramos < 16 peldafios. 15 peld.
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas. No hay
— Pasamanos a altura > 90 cm. y < 95 cm. 90 cm.
— Barandillas no escalables si hay ojo de escalera. No hay
— Huellas con material antideslizante.. No hay
— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 m. de anchura, colocadas al No hay

principio y al final de la escalera.




APROBADO | )EF

Memoria o INITIVAMENT
VCUN FECHA:
ANEXO | ST 6 MAR. 2004
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIA f_() URBA’NO '
s
1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.
PROYECTO
NORMA
— Directriz recta o ligeramente curva. Recta
RAMPAS
— Anchura libre > 1,20 m. 200cm.
— Pavimento antideslizante. No aplicable
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 m.) <12 %.
(recorrido > 3 m.) <8%. 6%
transversal < 2 %. 1%
— Pasamanos de altura entre 70 y 95 cm. No aplicable |
— Barandillas no escalables si existe hueco. No aplicable
— Seran accesibles. No aplicablz
*1 ASEO OBLIGADOS POR
NORMA ESPECIFICA
— Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados. No aplicable
(No en zonas exteriores de (Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia)
viviendas)
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccién. No aplicable
(No en zonas exteriores — Situacién préxima a los accesos peatonales. No aplicable
de viviendas) — Estaran senalizadas. No aplicable
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 m. No aplicable
2.2 Mobiliario Urbano
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via piblica se colocaran: No aplicable
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cm.
b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante es < 90 cm. :
— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 m. No aplicable
— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. No aplicable
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 m. No aplicable
— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas solidamente No aplicable
instaladas y se sefalizaran con balizas con luces rojas encendidas durante todo el dia.
Estas vallas estaran sélidamente fijadas y separadas al menos 0,50 m. de las obras.
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:
Altura = 50 cm. No aplicable
Anchura > 40 cm. No aplicable
Fondo > 50 cm. No aplicable
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cm. No aplicable
— Altura de boca de buzones 90 cm. No aplicable
— En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso libre con ancho > 1 m. No aplicable
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APROBADO DEFINITIVAMBRTE

CONFECHA.
26 MAR. 2004

OBSERVACIONES:

DECLARACION DE LAS CIRCUNSATANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

O

Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreno, que imposibilitan su
cumplimiento, justificindose en el proyecto.

Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo Municipal se sujeta al régimen
previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espaiiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

=S

Mijas, Malaga, abril de 2003
El Arquitecto: Francisco Jesus Ariza Grau.
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APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA
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TRANSFORMADOR

COMUNE
| AMPLIACION
C/0LIVO

| VIA_ TIPO 1

4350 4875
-

ACCESO A GARAJES COMUNES

— |
i
1
40 ﬁ - ——|
\ |
DEPOSITO DE AGUA l | \ ACCESO A GARA.

OMUNES

GARAJE COMUN ;
45 PLAZAS DE APARCAMIENTO
|

[ 7] roemsons exsrenres

ACERADOS DE NUEVA CREACION ’ N |17 bic. 2 |
S N i
NOTA.— LAS DOTACIONES DE APARCAMIENTOS SE RESUELVEN EN LOS SGTANOS DE CADA EDIFICACION CONJUNTA. 7/ '’ V.‘.S ETe
£3i)
Datos de la ordenacion Revision del P.G.O.U. Estudio de Detalle // I_.m DILIGENCIA
GRiDAD: UE-CB.
DENOMINACIGN: Finco Urbana Ano_Moria i
CLASIFICACION: Suelo_Urbano
AREA DE_REPARTO: 1 - LIMITE DE LA UNIDAD DE EJECUCION
PO UE~1

Superficie (m2): 42,963 m2 ‘
Edificacién_General (m2t/m2s): 0’20 m2t/m2s {
Tipo_(UA/m2):
Tipologto A55=3/R5-3
Cesi6n _de Suelo (m2s):
Gesion_Eaui 000 mz 000 mz
Cesién_Zona_Verde: 13.360'00_m2 13.360'00_m2 SECCION VIA TIPO II
Cesibn_Viario: S/Plano_m2 (S/Planc) 3.288'00 m2
S/Plano_m2 (S/Plano) 1.871'61 m2
Amplacién C/0ms S/Plane mz (/Planc) 75731 mz
Prolongacién C/Olivo S/Plano_m2 (S/Planc) 679'08 m2
Calle B (Viario_Privado) 1.557'71 m2
Sistemas:
Ejecusion: Sic-10 sLe-1o
Gbtencion Suelo: Tranaferencia 3% Transterendia de -
550260 m2 6.592'60 m2 ROBADO DEFINITIVAVEN
Cottcabilidoa Total Fose 1: 454902 m2 h ! TON FECHA
Edificabilidad Total Fose 2: 4.043'58 m2. 1. + ! +—1.5¢
Cesién_(10% Tipo): 85926 m2 0'00_m2 Y.
Exceso i —1.636'03 m2 ~776'77_m2 b
Superficie_de Parcelas: Cotas en metros g
Superficie m2 en ADS=3 (Fass 1): 7079800 m2 T0.798'00_mz g /iz
Superficle m2 en AIS—3 (Fase 2): 15.517°00 m2 15.517°00 m2. EN LAS VIAS, LA PENDIENTE MEDIA SERA DEL 8% COMO MAXIMO. ‘/
= N* de Wvdas. y m2 construidos por Fases EN ACERAS Y CALLES PEATONALES, LA PENDIENTE MEDIA SERA DEL 6{ COMO M
i - Fose 1: 4.545 m2 45 _Viviendos
/ [ 5:080 m2 40 Viviendos —
Totol: 8585 m2 65 Vivendos REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE
PARA LA U.E. C-8, SECTOR 5, EN MIJAS-COSTA (MALAGA)
SITUACION: Finca Ana Maria Il U.E. C-8., Seclor 5. N° de PLANO
PROPIETARIO:  Construcciones Vega Ermita S.L. P ‘|
—— i .
ARQUITECTOS:  Francisco Jesis Ariza Grau — ————— } | Refundido
— —

oombro 2003 RED VIARIA, REPLANTEO  Escolar 1/500)




DEPOSITO

COTA MAXIMA DE LA PARCELA

&
NS s < S

Edificabilidad Total
Fase 2: 4.043'58 m2

REGISTRO. SANEAMENTO.
40

DEPOSITO DE AGUA I

Edificabilidad Total \‘;\
Fase 1: 4.549'02 m2

5
(3
2
2
Z
3
NOTA.~ LAS DOTACIONES DE APARCAMIENTOS SE RESUELVEN EN LOS SOTANOS DE CADA EDIFICACION CONJUNTA,
T
Datos de la ordenacién | Revisién del P.G.O.U. Estudio de Detalle
UNIDAD: | UE-CB B
DENOMINACIGN: | Finca Urbona Ane Marfa I
35 GCLASIFICACION: Suelo_Urbono

T

Superficia_(m2): 42.963 m2 |
{

Edificacién_General (mat/m2s): 020 ma2t/m2s
jento_Tipo (UA/m2): 11667 B
Tipologa ADS—3/A5-3

Cesion de Suslo (m2s): B |
Casion 000 m2

S spormianto: 000 mz2
Cosion Zona verde: 13.380'00 m2 13.360'00 m2
[ cesion vion B } _ s/Panom2 (s/Pianc) 328800 m2
i s/Plane_m2 (s/Plono) 1.871%61 mz VOLOMENES  EDIFICATORIOS
oiv S/Plana m2 (5/Plans) 73731 m2
Prolongacién C/0Ie T s/Paeme (S/Planc) 679'08 m2 CESION DE ZONA VERDE
T 5
cate & | | viario privade) 1.557'71 m2 = = e m LIMITE DE LA UNIDAD DE EJECUCISN
—— - ~ = SEPARACION A LINDEROS PRIVADOS (4 MTS)
Ejecucion: sLe-10 s

Obtercién Susio:

Trarsferencia do Aprovechomientos o SEPARACION A LINDEROS PUBLICOS EN AIS—3 (3 MTS)

- SEPARACION A LINDEROS POUBLICOS EN ADS—3 (5 MTS)
5.592'60 m2

o ¥ ic ide g -
/ - o
£ Y e Sieves s

SEPARACION AL LINDERO DE FONDO DE PARCELA EN ADS—3 (5 MTS)

#5026 m2

2104 - I i) CON FECHA
/ Supartici de Porosios
P - Suparice b ex ADS3 Fase T —oreres mr | 1070800 m 26 MIE/200
» v 2 et e A ) e lezmmos o2

25 ko . Nt de Vwdos. y m2 construidos por Fases foksenc
COTA MINIMA DE LA PARCELA [ CFaset: I 4545 m2 45 Viiendas Jeed,
Fose 2 I 4040 m2
_—

REFUNDIDO DE ESTUDIO DE DETALLE
PARA LA U.E. C-8, SECTOR 5, EN MIJAS-COSTA (MALAGA)

SITUACION: Finca Ana Maria Il, U.E. C-8., Sector 5. N de PLANO
PROPIETARIO:  Construcciones Vega Emita S.L. } P 2

) .
ARQUITECTOS:  Francisco Jesls Ariza cm«b}:ﬁ-— Refundido

ALNACIONES, RASANTES Y
abril 2008 ORDENACION DE VOLUMENES Escala: 1/500
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