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APROBADC DEFINITIVAMENTE

CON FECHA:
1 -INTRODUCCION

El presente documento desarrolla la Unidad de Ejecucién U E. | lj o

situada en el Municipio de Las Lagunas, T.M de Mijas — Costa, co una//

superficie de 21.845,00 m2 redactado siguiendo las directrices marcadas
para dicha Unidad de Ejecucion por la R.P.G.0.U de Mijas.
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En la presente Unidad de Ejecucién se definen los siguientes puntoss..-

= Delimitacion del ambito de actuacion.

= Establecimiento de alineaciones y rasantes.

= Asignacién pormenorizada de las edificabilidades resultantes.
s Ordenacion de volumenes edificatorios.

= Establecimiento de ordenanzas de aplicacion.

El presente E.D representa el documento reglado que da forma y cuerpo legal a las
determinaciones exigidas por el planeamiento vigente para la zona de actuacién, con el fin de
poder acometer de inmediito las obras de urbanizacién y edificacién del suelo de que es
objeto dicho documento.

Una vez aprobado el presente E.D, el desarrollo urbanistico se acometeri con arreglo a

un proyecto de obras de urbanizacién redactado conforme a las normas técnicas fijadas por
el Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

JUSTIFICACION

Este Estudio de Detalle parte de la necesidad de ordenar el suelo objeto del mismo, que
en la actualidad se encuentra ocupado por edificaciones sin uso o en estado de degradacién y
sin arreglo u ordenacién alguna, y establecer los parametros patra su futura urbanizacién y
edificacion, de acuerdo con la normativa de aplicacion.

Asi, el presente documento contempla los viales existentes y establece alineaciones

interiores, rasantes y ordenacién de volimenes, asi como la apertura de nuevos viales que
comuniquen con los existentes y faciliten la circulacién tanto peatonal como rodada.
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2 -MEMORIA INFORMAT

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

-El presente Estudio de Detalle esta constituido por dos parcelas separadas entre si.

Una parcela se sitiia al Notte del Camino del Albero, con forma trapezoidal y que forma
parte del Colegio Publico “ Los Campanales “.

La otra parcela, de forma irregular linda al Noroeste con el Camino del Albero, al

Noreste con Arroyo y Avda. de Mijas, al Sureste con nave y calle Encina y al Suroeste con
jardines de edificacién colindante.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La propiedad de los terrenos comprendidos en este estudio de Detalle la componen, por
una parte, Construcciones Albora S.A., con domicilio en#
—propietaria de 16.328,00 m2 , y de otra el Excmo. Ayuntamiento

con 1.576,40 m2 repartidos entre el Camino del Albero y el Arroyo colindante y
3.940,00 m2 ( cedidos anteriormente para equipamiento escolat) que forman parte de Colegio

Publico “ Los Campanales “.

CARACTERISTICAS DEL SUELO

Como ya hemos dicho, el presente Estudio de Detalle, lo constituyen dos parcelas, una
de 3.940,00 m2 que actualmente forma parte del Colegio Publico “ Los Campanales”, y otra de
17.905,00 m2, de los que 1,576,40 m2 pertenecen al Camino del Albero y al Arroyo colindante
v el resto eran usados como fabrica y almacen de méarmoles, hoy dia en ruina y sin uso alguno.

Presenta una topografia casi llana de su mitad al Noreste y ascendente de su mitad al
Suroeste, mas acusada hacia el Oeste.

MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA

El presente Estudio de Detalle se ampara en la Revisién del Plan General de
Ordenacién  Urbana (R. P.G.O.U) de Mijas, estando definido como Suelo Urbano, Unidad de
Ejecucion UE. L — 13, Avda. de Mijas II, ntcleo Las Lagunas, con una superficie de 21.845,00
m2 y un indice de edificabilidad de 1,27 m2 t/ m2 siendo la ordenanza de aplicacién BLQ — 1.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
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INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Esta Unidad de Ejecucién, como tal suelo urbano, cuenta con todas las infraestructuras
necesarias para el fin previsto, como accesos rodados, agua, saneamiento, electricidad, etc., pues
se trata de una zona integrada en el tejido urbano.

No obstante, una vez aprobado el presente Estudio de Detalle se redactaran los
Proyectos de Dotacién de Infraestructuras v de Edificacién conforme a las Normas Técnicas de

Obra. _ APROBADO DEFINITIVAMENTE

CON FECHA:
31 MAYD.200¢

EL/SECRE{ARIO,
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La ordenacién proyectada contempla, de acuerdo con los Setvicios Técniqés MunicipaV
la reordenacién del Camino del Albero y se le da continuidad a la C/ Encina hasta la )’tvdarde’Mijas,
enfrentindola a la ¢/ San Juan, ambas en sentido Suroeste — Noreste. En sentido Noroeste Sureste se
enlazan las calles Abeto con Ebano y Jacaranda con San Valentin, que aunque esta no llega hasta la
¢/ Encina y esta fuera del imbito de este Estudio de Detalle, entendemos que deberia dirsele
continuidad para la mejora futura del trafico en la zona.

DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROYECTADA

Con los viales existentes y los proyectados se crean tres manzanas destinadas a albergar
las edificaciones y zonas verdes.

/512 00

ORDENACION DE VOLUMENES

La  ordenacién del volumen edificable se dispone como consta en el plano
correspondiente, entendiéndose la figura grafiada como la envolvente maxima de la edificacién a
realizar (exceptuando los vuelos permitidos segtin normativa).

El objetivo es adaptar los voliimenes proyectados completando y mejorando la estructura
edificatoria de la zona.

Asi como consta en el plano, las edificaciones se ubican entre las calles proyectadas,
procurando mantenetlas siempre dentro de las establecidas en el P. G. O. U asi como las rasantes.

La altura de las edificaciones estin proyectadas de acuerdo a las establecidas en la
Normas del Plan general de Ordenacién R.P.G.O.U de Mijas).
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JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La propuesta aportada contempla la regeneracién de un dmbito que en la actualidad se
encuentra  carente de ordenacion, integrando la edificacién propuesta con las existentes en las zonas
colindantes y ~ ddndole a esta uso residencial, en concordancia con el uso predominante en la zona.

APROBADO DEFINITIVAMENTE"
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Las ordenanzas que se exponen a continuacioén regularan las condiciones de edificacién aplicables
a la ordenacion volumétrica proyectada.

El suelo objeto de esta unidad de ejecucién cuenta con la calificacién de Suelo Utbano, y la
disposicién del volumen edificable, alineaciones y rasantes son las definidas en este documento.

CUADRO DE SUPERFICIES, CALIFICACIONES Y EDIFICABILIDAD

MANZANA CALIFICACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
R -1 BLOQUE - 1 2.707,60 m> 10.092.00 m2.
R -2 BLOQUE - 1 2.575,00 m? 10.292.59 m2.
R -3 BLOQUE - 1 2.424,70 m? 7.358,56 m2.
Total R-1, R-2,Y R-3 7.707,30 m* 27.743.15 m2
E ESCOLAR 3.940,00 m*|  EDIFICADO
VIARIO | = el el T
* ZV-P VERDE PRIVADO 885,70 m*| e
ZN VERDE PUBLICO 145195 m2|  eeeeeeee
TOTALES 21.845,00 m’ 27.743,00 m’
NOTA:
2 Parcela verde privada anexa al edificio en construccién sobre la parcelaR -1,y

cuyo destino serd el de los distintos jardines particulares que se asignen a
aquellas viviendas que tengan acceso directo a los mismos. Tendran estas
viviendas tanto la propiedad como el uso de los jardines asignados.
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ORDENANZAS DE APLICACION ~ IALMENTE

ZONA DE BLOQUE -1

Parcela minima

Longitud minima de fachada a vial ‘ NO SE FIJA

Fondo minimo de parcela - NO SE FIJA
Edificabilidad neta 2.50 M2/ M2

Profundidad méaxima edificable NO SE FIUA

Ocupacion sobre parcela bruta 60 %

Ocupacion sobre parcela neta 100 %

Ocupacion en Atico 50 % DE LA P. INFERIOR
Altura maxima (planta baja + 4 + Atico --------- 16.00 m MAS ATICO RETRANQUEADO
Alineacion GRAFIADA EN PLANOS

Separacion a linderos piblicos (planta baja + Atico) 7.50m AL EJE del VIAL

Separacion a linderos privados 7a DE LA ALTURA

Separacion entre edificios 2/3 DE LA ALTURA DEL
EDIFICIO MAS ALTO

Aparcamientos 1 POR VIVIENDA

Para el resto de Ordenanzas se estar4 a lo dispuesto en la R. P.G.0.U. de Mijas

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:
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APROVECHAMIENTOS

La Unidad de Ejecucién UE. L - 3 se eacuentra dentro del Area de reparto B-III Rio -
Las Lagunas, con los siguientes parimetros:

Superficie (M2) 21.845,00 APROBADO bEFH\HTI\M.MENTE
. CON FECHA:
Edif. General (M2 t/ M2 s) 1,27
Aprovechamiento tipo ( UA/ M2) 1,3991
Tipologia BLQ-1
APROVECHAMIENTOS :
%
PATRIMONIALIZABLE 99,15% 27.507,33 M2.
EXCESO PATRIMONIALIZABLE -9,15% -2.538,50 M2.
CESION 10 % A. TIPO 10,00 % 2.774,32 M2.

De lo anteriormente expuesto se deduce, que del aprovechamiento real de la UE.L — 13

(27.743,20 m2)
27.507,33 M2t Construcciones Albora S.A
235,87 M2t Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

Dada la poca entidad de la superficie de cesion y la imposibilidad de materializarla en
una parcela que cumpla con los requisitos aplicables a la normativa BLQ — 1, se propone la
adjudicacion de dicha superficie a favor de Construcciones Albora S.A. mediante su
correspondiente compensacion.
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CESIONES

Seran de cesion obligatoria a favor del Excmo. Ayuntamiento de Mijas las siguientes
zonas:

TV (008 VETURY...ncomcnommmnmnmasmnmesamssnnsnnsiind nisind A0SR AARANN i A2 1.451,95 m2.

51 L PO U U 7.860,05 m2.
E {equipamiento ESCOIAT).....coure-crannesassnnssassinsesasass irinsssussinis o mamomsves 3940,00 m2.

De esta ultima zona de Equipamiento Escolar. Se encuentran cedidas dos terceras
partes, existiendo juicio Declarativo de Menor Cuantia, entablado en Autos 270/98, que se
sigue en el juzgado de Primera Instancia n° 5 de Fuengirola sobre el tercio restante por lo que,
de acuerdo con los servicios juridicos de ese Excmo. Ayuntamiento, se ha presentado Acta
Notarial de Asumicion de la indemnizacion en que pudiese resultar condenado el Excmo.
Ayuntamiento de Mijas, como consecuencia de sentencia firme, por parte de Construcciones

Albora S.A. APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:

31 MAY/[L
) ELSECEETARIO; )

No se podran efectuar modificaciones que afecten a-las disposiciones del presente
documento, a no ser que se lleve a cabo tramitacion similar a la ejecutada para la aprobacién por
primera vez.

MODIFICACIONES

En el caso de pequefios cambios en el transcurso de la obra, se podrd presentar un
Texto Refundido que especifique esos cambios que no estén suficientemente explicados en este
documento, o se presenten modificaciones puntuales en el transcurso de la urbanizacién y
construccion de las obras mediante el oportuno Expediente de Modificacion del Estudio de Detalle

MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE. L-13 LAS LAGUNAS MIJAS - COSTA




DISPOSICION FINAL

En cualquier caso, sobre dudas, contradicciones o interpretaciones a que diese lugar la
aplicacioén de la presente ordenanza, se resolvera por aplicacién de las estipulaciones de la actual

Ley del Suelo y sus Reglamentos, asi como las disposiciones al respecto recogidas por el P.G.O.U.

de Mijas.

Plano n° 1: Situacion en el P.G.O.U.

Plano n° 2: Topografico actual.

Plano n° 3: Zonificacién y alineaciones.

Plano n° 4: Ordenacién de volimenes. APROBADO DEFINITIVAMENTE

Plano n° 5: Viario (Cotas y rasantes).

Plano n° 6: Alzados esquematicos.
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Mailaga, Octubre de 2000.

Rafael Escassi Gil. ARQUITECTO




ARQUITECTURA

Y

URBANISMO

RA%AESI GIL
ITECTO
7

5

AN

/. GAVILANES 37 3. CLRRUNA. »
TEL Y FAX (95) 26220k

PROYECTO DE:

MODIFICACION DE ESTUDIO DETALLE

DE LA UE. L — 13

PROMOTOR:

CONSTRUCCIONES ALBORA S.A.

SITUACION EN P.G.O.U

ESCALA: 1:2000

FECHA: OCTUBRE 00

SITUACION:  LAS LAGUNAS. MIJAS—COSTA (MALAGA)

N2 PLANO

1




e,
—

5] T
forio &

(3.940,00 M2.)

11082

COLEGIO PUBLICO
"LOS CAMPANALES"

|

|

|

|

|
UE.L—13]
|

J

|
|

NE =T

(17.905,00 M2.)

WA, DE WIS

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CON FECHA:

31 MY

Jauh ;
Cll | =

XD

AT

2,

Fy
£

MODIFICACION DE ESTUDIO DETALLE
EASRIESEE) — 713

10250
v
! ARQUITECTURA
: PROFECTO DE:
S #:
PROMOTOR: CONSTRUCCIONES ALBORA S.A.
URBANISMO
RAFAEL ESCASSI GIL —
TOPOGRAFICO ACTUAL ESCALK: 1:500

LEYENDA
DELIMITACION UE.L—13 %7
(DELIMITACION DE LA UE.L-13) i

CABEZA DE TALUD
—  PE DE TALUD
G POZ0 DE REGISTRD
o*e ARQUETA
- IMBORNAL
e ARBOL
EQUDISTANCIA CURVAS DE NIVEL 050 m o e X
Nota.- Las cotas de las curvas de nivel no estén referidas a la red geodésica. SuU P ER Fl Cl E T 2 1 845 ’ OO M 2 . LAY T3 2
FECHA: OCTUBRE 00 |f| STUACION: LAS LAGUNAS. MIJAS—COSTA (MALAGA)




8
b 9 o
m = 3
= = ¢ 2
< 5 4
m o %]
H 2l
] =
21 P18l o I8
oR 2|3 a g
gt Boj 21 2 | 2
o 52} A 3
£8 £081 S 1&g
= p=4 W ;
O 5 )
Ol S P4 2
25| 2 3 E!
[} 12 =
La m_ 3 g
SE e E=2 2
2B)° | g g
— 2
£ [ Et
2 & E
g g o &
g g N m
A
m AMum u m
i by, Il &
£ Z @l
5 q Hll 8
g 2¢ Vil g
% &3 i

\\\
e
Peat \

AR

drff////////////////////,////// _

S s f"m\ \\\\\\ ik A
b i NM!A%%./‘///‘////////MM%W //V////////,,

l!"'f
N\

B e N //I
A

; \ -
e
‘70’
o028 c/c‘w&“)’%‘ 2

r;
ko
105
N
i1
i
i
PR,

3
% wemnss 8 & o
B i R

&,

4

e A L SN T R R )
— e e AV
e ..
T = e e e e e
3 — e e o FEORSORIO0 W T

2 \\ 5
% 2 1 T -
ot &g
Ry A R
T 0 i e s A SR R
yW el AZZB“ | | _ g
1888 [ o R 2
g el R B 1 2
ah ) & kR :
EE: ¢ 5
g
Ba gl as T o e e
Ae LR e | i e | g s o e
83 ©13\3|3|3|3|3|38|3
E|8|8|R|[8|S|R|a|&
) -
wibIRIY|g 88 0%
| (S D O bR S
| 2l a|a|m| N |l
| 2 2
>
: 2 o| Q
>y | e AE
b | 21T (18|18
i | ) _W_RU
4 | Ol@ @GRl S
wop ! _ULLLB | wl
i W <|m|m|D gie
3 | S GG
1S
9
34
: <
: $lelaimo| 22 |
: TR A S s -
ol = EAVZT!
: < || =L S
v N
i g = —




COLEGIO PUBLICO,
"LOS CAMPANALES"

b o

of O

N

SO

X {\\\\\{\‘\\\\
N

N

RN

N

N

B

Q
N

\\\‘\‘
NN

\\

S

AN

}:

\\%
\\
N

_ 1

- / *ﬁ‘\

ST ;“ \

x = |
\\ 5 o A\W

e

=
o7 AN VALENTV

§ Lo, e
e e e
T
£= Sl

o SHZ o ras
Lo 13599 parviv (40e) i

|

8

AR TR MR R

5
B

10

~Postz
|

=7 R OE WIS

APROBADO DEFINITIVAMENTE
CCON FECHA:

ARQUITECTURA

g, g

URBANISMO

MODIFICACION DE ESTUDIO DETALLE
e i S

prouoir.  CONSTRUCCIONES ALBORA S.A.

RAFAEL ESCASSI Gl
ESCAL 1:500
oz ORDENACION DE VOLUMENES
1 | o e s oo s N PLANO

Pk

Yeron

FECHA  OCTUBRE 00 (|| STUACION. LAS LAGUNAS. MIJAS—COSTA (MALAGA) i
'




COLEGIO PUBLICO
"LOS CAMPANALES”

-~ J
T v e
Farda

k; X

Mooy _————

Tl e
R

|
]‘wcsz
|

ik

i
D=7
(

‘@\

/8

4]
|

\

A

/ 2 |
o o iR

e o 2

B

=

|
L]

.
\
\

of EBANO
%

S

|
h‘l}’ EDIFICIO

B R

=)

=}
i

CON FECHA:

APROBADO DEFINITIVAMENTE

PROYECTO DE:

7~

ARGUITECTURA MODIFICACION DE ESTUDIO DETALLE
DE LA UE L - 13

URBANISMO

PROMOTOR: CONSTRUCCIONES ALBORA S.A.

Wﬁ&‘gﬂﬁl GIL
VIARIO (COTAS Y RASANTES)

ESCALA: 1:500

FECHA: OCTUBRE 00 ||| STUACION: LAS LAGUNAS. MIJAS—COSTA (MALAGA)

N PLANO




2,90

Fo
2.90

1
I
|
1
g 1
B Gl et - i
— g
8 e Ga e S R F |
g P z g
s 2 g 2 o !
5 B DS s e e e 0 e o i
g |y e e el = I | e
! ‘ S g e 3 ! |
I ¢ : 4 \ | ! i
| it : r e I i
105.70 I £ (5—3 £ St
| -2 Q-1)
103.10 i |
AORDO A EJE DE CALLE R-1 - i 2 |
EJE DE CALLE Gf (BLQ-1) | i
= |
N |
jZASOr» | i
4250 F : - - é r é E : 4
3 ; ; : 3 it |
g ; S e e : |
; , ‘ ‘ § e T ,
: ‘ ‘ e I ¥ i
g . ' g g g ; g i | | ! |
g ] F ; % : i | 2 | |
G0 s B85 i s B iy g
_é_ | ; : ; = ‘ < A B D
| ; 3 |
[ 2 : 1 !
1 d : :
: el
102.80
100.25 EIE-DECGALLE
ALZADO B — B Jasop
EJE DE CALLE S
, el Lo P X e el
q2s0t e = g )
A2 q250 _g } é : 5 _: S 4‘:
: : r B = 4
HE —_— o~ o S -3
g 8 5 7 i g i
Ei = s K ¢ —
— 2 L g 8 ‘ e s
: = & ! = e
o 3 ' = 2 | = '
g < : e
i e n
102.30! 102.80 105.70 109.60
‘ ALZADO D B A C APRGBADO INICIALMI
4250 F s
Tzl: ’7 b3 250 APROBADO DEFINITIVAMENTE
A . L 4 2501 4 250f CON FECHA:
g g g e - 2 3
2 3 3 g s 2 4250 4250 P
1 = L3 i 5 : e g
L % i g 4 : = il -
i : o1 2 R ol
3 . i g 2
: 5 8 8 A g
L i | ok il % = = ARQUITECTURA|[ " BAED@CCSIOE‘ DE1 §STUD00 DETALLE
] ‘ g o L=
Rt e oLl ol oG B E ! b 5 e
+ : H < URBanieSS|| e CONSTRUCCIONES ALBORA SA.
L | | | RAFAEL ESCASSI 6L

o
o
o
(6]

105.00 103.10 : Escak: 1:250
y 100.25 : f. ALZADOS ESQUEMATICOS
PO e AL Be D o P e e Ao

FECHA OCTUBRE 00 ||| STUACION: LAS LAGUNAS. MIJAS—COSTA (MALAGA) 6




