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1. OBJETO DEL TEXTO REFUND:DO del ESTUDIO DE DETALLE.

El Objeto del Estudio de Detalle, es el desarrollo del P.G.U.O. de Mijas,
aprobado definitivamente en Diciembre de 1.999.

En el P.GO.U. de estos Terrenos se clasifican como Suelo Urbano, incluidas
en la Unidad de Ejecucién L-36, de Tipo |, por lo que se requiere la tramitacién del

correspondiente Estudio de Detalle a fin de Ordenar Volimenes y definir
Alineaciones y Rasantes.

2. PROPIEDAD DEL SOLAR Y AUTOR DEL ENCARGO..

Es propietario del Solar la sociedad “DESARROLLO LAS LAGUNAS S.L.” y
como administrador solidario D. Diego Melendez Sanchez, con domicilio en Cno de
Coin 47, Mijas Costa,mealizando el presente encargo D. Josc
Luis Gavira Ramera, en representacion de SARROLLO LAS LAGUNAS S.L.”

3. AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.
Es autor del presente Estudio de Detalle DAa. Kathrin Ute Schienker,

Colegiada n° 3.795 en el C. i iones er
R e

4. CARACTERISTICAS DE LA FINCA.

4.1. SITUACION ACTUAL.

El solar presenta su acceso atraves de la Avda de La Sierrezuela, del
Término Municipal de Mijas, actualmente solo se encuentra edificado una vivienda

unifamiliar aislada, y esta situada a la entrada de la Avda de la Sierrezuela, esquina
Avda de Mijas.

4.2. TOPOGRAFIA, FORMA Y SUPERFICIE.

Presenta una Topografia irregualar, con una formacién de valle dado que la
parcela es atravesada por el Arroyo Maria Barranco, con caidas desde la Avda de la
Sierrezuela(Norte) al Arroyo Maria Barranco(Sur) de un desnivel de 7,50 mts

aproximadamente y desde el Molino de Aceite existente (Sur) hacia el Arroyo Maria
Barranco (Norte) con un desnivel de 7 mts.

Su forma es irregular, aunque se puede asimilar a un cuadrado, con dos

saliente irregulares en ia zona Este y Sur, presentando una(jqng\ityd de fachada por
la Avda de La Sierrezuela de 155 mis. APROBADC DF FINITIVAMEN

CON FECHa

27 00T 2000
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Posee una superficie de 21.700 m2,

4.3. LINDEROS.

Linda al Norte con la Avda de La Sierrezuela, al Este con la Avda de Mijas y
con el Conjunto Residencial el Coto, al Sur con Parcelas Privadas de Herederos de

Ramoén Martin Gomez y A. Gomez Alcantara y al Oeste con un camino hormigonado
actualmente.

5. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y PROCEDENCIA DE St
FORMULACION.

Con la Redaccién del presente Estudio de Detalles se completaran y
adoptaran las determinaciones que la Revisién del P.G.O.U. fija para esta finca.

Se ejecuta la infraestructura necesaria para el desarrollo de la zona y se
preven conexiones para el posterior desarrollo de las zonas colindantes. Se mejora
ademas la infraestructura viaria existente.

Con el desarrollo de la Unidad de Ejecucién se crea una oferta residencial de
baja densidad y en armonia con las zonas donde se ubica.

6. DETERMINACION DEL P.G.O.U.

DENOMINACION: UE-L36 (AVDA DE LA SIERREZUELA) |

CLASIFICACION: SUELO URBANO.

UNIDAD DE EJECUCION: TIPO |

SUPERFICIE: 21.700 m2.

EDIFICABILIDAD GENERAL: 0,40 m2t/m3s.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: CJ-1.

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 8.392,69 m2t

EXCESO DE APROVECHAMIENTO: -580,69 m?2t

CESION AYUNTAMIENTO: 868 m2t (10 %)

CESION ZONAS VERDES: 2.170 m2.
APROBADO DEFINITIVAMENTE
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La Ley 6/1.998 del 13 de Abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones
fija una cesion Maxima a los Ayuntamientos de un 10 % del Aprovechamiento.

CESION 10 % APROVECHAMIENTO: S/8.680 = ‘868,00 m?2t.
EXCESO DE APROVECHAMIENTO: -580,69 m3t.
A CEDER: 868-580,69 = 287,31 m3t.

Se propone al Ayuntamiento de Mijas la compensacién en metalico de dicho
aprovechamiento.

7. ADAPTACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN.

Rev. P.G.O.U. Estudio Detalle

EDIFICABILIDAD TOTAL: 8.680 mzt. 8.680 mzt.
CESION Z.V.: 2.170 m2, 2.170 mz,
CESION APROVECHAMIENTOS: 287,31 mzt. 287,31 mzt.
TIPOLOGIA: CJ-1. CJ-1.

8. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
8.1. ACCESOS.

La parcela posee 4 accesos peatonales y dos para entrada de vehiculos a
Sétano, distribuyendose de la siguiente manera; Peatonales: 2 por Avda de La
Sierrezuela y 2 por Carril hormigonado (Zona Este de la Parcela); Vehiculos: 1 por
Avda de La Sierrezuela y 1 por Carril hormigonado (Zona Este de la Parcela), no se
abriran nuevos viales dentro de la misma.

8.2. FASES, N° DE VIVIENDAS Y DESCRIPCION..

La Urbanizacién se ejecutard en dos fases, la primera, situada en la zona
Norte, consta de 56 Viviendas y agrupadas en 7 Bloques de Vivendas Adosadas,
dispuestos en forma de dos arcos, separados unos 10 mts y la segunda Fase,
situada en la zona Sur, consta de 23 Viviendas, Agrupadas en 3 Bloques de
Viviendas Adosadas y dispuesta en forma de “V”, la distancia de separacién entre

bloques de Adosadas es de 7 mts., Las Fases de construccién estan separadas por
el Arroyo Maria Barranco.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
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Se distribuiran de la siguiente forma:

PRIMERA FASE:
BLOQUE TIPO [A B C D E F G H I J K
1 8 1 1
2 3 1 1
3 8 1 1
4 1 1 5
5 1 7 1
6 - 8 1 1
7 3 1 1
TOTAL 30 |1 2 2 1 1 3 2 12 |1 1
56 Viviendas.
SEGUNDA FASE:
BLOQUE TIPO |A B C D E F G H | dJ K
8 6 1 1
9 4 1 1
10 7 1 1
TOTAL 17 |2 2 (0] 1 0 1 0 0 0 (0}
23 Viviendas.

8.3. ZONIFICACION DE LA EDIFICACION:

El presente Estudio de Detalle define varias zonas con diferentes usos dentrc
del ambito de la parcela, entre ellas:

ZONA CESION MUNICIPAL...........c.c...... 2.170 m2.
ZONA EDIFICACION 12 FASE................  3.425 m2,
ZONA EDIFICACION 22 FASE............... 1.625 m2.
ZONA VERDE PRIVADA.........c.ccccueun.. 14.480 m2.

21.700 m2.

8.4. DESCRIPCION ZONA DE CESION .

La Zona destinada a Cesién Municipal, serd destinada a Zona Verde, la cual
esta repartida en la fachada de los dos viales existente, uno a todo lo largo de la
parcela lindando con la Avda de la Sierrezuela y un ancho de 5 mts, unido a una
zona irregular lindando con la Avda de Mijas y otra que esta situada en la fachada del
carril actualmente hormigonado, con un ancho de 5,75 mts, esta Cesién consta de
una superficie Total de 2.170 m2. APROBADO DEFINITIVAMENTE
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9. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El abastecimiento de Agua se realizara desde la Avda de Mijas, derivandose
en dos ramales, uno paralelo a la Avda de La Sierrezuela el cual alimentara a los
Bloques 3, 4, 5, 6 y 7 y otro ramal que se situard entre los Bloques 3 y 1, que

abastecera a los bloques 1,2, 8, 9y 10, todas ellas se conectaran al los agibes para
su posterior distribucion a las Viviendas.

10. ELECTRICIDAD.

El abastecimiento de Energia Electrica se captara desde la Caseta
Transformador situado en la Avda de Mijas, disponiéndose de arquetas Tipo A-1y
Tipo A-2 y una arqueta de acometida por cada dos viviendas Adosadas, la Red ds
Baja tension sera enterrada bajo tubo de PVC, vy se distribuira de la siguiente forma:
Captacion de energia Avda de Mijas, derivindose en 3 ramales por medio de
Arquetas Tipo A-2 y Tipo A-1, ramal 1 abastece a los bloques 4, 5, §, 7, &, 9, 10,
ramal 2 abastece a los Bloques 1y 2 y ramal 3 abastece al Bloque 3.

El alumbrado publico se repartira por el interior de la Urbanizacion.

11. TELEFONIA.

La red de Telefonia de captara de la Linea que atraviesa la Avda de Mijas,
ubicandose un Armario de interconexién al comienzo de la Avda de la Slerrezuela la
distribucion se realizara bajo tierra en tubo de PVC.

12. SANEAMIENTO.

La red de Saneamiento se distribuyen por el interior de la Urbanizacion,
disponiéndose una arqueta por cada dos viviendas y ubicadas en la Zona de jardiin,
evacuando todas hacia la zona del Arroyo Maria Barranco, ubicandose en dicho

Arroyo un ramal principal, dicho Saneamiento evacuara hasta la Zona de Pueblo
Campanales.

13. APARCAMIENTOS.

Los aparcamientos se situardn en Planta Sétano, vinculandose dos
aparcamientso por cada vivienda.
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14. ORDENANZA DE APLICACION

ORDENANZA ESTUDIO
DETALLE

Parcelacion Min.600 m2 21.700 mz,
Altura PB+1(600-1.200 m?) PB+1
Edificable

PB+2 > 1.200m?
Ocupacion 600-1.200 m2 50% 24 %

> 1.200m2 45%
Altura Maxima 7 mts. 7 mts
Sep.Lindero 3 mts. 5 mts
Publico
Sep.Lindero 2H 6 3 mts. 5 mts
Privado
Longitud 60 mts. Cumple
maxima de
Edificacion
Aparcamiento 1/Viviendas Cumple
Condiciones Vivienda Unifamiliar Cumpie
de Uso Adosado,
permitiéndose el uso
de los despachos
profesionales. Todas
las ademas estan
prohibidas
La Arquitecta
Kathrin U. Schlenker
/Mayo de 2,000
// // / "//; ‘/‘/,
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17. RED VIARIA ANEXA A UNIDAD DE EJECUCION.

En la Unidad de Ejecucién constard de un resto de Red via ria con una
superficie de 665,10 m?, la cual esta situada lindando al Oeste de la Parcela, y es

recorrida de Norte a Sur.

La Arquitecta
Kathrin U. Schlenker
Mayo de-2.000
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