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Este Estudio de Detalle se redacta con el objeto de concluir las determinaciones
establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Mijas segun los usos
establecidos en el Plan General y en la Ordenanza correspondiente en la Unidad
de Ejecucioén UE-13, situada en la Urbanizacién denominada PRADOMARINA.

0.2. CLIENTE

Se redacta este Estudio de Detalle por encargo de ANDALUCIA ESTE RESIDENCIAL
S.L, con CIF; I\ comicilio en

representada por D. Miguel Angel Garcia Morilla con idéntico domicilio.

0.3. AUTOR

El autor de este Estudio de Detdlle es el equipo de Arquitectos BARRIOS 4
CEPEDANO. '

26 2005 |

SO
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Actuaimente la clasificacién de los terrenos es de suelo urbano, delimitado en el
Plan General de Mijas como Unidad de Ejecucion UE-C13 PRADO-MARINA. No se
tiene conocimiento de que se haya tramitado ningun Estudio de Detalle.

El PGOU fija en su plano de cdlificacién los usos del suelo y el punto de acceso
a la Unidad de Ejecucién.

1.2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

Para la redaccién de este Estudio de Defalle se han tenido en cuenta los

siguientes documentos:

a) Texto refundido del PGOU de Mijas.

Plano de Cadilificaciéon y Gestidn.

Ordenanzas reguladoras de la edificacion.

Ordenanza de Aplicacion CJ-3.

Ficha urbanistica de la UE-C13.

La ordenanza de aplicacién es la CJ (Ciudad Jardin) dentro de la subzona CJ-
3. Esta ordenanza define agrupaciones de viviendas plurifamiliares.

- Superficie UE-C13 18.296 m2
- Parcela Minima 600 m?2
- Edificabilidad 0,55 m2i/m2s

(s/ ficha urbanistica)
- Superficie edificable 10.062,8 m2t,
- Ocupacién maxima 45% superficie neta
- N° de plantas PB +3

P.B+3+Atico
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!
- Altura méximd’

B+3+Atico — 13+2 70 (medldo inferiormente)

- Separacién a linderos publicos B+3:3.5m.
B+3-+Afico: 4 m.

- Separacion a linderos privados V2 altura del edificio: 6 m.
- Separacién entre edificios 2/3 altura: 8 m,
- Dimensién mdaxima de la edificacion 60 m.

- Uso Residencial

f?é A 2955 ]
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La parcela objeto de este Estudio de Detalle se encuentra situada al Oeste de la
CN-340, préximo al nticleo de poblacién de Fuengirola y al Mar Mediterrdneo.

La superficie bruta segin ficha urbanistica y comprobacidén mediante
levantamiento topografico es la 18,296 m2, Sus linderos son al Norte, Oeste y Sur
terrenos de propledad privada y al Sur con la CN-340,

En los planos de informacién se representa la situacién en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Mijas.

2.2, CARACTERISTICAS

En la actudlidad el terreno se encuentra con alguna vegetacion, se sitta a una
cota superior de los terrenos que la circundan y que estdn parciaimente
desarrollados. La urbanizacién no estd totalmente consolidada, se encuentra

actualmente en desarrolio.

Se accede a la parcela desde la CN-340, del término municipal de Fuengirola.

2.3. SUPERFICIE Y DELIMITACION

La zona de actuacion queda definida en el Plan General perteneciente a la
zona denominada PRADO MARINA. Limita el Conjunto:

- Norte: Propiedad privada.

- Este: CN-340 vy el mar.

- Sur: Vial y zona de urbanizacion,

- Oeste: Vial, accesos y propiedad privada.

topogrdfico:

- Zona verde privada......c.us 4,709,710 m2
- Zona verde publicA.......cove 438,00 m?2
- Equipamiento privado ........... 741,20 m2
- Vial publico s/PGOU............. 1.940,15 m?
-Parcelaneta i, 10.467,55 m?

~Total i 18.296,00 m?

5
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- 3. PROPUESTA

€L SECRETARIO,
e /% ( e : >
Se redacta este"Estudié de Detalle en cumplimiento de lo especificado en el

Plan General donde se indica la obligatoriedad de aplicar esta figura de
planeamiento.

Se afronta la organizacién de una zona significativa del término municipal de
Mias, lejana al nlcleo urbano y préxima al mar, buscando un sentido unitario
refomando la idea de la arquitectura mediterrdnea organizada en complejos
singulares e independientes de su entorno.

El tema por sus caracteristicas singulares permite una reflexion sobre la
reaparicion de la periferia frente al espacio urbano y la flexibllidad en este caso
de la tipologia, no como Unica altemnativa pero si como una adecuada
solucién.,

El tejido urbano en el que nos encontramos, se ha desarollado de forma
iregular, sin haberse consolidado.

La parcela objeto del proyecto participa pues de un entorno vivo y dindmico.

Entre agrupaciones la distancia serd > 2/3 h del edificio mds alto, en nuestro
caso > 8,00 m,

ALTURA

Aunqgue normalmente la altura en la ordenanza es de B+3, se podrd contar con
la posible ubicacién del cuerpo de dfico retranqueado 3 m respectio de la
ditima planta que permite la ordenanza, segun art. 240 en su apartado 3°.

OCUPACION

o

Se respetard el limite mdéximo fijado por la ordenanza, la ocupacién serd inferior
a 45% de la parcela.

e

e ——

COMPUT® DE SUPERFICIES o€ MUy \

«
v o f\—w}
£

Atendiendo a las especificaciones del PGOU se computa {5 ceaqf'oq%dagl 10%‘%!3,
junto con la abierta no volada. Toowrfendt o




o ADRﬂQ;« m{_} RICIAL MENTE
CON FEraen
17 FEB. 2006
3.1. ESTUDIO DE PARAMET e - EL SECKEIARID,
; U & /‘/»«(
NV ESTUDIODE | <o oo
) PGOU DETALLE | OBSERVACIONES
- SUPERFICIE
'PARCELA MINIMA 600 m? 18.296 m? s
?EDIFICABILIDAD 10.062,80 10.062,80 WICER C T 1048755 X 10
[ N OO watp PRIVY 956 03 uwit
En el Proyecto Bdsico
OCUPACION 45% 45% podria variar, siempre
MAXIMA . o
~ sin superar el 45%.
| ALTURA MAXIMA 13 13
i 13 + 2,70 13 + 2,70
: Se podiria disponer una
,: B+3 B+3 planta dtico segin art.3
: N DE PLANTAS B+3+Afico B+3+Atico |del Cap. 7 art. 240 de
. ordenanzas.
' SEPARACION A | B+2+Atico : 3-3,50 3,5
' LINDEROS PUBLICOS B+3+Atico: 4 4
'SEPACION A
'LINDEROS PRIVADOS 12h 172h
| SEPARACION ENTRE
EDIFICIOS 2Rn >2/3h
- LONGITUD MAXIMA
EDIFIC. 60m 60m
jf uso Residencial Residencial
3.2. RED VIARIA.

En la actualidad existe un vial definido en el Plan General d Mijoéﬂhgosfh’/e de

acceso a Ia urbonlzouon porCIOImenTe gjecutados que o Tuq]mer}te apenets

Marbella, Mayo de 2.005

LA PROPIEDAD:

ANDALUCIA ESTE RESIDENCIAL S.L.

410613

Pa
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SITUACION. INFORMACION PLAN GENERAL, o

ESTADO ACTUAL. PLANO TOPOGRAFICO.
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

DELIMITACION DEL SECTOR. CALIFICACION SEGUN PLAN GENERAL.

S/E
1/300

1/300

1/300
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A/ 17 FEB. 2008

EL SECRETARIO,
_,__.«-———————:.?)

e

OBJETO DE LA DOCUMENTACION

Contestacion al requerimiento de la Oficina Técnica Municipal, Departamento de Infraestructuras,
referente al Exp. 172, con n° de salida 11.920 de fecha 25 de mayo de 2.005.

REQUERIMIENTOS
1. Se debera grafiar la red viaria con los estédndares minimos que figuran en el PGOU.

En el Documento del Estudio de Detalle reformado de la U.E. C-13, presentado en este
Ayuntamiento con fecha 17/12/04, con escrito n° R.E. 42.255, se eliminaron los viales.

2. Se deberé aportar planos con Puntos de enganche de Infraestructuras.

SANEAMIENTO:
Se adjunta Plano n® 1 con los puntos de conexioén de la futura red de fecales y de pluviales, asi
como el didmetro de las redes existentes.

ABASTECIMIENTO.
Se aporta el Plano n° 2 con el punto de conexion de la red. La compaiiia suministradora no ha
facilitado el certificado. Se adjunta solicitud a la Empresa Mijaguas (DOCUMENTO A).

TELEFONIA. ,
Se aporta el plano facilitado por Telefénica S.A. (DOCUMENTO B) con el punto de conexion; y el
Certificado de suministro (DOCUMENTO C).

SEVILLANA:
Se aporta certificado de suministro (DOCUMENTO D). No han facilitado el punto de conexién y se
ha solicitado de nuevo. Se aporta nueva instancia (DOCUMENTO E).

Marbella, mayo de 2.005
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Roberto Barrios Pérez 70, Ly

Elisa Cepedano Beteta
|31 Hwo 2005
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17 FEB. 2006

DOCUMENTO A

DOCUMENTO B:
DOCUMENTO C:
DOCUMENTO D:

DOCUMENTO E:

EL SECRETARIO,
D

1%

4
DA

.
SOLICITU

PLANO FACIILITADO POR TELEFONICA CON PUNTO DE CONEXION.
CERTIFICADO DE SUMINISTRO DE TELEFONICA.

CERTIFICADO DE SUMINISTRO DE SEVILLANA.

INSTANCIA A SEVILLANA.
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D. JOSE ANTONIO DE LA RUBIA
Jefe de Servicio Técnico

MIJAGUAS
C/ San Javier, 28

Las Lagunas 29649
MIJAS. MALAGA

AFPROBADO INICIALMENTE
CON FECHa,;

17 FES. 2005

Muy Sr. Nuestro:

Nuestro cliente ANDALUCIA ESTE RESIDENCIAL S.L. se dispone a
tramitar el Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién C-13 “Prado
Marina” en Mijas, para la construccion de 120 viviendas, garajes y
trasteros.

Por medio de la presente les solicito nos informen de la situacién del
punto de enganche posible en el sector cuyo Estudio de Detalle
estamos tramitando y nos suministren el Certificado de posibilidad de
suministro para servir a 120 viviendas (120 suministros tipo “D").

Adjunto remito plano de situaciéon y emplazamiento del sector.

Ruego nos remitan la situaciéon del punto de enganche asi como el
Certificado de posibilidad de suministro a nuestra direccion:

Barrios 4 Cepedano

C/ M2 Auxiliadora, n° 2. Ofic. 35
29600 Marbella Malaga.

Tel & Fax: 95 277 03 74

Fdo. ELISA CEPEDANO BETETA
Representante técnico de
ANDALUCIA ESTE RESIDENCIAL
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CON FECHA:

17 FEB. 2006

EL

MANUEL MARTIN MIRAS, Gerente de Planta Externa Sur,
en relacién con Prado Marina — Unidad de Ejecucitn C-13, en el Término
Municipal de Mijas Costa. . :

CERTIFICA:

Que Telefénica de Espafia, S.A.U. extendera el servicio
telefonico en la mencionada zona, en funcion de las peticiones que en su
momento se produzcan y de las disponibilidades existentes en el instante de
generarse la peticion.

Que la infraestructura subterranea a efectuar en las redes
secundarias de distribucién, para que la totalidad de las instalaciones
queden mimetizadas, debera ser ejecutada y sufragada por las entidades
urbanizadoras, aportando Telefénica el preceptivo asesoramiento técnico y

aceptacion de obras, para que éstas se efectiien de acuerdo a la normativa
vigente.

Que para agilizar el servicio y por continuidad a la

. canalizacion, deberan enlazar la infraestructura subterranea de la

urbanizacién con el punto de conexién, por medio de 4 conductos de PVC @
110.

Que para llevar a buen fin las premisas expuestas,
Telefonica estima conveniente, que previamente a la concesion de las
licencias de obras para nuevas edificaciones, deberia interesarse a las
empresas constructoras la presentacion de los planos correspondientes a
canalizaciones, refrendados por Telefénica.

Expedido en Malaga, a treinta y uno de marzo de 2005

anuel Martin MirLJ
GERENTE DE PLANTA EXTERNA-SUR
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Zona Red Costa del Sol
C/ Castillo, 1

endesadistribucion 29600 MARBELLA (Mélaga)

AFROBADO INICIALMENTE
COMN FECHA,

17 FEB. 2006

EL SECRETARIO,

D. JUAN MANUEL ZAMORA VAZQUEZ, con domicilio a
estos efectos en C/Castillo, N°1, de Marbella, actuando en
representacion. de ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.
(N.I.F. B82846817) , como Gestor de Nuevos Suministros de dicha
Sociedad, a peticion de ANDALUCIA ESTE RESIDENCIAL, S.L..

-CERTIFICA-

Que en su dia serd posible el suministro de energia
eléctrica a 120 viviendas en UE-C-13 "Prado Marina" en el T.M. de
Mijas.

Este suministro se materializara tras reforma, cambio de
emplazamiento o ampliacién précisa de las instalaciones eléctricas de
distribucién de--energia, dentro I'y fuera de los terrenos que ocupa la
citada Urbanizacién, segin proyecto que deberan presentar en esta
Compaiiia. Estos trabajos se ejecutaran previo el acuerdo econdmico
entre ANDALUCIA ESTE RESIDENCIAL, S.L. y ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.

Lo que a peticion de.los interesados, y para surtir efecto
ante los Organismos competentes,; se firma en Marbella, a diecinueve
de enero de dos mil cincg

gr NN, SS. Costd del Sol
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‘D. JUAN MANUEL ZAMORA VAZQUEZ
Gestor NN.SS. Costa del Sol
SEVILLANA

C/ Castillo, 1
29600 MARBELLA.

/TAPROBADO INICIALMENTE
N FECHA:

17 FEB. 2006

EL SECRETARIOQ

Muy Sr. Nuestro:

Nuestro cliente ANDALUCIA ESTE RESIDENCIAL S:L. se dispone a trami‘tar el
Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion C-13 “Prado Marina™ en Mijas,
para fa construccioén de 120 viviendas, garajes y trasteros.

El 13 de diciembre de 2.004 les requerimos Certificado de posibilidad de
suministro y situacion del punto de enganche. En respuesta a su escrito de
contestacién con ref: JZ/MT-42 de 19/01/05 les infoomamos que la potencia
total prevista es de 1.306 Kw, segun se detalle en el siguiente cuadro:

Uso U. Medicion Potencia Kw
Viviendas 120 uds. 9.200 w/m? 1.104 Kw
Z. comunes 1.200 m? 15 wim? 18 Kw
Garajes 5.000 m* 20 w/m? 100 Kw
Urbanizacion 8000m* : ¢ S5wm? 40 Kw
Ascensores 8 uds. ] 5,5 w/m? 44 Kw

' Total Potencia: 1.306 Kw

Por lo que les solicitamos la situacién del punto de enganche, ya que es
requerimiento imprescindible del departamento de infraestructura del
Ayuntamiento de Mijas para la aprobacién de un expediente de planeamiento.

Adjunto requerimiento recibido de Sevijllana-Endesa, junto con plano de
situacion y emplazamiento del sector.

Ruego nos remitan, lo antes -posible, Ia situaciéon del punto de enganche a
nuestra direccion:

N .

Barrios ¢ Cepedano

C/ M* Auxiliadora, n° 2. Ofic. 35
29600 Marbella Malaga.

Tel & Fax: 95 277 03 74

Fdo. ELISA CEPEDANO BETETA
Representante técnico de
ANDALUCIA ESTE RESIDENCIAL:
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