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Articulo 93. Plazas, parques y jardines urbanos (P.J.)

Son plazas los espacios abiertos dotados de un cierto mobiliario
urbano como bancos, fuentes, casetas de musica, con existencia aisla-
da de jardines y arbolado pero con predominancia de espacios libres,
destinados al reposo y esparcimiento de la poblacién.

Son parques y jardines urbanos los espacios arbolados o ajardi-
nados destinados al esparcimiento plblico, proteccién y aislamiento
de la poblacion, o a la mejora de las condiciones ambientales de una
zona, caracterizados por la contraposicion con el parque suburbano,
por la estrecha vinculacion con la edificacion circundante y su carcter
de elementos estructurales de la trama urbana de la ciudad, en el caso
del parque, o del barrio en el supuesto de jardin.

Articulo 94. Condiciones de uso de plazas, parques y jardines
urbanos

1. El uso basico y caracteristico de las plazas, parques y jardines
suburbanos es el de espacio libre aunque como tal adopte diversas
modalidades, ya sea el de espacio pavimentado, ajardinado, arbolado
o mixto.

La conservacion, mantenimiento y adecuada utilizacion de dichos
espacios conlleva la disposicion de los elementos de mobiliario urba-
no y de servicio, tales como: fuentes, templetes de misica, quioscos,
urinarios, caseta de guarda de materiales o de vigilancia, etc., que
requiera el espacio de que este se trate.

Con caricter de uso compatible se podréa autorizar el uso de hoste-
leria en la modalidad de terraza.

2. En los parques y jardines mayores de 5.000 metros cuadrados,
se admite los usos deportivos y de aparcamiento con las siguientes
modalidades:

a) La ocupacion méxima permitida por el conjunto de dichos usos
no podra superar el 20% de la extension total del parque o jardin.

b) Las instalaciones de los usos permitidos serdn siempre descu-
biertas.

¢) La implantacion de estos usos compatibles requeriré la formula-
cién de un Proyecto de Urbanizacion de iniciativa municipal.

3. Los parques y jardines menores de 5.000 m2, s6lo podran alber-
gar como usos compatibles los de aparcamiento y hosteleria, que
quedar4n sujetos a la limitacion de no ocupar mas del 15 por 100 del
espacio total del parque o jardin.

Articulo 95. Parques suburbanos y de proteccion de la naturaleza
(PS) ‘

Son parques suburbanos y de proteccion de la naturaleza aquellos
elementos pertenecientes al sistema general de areas libres caracteri-
zados por la considerable extension superficial que alcanza y por estar
situados fuera de los niicleos de poblacion que, ademds, en algunos
supuestos se sitian sobre los suelos de alto valor medio ambiental, ya
sea por existencia de dunas, espacios arbolados, etc., lo que conse-
cuentemente determina que su destino sea el esparcimiento y reposo
de la poblacién en unos y la preservacion de las caracteristicas natu-
rales en otros sin perjuicio de su utilizacion adecuada a su naturaleza.

Articulo 96. Condiciones de uso de parques suburbanos y de pro-
teccion de la naturaleza (PS) ‘

En estos parques, habida cuenta del caracter con el que les dota
y de las caracteristicas naturales del suelo donde se asientas, {inica-
mente se permite el uso propio del area libre, incluso sometido a cier-
ta restriccion si de su utilizacidén pudiera derivarse dafios o perjuicios
medioambientales, y excepcionalmente el uso de aparcamiento ligado
a la utilizacion del parque y nunca como complemento de urbanizacio-
nes colindantes y en la proporcién minima que fuera menester.

Contra el presente acuerdo podrd interponerse recurso conten-
cioso-administrativo ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de la publicacion del anuncio
del acuerdo de aprobacion definitiva, conforme a lo dispuesto en los

articulos 25 y 46 de la Ley nimero 29/98, de 13 de julio, Reguladora
de 1a Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Todo ello sin perjuicio
de ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente.
Marbella, 3 de noviembre de 2016.
El Alcalde, firmado: José Bernal Gutiérrez.
8816/16

MIJAS
Edicto

Mediante acuerdo plenario de fecha 29 de septiembre de 2016,
se aprobd la correccion de errores encontrados en la planimetria de la
modificacién del estudio de detalle de la UE C-9 “Industrial La Cala”,
aprobada definitivamente con fecha 22 de mayo de 2014. :

Lo que se hace ptblico para general conocimiento, de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como en los
articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucfa, haciéndose constar que se ha procedi-
do a incluir la presente correccién en el Libro de Registro Municipal
de Instrumentos de Planeamiento con el niimero 597 y en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el nimero 7077, en la
Seccién Instrumento de Planeamiento del Libro de Registro Mijas de
la Unidad Registral de Mélaga (nimero expediente 29-000080/16),
entrando en vigor una vez transcurridos quince dias desde la publica-
cién del presente edicto en el Boletin Oficial de la Provincia.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrati-
va, podra interponerse recurso de reposicion potestativo ante el mismo
6rgano que lo adopté, en el plazo de un mes, contado a partir del dia
siguiente a la presente publicacion.

Igualmente, al ser potestativo el recurso de reposicion, cabe la
posibilidad de interposicién directa del recurso contencioso adminis-
trativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo
de dos meses, contados también a partir del dia siguiente a la presente
publicacion.

Si se hubiera optado por la interposicion del recurso de reposicion
potestativo, y este fuera denegado de manera expresa, podra inter-
ponerse contra dicha denegacién recurso contencioso administrati-
vo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de
dos meses. Si por el contrario el recurso de reposicion no se hubiera
resuelto expresamente en el plazo de un mes, habré de entenderse el
mismo desestimado por silencio administrativo negativo, pudiendo
interponerse recurso contencioso-administrativo en el plazo de seis
meses.

Mijas, 4 de noviembre de 2016.

El Alcalde-Presidente, P. D., el Concejal de Urbanismo (Decreto
namero 22.295, de 13 de septiembre de 2016), firmado: Andrés Ruiz
Leon.

8430/16

MIJAS
Edicto

Mediante acuerdo plenario de fecha 27 de octubre de 2016 se
aprobd definitivamente el Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
municipio de Mijas, promovido por este Ayuntamiento.

Lo que se hace publico para general conocimiento, de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como en los
articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, haciéndose constar que se ha procedido a
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incluir el presente Plan Municipal en el Libro de Registro Municipal
de Instrumentos de Planeamiento con el niimero 631, entrando en
vigor una vez transcurridos quince dias desde la publicacién del pre-
‘sente edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, siendo el texto de la
normativa urbanistica el que se detalla a continuacién:

NORMATIVA DE PROTECCION LOCAL

INDICE

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. NORMAS GENERALES

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 2. La calidad de la vivienda

Articulo 3. Destinatarios

Atrticulo 4. Ingresos familiares

Articulo 5. Incompatibilidad de las subvenciones, ayudas y boni-
ficaciones

Articulo 6. Comisién de seguimiento y Oficina Local de la Vivien-

da del Plan Municipal de Vivienda
Articulo 7. Actuaciones Protegidas

CAPr{TULO I1. LAS VIVIENDAS DE PROTECCION LOCAL

Seccion 1.% Régimen Legal de la Proteccién Local

Articulo 8. Régimen de Proteccion Local

Articulo 9. Concepto y modalidades de Proteccién Local

Articulo 10. Destino de Viviendas y Apartamentos de Proteccion
Local

Articulo 11. Seleccién de las personas destinatarias.

Articulo 12, Duracién del régimen de proteccion

Articulo 13. Precio maximo de venta y de referencia de VPL y
suelos

Articulo 14, Condicién resolutoua

Articulo 15. Contratos

Articulo 16. Inscripcién registral

Articulo 17. Visado de los contratos

Seccién 2.* Procedimiento de Calificacién de las Viviendas, los
Garajes y Trasteros de Proteccién Local

Articulo 18. Calificacion de las viviendas, los garajes y los trasteros
Articulo 19. Precio de referencia de venta. Precio mdximo de
venta y actualizacion del precio de VPL

TITULO IL PROGRAMAS :

CAPITULO 1. PROMOCION DE VIVIENDA Y ALOJAMIENTO

Seccion 1.* Viviendas de Protecciéon Local para uso propio y en
cooperativa

Articulo 20. Objeto

Articulo 21. Condiciones y requisitos

Articulo 22. Subvenciones, ayudas y bonificaciones

Articulo 23. Promociones mixtas .
Articulo 24. Duracién del régimen legal y prohibicion de venta.

Seccién 2.° Viviendas de Proteccion Local para venta

Articulo 25. Objeto

Articulo 26. Condiciones y requisitos

Articulo 27. Subvenciones, ayudas y bonificaciones

Articulo 28. Promociones mixtas

Articulo 29. Duracién del régimen legal y prohibicién de venta

Secci6n 3." Proteccién Local para adquisicion de viviendas usadas
Articulo 30. Objeto

Atrticulo 31. Condiciones y requisitos

Articulo 32. Subvenciones y ayudas

Articulo 33. Inmuebles mixtos

Articulo 34. Duracién del régimen legal y prohibicién de venta.
Seccion 4.7 Proteccion Local Apartamentos Dotacionales

Articulo 35. Objeto

Atrticulo 36. Condiciones y requisitos

Articulo 37. Finalidad de las obras

Articulo 38. Inmuebles mixtos
Articulo 39. Limitaciones a la facultad de disponer

CapiTuLo 1. FOMENTO DE LA REHABILITACION DE VIVIENDAS Y
Epiricios :

Seccion 1.* Proteccién Local para Rehabilitacién de Viviendas y
Edificios de Vivienda Colectiva, por convocatoria

Articulo 40. Objeto

Articulo 41. Condiciones y x'equisitos de las viviendas y los edifi-
cios de viviendas. '

Articulo 42. Finalidad de las obras

Articulo 43. Destino de las viviendas o edificios de viviendas a
rehabilitar

Articulo 44, Limitaciones a la facultad de disponer

Articulo 45. Condicion para una segunda ayuda

Articulo 46. Subvenciones, ayudas y bonificaciones

Articulo 47. Inmuebles mixtos

Seccidn 2.2 Proteccién Local para actuaciones urgentes y para la
eliminacion de la infravivienda

Articulo 48. Obras urgentes de emergencia e infravivienda
CAPITULO 111, ACCIONES DE MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE
Seccion 1 Areas de Regeneracion y Renovacién Urbana

Articulo 49. Objeto

Articulo 50. Delimitacion de Areas de Regenexaci(’)n y Renovacién
Articulo 51. Actuaciones a 1eahzar en las Areas de Renovacién y
Regeneracion

Articulo 52. Objetivos y Programa de Actuacion

Articulo 53. Beneficiarios

Articulo 54. Subvenciones, Ayudas y Bonificaciones

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA. Supuestos de excepcionalidad a
la prohibicién de enajenar en el periodo legal de proteccion de VPL
DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA. Convocatorias anuales de

ayudas para Programas y Actuaciones del Plan Municipal (PMVS)
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA DEL REGIMEN DE PROTECCION
LOCAL

DISPOSICION FINAL PRIMERA

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

TITULO 1

Disposiciones generales

-CAPITULO 1

NORMAS GENERALES

Articulo 1. Objeto y dmbito de aplicacion

La presente normativa del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Mijas (en adelante PMVS) tiene por objeto fomentar una politica de
vivienda razonable que propicie la construccién de edificios destina-
dos a viviendas protegidas, la rehabilitacién sostenible, la mejora de
la ciudad existente, asi como facilitar el acceso a la vivienda nueva o
usada, en el municipio de Mijas.

El presente texto del PMVS establece el régimen juridico de la

' protecciéon publica de la Vivienda de Proteccién Local (VPL) de

Mijas, conforme al art. 10.1 A) b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en convivencia con el
régimen autondmico, del cual serd complemento.

Seré de aplicacién obligatoria sobre las reservas de suelo que, en
su caso, queden liberadas por el Planeamiento del uso pormenorizado
de vivienda protegida y, por tanto, de su régimen de proteccion auto-
ndmica, sustituyéndose por este régimen local, que contiene condi-
ciones similares con diferente limitacién de precio méximo en venta
o alquiler, asi como otra serie de requisitos exigibles a la vivienda y a
sus destinatarios. -

Su normativa es de cumplimiento independiente a la autonémi-
cay estatal y las acciones que se programan complementarias a la de
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otros planes de cardcter autonémico o estatal. En los casos de ayudas
y subvenciones y aspectos procedentes, serd igualmente adicional y/o
suplementaria.

Articulo 2. La calidad de la vivienda

En cumplimiento del articulo 3 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo,
del derecho a la vivienda en Andalucia, las viviendas que se constru-
yan en Mijas tendran que ser viviendas dignas y adecuadas, debiendo
incorporar pardmetros de sostenibilidad y eficiencia, como los relati-
vos a adaptacion a las condiciones climéticas, minimizacién de impac-
tos ambientales, reduccién del ruido, gestion adecuada de los residuos
generados, ahorro y uso eficiente del agua y la energia y utilizacidn de
energias renovables.

A tal efecto, la ordenacién territorial y urbanistica debera orien-
tarse a la idoneidad de las dotaciones y equipamientos, mediante el
cumplimiento de los estindares urbanisticos que en la legislacién se
establezcan.

Los edificios de viviendas se deben planificar, proyectar, ejecutar,
utilizar y conservar de tal forma que se cumplan los requisitos basicos
de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y accesibilidad, estableci-
dos por la normativa que en esta materia resulte de aplicacion, espe-
cialmente por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion, por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que
se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion, o normativa que los
sustituya, y por las disposiciones que desarrollen esta ley.

Articulo 3. Destinatarios

1. Con cardcter general, son destinatarios de este Plan los ciudada-
nos residentes en Mijas cuyos ingresos familiares anuales no excedan
de 6,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Miltiples, en
adelante IPREM, y que no sean titulares del pleno dominio o estén en
posesion en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio de
alguna otra vivienda protegida o libre. No estaran excluidos del acceso
a VPL quienes se encuentren en las siguientes situaciones:

— Los que hayan adquirido, a titulo de herencia o legado, una
cuota de pleno dominio sobre una vivienda igual o inferior al
25%, siempre que el valor a efectos del impuesto de transmi-
siones patrimoniales de esa cuota calculada por metro cuadra-
do 1til no exceda del 30% del precio méximo de venta de la
vivienda con proteccion piblica.

— Los que tengan una vivienda en propiedad o un derecho real de
uso o disfrute vitalicio y haya sido declarada, mediante resolu-
ci6n judicial o administrativa, infravivienda o en ruina fisica.

2. Se podran establecer cupos de viviendas en las diferentes pro-
mociones destinados a jovenes, mayores de 65 afios, personas con
discapacidad, victimas de la violencia de género, familias monopa-
rentales con hijos a su cargo, personas procedentes de rupturas de
unidades familiares al corriente del pago de pensiones alimenticias y
compensatorias, en su caso, familias numerosas, unidades familiares
con personas en situacion de dependencia, emigrantes retornados, per-
sonas afectadas por situaciones catastroficas, y familias en situacion
de riesgo de exclusion social. Asimismo se podran establecer cupos
de viviendas en las diferentes promociones, destinados al realojo de
familias obligadas por actuaciones urbanisticas, u otras actuaciones
que fueran declaradas de utilidad piblica o interés social.

3. A efectos del presente Decreto, se considera joven a la persona
menor de 35 afios de edad.

4. Asimismo, podran acogerse a esta normativa de VPL y ser
destinatarios de ayudas los residentes que cumpliendo los anteriores
requisitos salvo ¢l limite de ingresos familiares anuales —que se podrd
ampliar hasta 7,2 veces el IPREM— sean familias numerosas, discapa-
citados, adquirientes o propietarios de vivienda usada o cuando otra
circunstancia quede asf especificada en el Plan o convocatoria.

5. Las cantidades propuestas como ayudas, subvenciones y boni-
ficaciones, asi como los limites de ingresos familiares y cualquieras

otras exigencias contempladas en esta normativa de cardcter munici-
pal, podra ser moduladas o alteradas, a criterio de la Comisién Muni-
cipal de Seguimiento, previo informe razonado, para adaptarse a las
circunstancias concretas del plan de actuacién de la convocatoria o
convenio.

Articulo 4. Ingresos familiares

1. A efectos de recibir ayudas, los ingresos familiares se referirdn
a la unidad familiar tal y como resulta de las normas reguladoras del”
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y se calcularén en la
forma prevista en el correspondiente plan estatal en materia de vivien-
da o similar norma.

A tales efectos, las referencias a las unidades familiares se hacen
extensivas a las personas que no estén integradas en una unidad fami-
liar, ya sea un tnico destinatario o més que tengan intencion de convi-
vir, asi como a las parejas de hecho reconocidas legalmente segin la
normativa establecida al respecto.

2. Cuando se formulase decldracién responsable de no haber pre-
sentado declaracion del impuesto de la renta de las personas fisicas
por no estar obligado a ello, deberd presentarse documentacion acre-
ditativa de tener ingresos econémicos suficientes para llevar una vida
independiente de la unidad familiar de procedencia, mediante la vida
laboral, contrato de trabajo u otra documentacion suficiente.

Cuando no puedan justificarse ingtesos suficientes del periodo
impositivo con plazo de declaracién vencido, se permitira la acredita-
¢i6n del periodo posterior en la misma forma establecida en el parrafo
anterior. Esta renta sera la que determine, en su caso, el acceso a la
vivienda y las ayudas.

3. A los ingresos familiares les serén de aplicacién los siguientes
coeficientes ponderadores, sin que el coeficiente final de correccién
pueda ser inferior a 0,50 ni superior a 1:

a) En funcion del nimero de miembros de la unidad familiar:

NUM. MIEMBROS| COEF.
1 1,00
2 0,75
304 0,70
50 MAS 0,66

b) Cuando los ingresos sean percibidos por més de uno de los
miembros de la unidad familiar, siempre que la aportacion
mayor no supere el 70% del total de los ingresos, se aplicara el
coeficiente 0,90.

¢) En el caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar
esté incluido en alguno de los grupos de especial proteccion de
los determinados por el Reglamento de Vivienda Protegida de
la Comunidad Auténoma de Andalucia aprobado por decreto
149/2006, de 25 de julio, o por el presente Plan, se aplicard el
coeficiente 0,90, pudiendo acumularse por la pertenencia a mas
de un grupo, pero no acumularse por el nimero de los miem-
bros que cumplan el mismo requisito.

4., En el supuesto de VPL, el requisito de ingresos y el resto de las
condiciones exigidas para acceder a la vivienda deberan cumplirse y
se verificaran en el curso del procedimiento de la seleccion de las pet-
sonas adjudicatarias por el Registro Publico Municipal, siempre que la
solicitud de visado del contrato sea presentado en el Ayuntamiento en
¢l plazo de seis meses, a contar desde la notificacion al interesado de
la seleccién. En el caso de que haya transcurrido este plazo sin presen-
tar el contrato a su visado, el Ayuntamiento verificara de nuevo que
el requisito de ingresos y el resto de las condiciones se cumplen en el
momento de la solicitud de visado del contrato.

Articulo 5. Incompatibilidad de las subvenciones, ayudas y boni-
ficaciones

Las subvenciones, ayudas y bonificaciones recogidas en este Plan
en el Capitulo 1 del Titulo II, seccién 1.2, que regula los programas
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de acceso a la vivienda, y en el Capitulo ITI, que regula las acciones
de mejora de la ciudad existente, serdn compatibles con cualesquie~
ra otras incluidas en programas de vivienda estatales o auton6micos,
salvo que asi se determine por la comisién de seguimiento, tras su
estudio.

Articulo 6. Comisidn de Seguimiento y Oficina Local de la Vivienda

La Comision Municipal, que serd la encargada de realizar las fun-
ciones signientes en relacion con el Plan Municipal y el régimen de
proteccién local tendrd las siguientes funciones:

— Informar sobre las actuaciones acogidas al presente Plan Muni-
cipal de Vivienda y Suelo,

— Realizar el seguimiento de las actuaciones.

— Elaborar propuestas para el desarrollo del Plan.

— Proponer los criterios de seleccién en los concursos de enajena-
ci6n de suelo. ‘

— Proponer los porcentajes de bonificacién en las tasas munici-
pales con arreglo a la capacidad econémica de los promotores
de actuaciones acogidas al PMVS, cumpliéndose sus objeti-
vos principales de destino y modalidad preferente, a efectos de
inclusién en la ordenanza fiscal.

— Dictaminar sobre la compatibilidad con otras ayudas estatales o
autondmicas.

— Dictaminar sobre los supuestos de excepcién a la prohibicion
de enajenaci6én durante el periodo legal de proteccion.

La composicion de la referida Comision Municipal de la Vivienda
podra estar formada al menos por:

— El alcalde o persona en quien delegue.

— El Coordinador General de Urbanismo.

— El arquitecto municipal o Técnico de la Oficina Local de
Vivienda (OLV), en su caso.

— Un técnico responsable de la Delegacion de Servicios Sociales.

— El titular de la Asesoria Juridica de la Corporacion o persona a
quien delegue de su departamento.

— Bl Secretario de la Corporaci6n, o persona en quien delegue.

— Y un téenico de la administracién andaluza con responsabilidad
en materia de vivienda, a invitacion del presidente, cuando los
asuntos a tratar asf lo aconsejen.

Dicha Comisién se apoyard y estructurard a través de una Ofici-
na Local de la Vivienda (OLV), que estara constituida por el personal
técnico y administrativo necesario para su dedicacion a desarrollar el
Plan de Vivienda y Suelo durante su periodo de vigencia.

Articulo 7. Actuaciones protegidas

Las actuaciones protegibles municipalmente en esta ordenanza
pretenden ser complementarias a las de otros programas del resto de
administraciones, con las cuales se podrin establecer los convenios
pertinentes de colaboracién en desarrollo de las multiples acciones
para acotar una problematica compleja y cambiante. Por consiguien-
te la normativa no aborda toda la bateria de acciones que podrian ser
necesarias y cuya responsabilidad y competencia no es municipal.

Desde el Plan de Vivienda y Suelo se plantean como prioritarias y
protegibles localmente una seleccién de actuaciones agrupadas en pro-
gramas, las cuales se relacionan a continuacion.

1. Son actuaciones protegidas en materia de acceso y uso de la
vivienda, los siguientes programas: :

A) Viviendas de Proteccion Local para uso propio o en cooperativa.

B) Viviendas de Proteccion Local para venta y alquiler.

C) Proteccion Local para adquisicion de viviendas usadas.

D) Proteccién Local para apartamentos dotacionales,

2. Son actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion conser-
vacién, mantenimiento y de las viviendas, los siguientes Programas:

A) Proteccion Local para Rehabilitacién de Viviendas y Edificios.

B) Proteccion Local para Rehabilitacion Urgente de Viviendas y
Edificios en mal estado y Eliminacion de Infraviviendas.

3. Son actuaciones protegidas para la mejora de la ciudad existen-
te, los siguientes programas:

A) Areas de Regeneracién Urbana.
B) Areas de Renovacién Urbana.

No se contempla en esta normativa una regulacién especifica de
otro tipo de acciones o programas, que puedan ser igualmente prote-
gidos localmente a criterio del Ayuntamiento, aunque deberan publici-
tarse en la programacion del Plan Municipal. Tampoco se recogen en
ésta las medidas y acciones de regulacidn autonémica o estatal, ahora
a en el futuro, aun pudiéndose compatibles, deberdn valorarse por la
Comision Municipal de seguimiento.

CAPITULO 11

LAS VIVIENDAS DE PROTECCION LOCAL
SECCION PRIMERA, REGIMEN LEGAL DE LA PROTECCION LOCAL

Articulo 8. Régimen de proteccion local

Dicho régimen de proteccion local se establece en el Plan Muni-
cipal de Mijas, en cumplimiento del articulo 10.1 A) b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Atrticulo 9. Concepto y modalidades de proteccién local

En el municipio de Mijas tendran la consideraciéon de Proteccion
Local aquellas unidades habitacionales o residenciales que, por tener
limitado su precio de venta (o alquiler) y cumplir con los demds requi-
sitos establecidos en este Plan Municipal, sean asi calificadas por el
Ayuntamiento.

El cardcter de Viviendas de Proteccion Local se extiende a los
garajes y trasteros que se vinculen a la vivienda. Las Viviendas de
Proteccién Local podran promoverse en suelos expresamente califica-
dos por el planeamiento urbanistico para este uso asi como en suelos
residenciales no sometidos a limitacion de precio.

Se incluye o asimila en el concepto de Vivienda de Proteccion
Local a los modelos y unidades habitacionales de configuracién mas
adaptada a los tiempos actuales, apartamentos dotacionales para colec-
tivos especiales y alojamientos temporales, con las diferencias que se
diluciden de su programa de necesidades.

Las modalidades preferentes a efectos de bonificaciones de tasas 'y
ayudas seréan las de alquiler o venta a destinatarios de IPREM inferior a
3,5 IPREM.

Articulo 10. Destino de Viviendas y Apartamentos de Proteccion
Local

Las Viviendas y Apartamentos de Proteccion Local deberan cons-
tituir el domieilio habitual y permanente de sus titulares, sin que bajo
ningin concepto puedan cederse, salvo lo establecido en la disposi-
ci6n adicional primera, a otras personas, mantenerse vacias o destinar-
se a segunda residencia o cualquier otro uso no residencial durante del
periodo legal de proteccion previsto para cada actuacion.

Articulo 11, Seleccion de las personas destinatarias

1. La seleccidn de las personas destinatarias de las VPL se debe-
ré realizar mediante el Registro Pablico Municipal, respetando los
principios de igualdad, publicidad y concurrencia, salvo en las pro-
mociones privadas o cuando exista una convocatoria de los planes de
actuacion, donde se permitird, conocidos los limites de IPREM de los
posibles destinatarios, admitir inscribir a nuevos demandantes a dicho
Registro.

2. La adjudicacion de las viviendas o alojamientos protegidos se
realizard a demandantes inscritos en el Registro Publico Municipal
que cumplan los requisitos establecidos para el acceso al programa de
que se trate y los cupos que en su caso se hubieran establecido, y a
falta de demandantes que los satisfagan, se podra ampliar la lista, con
la publicidad conveniente, debiendo inscribirse ¢l nuevo demandante
antes de la propuesta firme de adjudicacion de las ayudas, en su caso.
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Articulo 12. Duracidn del régimen de proteccion

El plazo de duracién del régimen legal de las VPL, sea para venta
0 uso propio, sera el determinado para cada Programa o Actuacién en
el Titulo II del presente Plan Municipal de Vivienda, que con cardcter
general es de 15 afios desde la Calificacién Definitiva.

Durante el periodo de régimen de proteccion de las VPL, no pro-
cedera su descalificacion.

Articulo 13. Precio mdximo de venta y de referencia de VPL y
suelos

Durante el periodo legal de proteccién cualquier acto de disposi-
cién estard sujeto a un precio méaximo de venta o de referencia que
sera el establecido para cada Programa o Actuacion desarroliada del
Plan Municipal de Vivienda de Mijas.

Fl valor maximo del suelo ser el 15% del precio de referencia de
venta, establecido para cada Programa o Actuacién del Plan Municipal.

Queda prohibida la percepcion de cualquier sobreprecio, prima o
cantidad distinta de la que corresponda satisfacer a quien compra una
vivienda de proteccién local, sin que pueda justificarse la misma por
mejoras y obras complementarias del proyecto aprobado. Dicha prohi-
bicién se aplicara igualmente a la adquisicién de suelo.

En caso justificado, podra cederse el suelo a titulo gratuito al pro-
motor a cambio de la colaboraci6n plena en la gestion o mantenimien-
to de la promoci6n y de acuerdo con los fines del PMVS.

Articulo 14, Condicion resolutoria

Todo contrato o acto de disposicién sobre suelos destinados a la
promocién de VPL estard sujeto a condicién resolutoria para el caso
de que se incumpla tal destino, debiendo constar tal determinacion en
los documentos que a tal efecto se suscriban y en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 15. Contratos

1. En los contratos de compraventa y de adjudicacion, que se for-
malicen en los Programas de Proteccion Local, se incluird el precio en
funcién de la superficie de la vivienda y anejos y el precio unitario de
cada uno de estos.

Incluirdn, ademds, las siguientes clausulas obligatorias:

a. La obligacién de la persona destinataria de fijar en la vivien-
da su residencia habitual y permanente (salvo en caso de aloja-
miento temporal) y el reconocimiento de que cumple las con-
diciones de acceso a la vivienda, en particular, lo relativo a los
ingresos econdémicos y a que no es titular de otra vivienda.

b. La obligacion de la persona promotora de entregar la vivienda
en el plazo maximo de tres meses, contados desde el otorga-
miento de la calificacién definitiva o desde la fecha del contrato
de compraventa o adjudicacion si éste fuera posterior a dicha
calificacién, salvo que dicho plazo sea prorrogado por el Ayun-
tamiento de Mijas.

c. La autorizacién previa municipal para el caso de transmision de
la vivienda de proteccién local durante el periodo de proteccion
local.

d. Las prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer que
resulten de aplicacion a la vivienda concreta, segln su progra-
ma, derivadas del régimen juridico de las VPL.

Articulo 16. Inscripcion registral

La calificaci6n definitiva de las Viviendas de Proteccion Local,
en la que constara el régimen y el precio maximos de venta y de los
anexos y garajes que se vinculen debera ser comunicada por el promo-
tor al Registro de la Propiedad correspondiente a los efectos de que se
haga constar en los bienes afectados y se de con ello publicidad regis-
tral en la forma que resulte procedente

Articulo 17. Visado de los contratos )
Todos los contratos de transmision de las Viviendas de Protec-
cién Local con ayudas deberdn ser visados por la Administracion

Municipal para su acceso al Registro de la Propiedad. A los contra-
tos se uniré la documentacion justificativa del cumplimiento de los
requisitos de las personas destinatarias para el acceso a la VPL, de
acuerdo con el correspondiente programa.

SECCION SEGUNDA. PROCEDIMIENTO DE CALIFICACION DE LAS
VIVIENDAS, LOS GARAJES Y TRASTEROS DE PROTECCION LOCAL

Articulo 18. Calificacion de las viviendas, los garajes y los trasteros

1. Se admite que en una misma promocién podrin coexistir
viviendas, garajes y trasteros protegidos, con viviendas, garajes, tras-
teros y locales libres. .

2. Si la promocién que incluye VPL, incluye asimismo garajes y
trasteros, se deberan proteger, si existen en niimero suficiente, tantos
como viviendas y se vinculardn registralmente a las mismas.

3. La Calificacion de Vivienda de Proteccién Local se establecerd
mediante resoluci6én del Alcalde a peticién del promotor.

La documentacion que se acompafie a la solicitud de Calificacion
Provisional acreditativa de la identidad de la persona promotora, de la
titularidad de los terrenos, el documento técnico visado que permita la
verificacién de Ia adecuacion a la normativa técnica exigible para las
Viviendas de Proteccién Local serd la prevista, con cardcter general,
en Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y
calidad aplicable a las viviendas protegidas en la Comunidad Auténo-
ma de Andalucia.

No obstante, de forma justificada, se podré dejar de cumplir algu-
nos de los parfmetros de disefio recogidos en la normativa técnica,
Orden de 21 de julio de 2008, referidos especificamente al programa
de vivienda, asi como admitir los ajustes razonables que sean precisos,
cuanto m4s si se trata de adaptar viviendas usadas y rehabilitar edifi-
cios o viviendas existentes, debiendo justificarse en el proyecto.

Cuando la Calificacién provisional se solicite por promotores, per-
sonas fisicas para uso propio, ademds deberd acreditar que cumple los
requisitos de acceso a las Viviendas de Proteccion Local mediante el
correspondiente certificado de Inscripeién en el Registro Municipal de
Vivienda de Mijas.

4, El plazo para la resolucién y notificacién de Calificacion Provi-
sional y el sentido del silencio administrativo seran los previstos en el
D. 149/2006 de 25 de julio.

5. La resoluci6n de calificacion provisional deberdn constar, como
minimo, los signientes extremos:

a. Codigo de identificacién del expediente y programas a los que
se acoge la promocidn.

b. Identificacién de la persona solicitante y tipo de promotor,
seiialando si es publico o privado y si la vivienda es para uso
propio individual o agrupado en cooperativa. Tratandose de una
persona promotora individual para uso propio, constardn los
ingresos determinados en la forma que establezca el correspon-
diente programa.

¢. Identificacién, nimero de dormitorios y supetficie individua-
lizada de las viviendas protegidas de la promocioén y de sus
anejos vinculados, as{ como repercusién en los gastos comu-
nes. Cuando la promocion tenga viviendas acogidas a distin-
tos programas se hard constar de forma individualizada el que
corresponda a cada vivienda. Cuando se trate de alojamientos
se incluira, adema4s, la superficie y el uso de servicios comunes.
Se sefialaran, cuando existan, las viviendas reservadas para per-
sonas con discapacidad con movilidad reducida o para familias
numerosas u otros cupos que procedan.

d. En los supuestos de viviendas en venta o adjudicacidn, se
incluira el precio maximo de las viviendas y de sus anejos.

e. Identificacién catastral de la parcela. Cuando en el momento de
calificacién provisional no exista este dato, debe hacerse cons-
tar de forma detallada la localizacién de la promocién, median-
te coordenadas Google o UTM ETRS89 HUSO 30.
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f. Fecha de la licencia de obras cuando se haya concedido previa-
mente. ’

g. Las condiciones que limiten las definidas en los correspondien-
tes programas de vivienda de proteccion local, por venir deri-
vadas, entre otras causas, de procedimientos de adjudicacién o
venta de suelo, o como consecuencia de la obtencién de ayudas
municipales en materia de suelo.

6. Si durante la fase de ejecucion hubiera que introducir cambios
que supongan la modificacién de la calificacién emitida, dichos cam-
bios requeriran la autorizacién del Ayuntamiento, que deber4 resolver,
mediante diligencia a la calificacién provisional emitida, y notificar en
el plazo maximo de un mes, a contar desde la fecha de entrada de la
solicitud en el registro del Ayuntamiento. Transcurrido el menciona-
do plazo sin que haya notificado resolucién expresa, se podra entender
otorgada la autorizacidn por silencio administrativo.

7. Cuando se hubieran formalizado contratos de las viviendas se
presentara, junto con la solicitud de modificacién, conformidad de las
personas adquirentes. En caso de que, por imposibilidad técnica debi-
damente justificada ajena a la voluntad de la persona promotora o por
exigencias de la normativa de aplicacién, no puedan mantenerse las
caracteristicas conforme al proyecto inicialmente aprobado, la con-
formidad podra sustituirse por la comunicacién fehaciente de esta cir-
cunstancia a las personas adquirentes.

En el supuesto de que las personas adquirentes expresen su dis-
conformidad con los cambios que se van a introducir, éstas podran
optar por la resolucién del contrato.

8. La persona promotora titular de una calificaciéon provisional
podra ceder la titularidad de la misma a las personas adquirentes que
hayan formalizado el contrato de compraventa, cuando por motivos aje-
nos a su voluntad no pueda finalizar la construccidn de la promocién.

9. Las personas promotoras de VPL dispondrin de un plazo de
veinticuatro meses, a contar desde la fecha de la calificacién provi-
sional, para presentar la solicitud de calificacién definitiva, salvo que
en suelos destinados a VPL se prevea un plazo distinto por el planea-
miento urbanistico o por estipulacién contractual.

10. Podra autorizarse la ampliacion del plazo indicado a instancia
de la persona promotora, mediando causa justificada y hasta un maxi-
mo de la mitad del plazo establecido. Esta ampliacién podr4 aplicarse
a la totalidad de la promocién o a parte de la misma cuando se trate de
edificios independientes.

11. La persona promotora comunicara la citada ampliacién a las
personas adquirentes en el plazo de un mes, a contar desde la fecha
de la notificacién de la autorizacion de la ampliacion del citado plazo.

12.- Transcurrido el plazo y, en su caso, el de su ampliacién auto-
rizada, sin que se hubiese obtenido la calificacién definitiva, las per-
sonas adjudicatarias podran optar por las acciones establecidas en el
apartado 19, sin perjuicio de que, si existe conformidad entre las par-
tes, pueda continuarse la promocion y obtenerse calificacion definitiva
fuera del plazo sefialado.

Seré requisito para la obtencién de la calificacion definitiva haber
presentado los contratos de compraventa o adjudicacién que se hubie-
ran celebrado.

13. La solicitud de calificacién definitiva de viviendas protegidas
deberd ir acompafiada de los siguientes documentos:

a. Certificacion emitida por la direccién facultativa de las obras,
haciendo constar el cumplimiento favorable del programa de
ensayos y analisis.

b. Justificacién de haberse practicado en el Registro de la Propie-
dad Ia inscripcién de la escritura declarativa de obra nueva y de
divisién horizontal, en la que constard la calificacién provisio-
nal de VPL y las prohibiciones y limitaciones a la facultad de
disponer derivadas del régimen juridico de estas las viviendas.

c. Pdliza del seguro de incendio con vigencia, al menos, de tres
meses desde la calificacién definitiva o hasta la formalizacion
de las escrituras piiblicas de compraventa, en su caso.

14. El Ayuntamiento de Mijas, previamente al otorgamiento de
calificacién definitiva, verificard la adecuacion de la obra realizada al
documento técnico autorizado y la obtencién de licencia de primera
ocupacion,

15. El Ayuntamiento de Mijas resolvera sobre el otorgamiento de
la calificacién definitiva y lo notificara a la persona promotora en el
plazo de dos meses contados desde la fecha de entrada de la solici-
tud en el registro del drgano competente para su tramitacién de dicho
Ayuntamiento. .

Transcurrido el plazo para notificar la resolucién sin haberse pro-
ducido esta, se entenderd denegada la calificacién definitiva.

16. El otorgamiento de la calificacién definitiva se hard median-
te resolucidn motivada del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Mijas en la que constar el nimero del expediente de la promocién, la
identificacién de la persona promotfora, la ubicacién de las viviendas,
su nimero, programa, superficie y anejos vinculados, espacios comu-
nes, sus datos de inscripcion registral, la fecha de calificacidn provi-
sional y de terminacién de las obras, las limitaciones a que quedan
sujetas las viviendas, el plazo de duracion del régimen de proteccion,
los precios de venta y sus revisiones, y demds datos o circunstancias
que deban constar en aplicacion de las normas vigentes.

17. Cuando no sea posible el otorgamiento de la calificacién defi-
nitiva sobre la totalidad de VPL que componen la promocion, pero si
sobre una parte de la misma, la calificacién definitiva podra conceder-
se por fases. )

18. Otorgada la calificacion definitiva, el Ayuntamiento podré
autorizar obras que supongan la modificacién de la superficie que figu-
ra en aquella cuando la normativa urbanistica lo permita y la nueva
superficie se encuentro dentro de los limites que se establezca en el
Plan Municipal de Vivienda. Esta modificacién debera recogerse en la
calificacién definitiva, elevarse a definitiva y proceder a su inscripcidén
registral, si la misma se produce durante el periodo legal de proteccién
y a los efectos su precio méximo de venta,

19. Denegada la calificacion definitiva, las personas adjudicatarias
de las viviendas protegidas podran optar entre:

a. Resolver el contrato, lo cual conllevard la devolucién por la
persona promotora de las cantidades entregadas a cuenta, incre-
mentadas con el interés legal devengado desde el momento de
la entrega de cada una de dichas cantidades hasta el momento
de la resolucion del contrato.

b. Solicitar ante el Ayuntamiento, en el plazo de tres meses -
desde la fecha de la denegacion de la calificacién definitiva,
la rehabilitacién del expediente a su favor, y comprometerse,
en su caso, a la terminacién de las obras o a la subsanacion
de las deficiencias que impidieron la obtencién de la califi-
cacion definitiva, dentro del plazo y con el presupuesto que
a tal efecto sea fijado por el correspondiente Ayuntamiento.
Del precio final de venta de la vivienda a abonar a la persona
promotora, se deduciran las cantidades invertidas por las per-
sonas adquirentes en las obras necesarias para la obtencion de
la calificacién definitiva.

20. La denegacién de la calificacion definitiva de viviendas situa-
das sobre suelos calificados por el planeamiento urbanistico con des-
tino a VPL, podra determinar la expropiacién de los citados terrenos
para su obtencién de conformidad con lo dispuesto en el articulo
160.1.1) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

21. Las viviendas que se promuevan en suelos no calificados
expresamente como Vivienda Protegida VP por el planeamiento urba-
nistico para este uso podran ignalmente de forma voluntaria calificar-
se como Viviendas de Proteccién Local VPL en cualquier momento,
pasando, tras la obtencién de la Calificacidn, a serles aplicable el régi-
men juridico de las mismas.

22. En los suelos afectados por el articulo 10. A) a) de la Ley
7/2002, en donde se haya eximido el cumplimiento de reserva obliga-
toria de VP, debera calificarse como Viviendas de Proteccion Local,
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sustituyéndose el régimen municipal en lugar del de la Comunidad
Autonémica. '

23. Los requisitos técnicos y de disefio de las Viviendas de Pro-
teccion Local deberdn ser los requisitos de calidad establecidos en el
articulo 2 del presente Titulo, asi como los establecidos en la PGOU
de Mijas y las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion vigentes en
el momento de la Calificacidn, asi como la legislacién aplicable a la
edificacion y su normativa de desarrollo, con las ajustes razonables en
casos de actuacion sobre edificios existentes.

" 24, La Calificacién de la Vivienda de Proteccién Local tendra los
siguientes efectos: )

— Durante el periodo de legal de proteccion y para el caso de que
acontezca algin supuesto de excepcionalidad de los previstos
en la disposicién adicional primera, a la prohibicién de venta,
el precio de enajenacién sera el establecido en cada uno de los
Programas de Proteccion Local y con caracter general, confor-
me al articulo siguiente.

— Durante dicho periodo legal de proteccién cualquier transmi-
sién de la Vivienda de Proteccion Local debera ser autorizada
por el Ayuntamiento de Mijas.

Articulo 19. Precio de referencia de venta. Precio mdximo de
venta y actualizacion del precio de VPL

1. El médulo de venta de la vivienda de iniciativa municipal se
obtendra de multiplicar el precio bésico nacional (actual MBN = 758
€) por los coeficientes autonémicos por ambito territorial (1,60 +
15%) y posteriormente por el coeficiente 1,25, resultando el méodulo
o0 precio unitario de referencia MVPL de 1.743,40 €, que se aplicara al
metro cuadrado de superficie 1til.

2. Atendiendo a las circunstancias especiales del municipio, como

la situacion de las viviendas y gastos extraordinarios de mantenimien-
to de las infraestructuras que pudieran afectar a las mismas, se podran
aplicar otros coeficientes de cardcter municipal, revisables anualmen-
te, que apreciaran al alta el precio limite de venta.

3. El precio méaximo de venta de la Vivienda de Proteccion Local
actual podrd incrementarse en un 10%, al multiplicar los anteriores
factores por el Coeficiente municipal Cmv= 1,10, cuando se den al
menos dos de estas circunstancias:

— La tipologia edificatoria no sea en bloque plurifamiliar

— La densidad zonal sea inferior a 25 Viv/ha

— La ocupacion en la parcela sea inferior al 60% existiendo espa-
cios libres o comunitarios vinculados, de superficie superior a la
de la vivienda.

4. Este precio limite podra alterarse si se modificara el médu-
lo base nacional o los coeficientes correctores actualmente regulados
en la Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio, que actualmente sitian a
Mijas en el ambito territorial de precio maximo superior.

5. El médulo de referencia de proteccion local para los garajes y
anejos vinculados sera el 0,60 del valor del médulo de vivienda de
proteccién local. El precio maximo de venta de estos elementos se
obtendra de multiplicar dicho médulo por la superficie (til protegible
de dichos elementos.

6. En el supuesto de que no se haya podido adjudicar la vivienda
en el plazo de cuatro afios, a contar desde la fecha de la calificacién
definitiva de la promoci6n por causa no imputable a la persona promo-
tora, el precio de referencia y el precio maximo de venta podran actua-
lizarse a instancia de la persona promotora, hasta alcanzar los vigentes
para las calificaciones otorgadas en ese momento para ese programa n
otro similar. ‘

7. A efectos de segundas y posteriores transmisiones de VPL para
la venta o uso propio, se estard al precio maximo de venta estableci-
do para una vivienda nueva acogida a un programa equivalente en el
momento de la formalizacion del contrato de compraventa.

TITULO 11

Programas

CAPITULO 1

PROMOCION DE VIVIENDA Y ALOJAMIENTO

SECCION 1.7 VIVIENDAS DE PROTECCION LOCAL PARA USO PROPIO
Y EN COOPERATIVA

Articulo 20. Objeto

1. El objeto del presente programa es facilitar la promocién de
viviendas protegidas para uso propio, en régimen cooperativo fun-
damentalmente, destinadas a familias con ingresos que no superen el
limite establecido con cardcter general para los destinatarios del Plan
(6,5 veces el IPREM). Y ello con independencia de la baremacion que
resulte por menores ingresos, en los procesos de seleccion o adjudi-
cacién.

Se incluye en este apartado tanto la vivienda de nueva planta
como la adaptacion o rehabilitacion funcional de viviendas en inmue-
bles existentes, salvo criterio razonado de la Comisién de la Vivienda.

2. Dentro de este programa, en caso de promociones en régimen
de cooperativa para uso propio, podra darse cabida a nuevas formulas,
incluso combinadas de venta y alquiler, asi como modalidades de des-
tinatarios que dentro de los mismos limites contemple tanto a familias
como a conjuntos de personas con otro tipo de relaciones, distintas a
las familiares (como intereses comunes de estudio, profesionales o de
trabajo), que cumplan los limites econdmicos.

Articulo 21. Condiciones y requisitos

1. La superficie util de la vivienda no superara los 120 metros cua-
drados, si bien la vivienda podrd alcanzar los 140 metros cuadrados
atiles cuando se destine a familias con personas en situacion de depen-
dencia o discapacidad y a familias numerosas. La superficie util de las
viviendas previstas en el Plan Municipal como reserva para jovenes,
no superaré los 70 metros cuadrados, salvo que se trate de apartamen-
tos o viviendas compartidas.

La superficie iitil minima de las viviendas acogidas a este progra-
ma serd de 40 m2, excluidos garajes y trasteros.

A efectos de proteccion, solo se computardn como méximo 25
metros cuadrados de superficie fitil de garaje y 8 metros cuadrados de
superficie itil de trastero, con independencia de que su superficie real
sea superior.

2. El precio base de referencia de este tipo de viviendas, seréd el
que resulte de multiplicar el médulo de referencia local MVPL de
1.743,40 €, por su superficie 0til y angjos vinculados y, en su caso, por
el Coeficiente Cmv = 1,10 indicado en el articulo 19.

3. Precio de otros usos. Cuando también existan en la promo-
cién viviendas libres, locales comerciales y/o anejos no protegidos, o
espacios comunitarios singulares, el precio de referencia de los terre-
nos destinados a estos usos, serd del 30% del importe que resulte de
multiplicar el precio de referencia local por los metros cuadrados de
la superficie til de las referidas viviendas libres, locales comerciales,
anejos no protegidos. .

4. El precio de referencia de los terrenos destinados para este tipo
de viviendas, incluido el coste de las obras de urbanizacién necesa-
rias, serd del 15% del precio de referencia de este tipo de viviendas,
multiplicado por el coeficiente Cmt = 1,5 en caso, cuando se trate
de sectores con usos turisticos o donde los gastos de urbanizacion o
mantenimiento, por contener mayoritariamente tipologias edificatorias
distintas a las de bloque, vivienda popular o ciudad jardin, sean supe-
riores a los de otras tipologias.

Articulo 22. Subvenciones, ayudas y bonificaciones

En los casos en que asf se determine en la presentacion previa de
los planes de actuacién municipal, existiendo prevision presupuestaria
correspondiente, las actuaciones acogidas a este programa, podran ser
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beneficiarias de una o varias de las siguientes subvenciones, ayudas o
bonificaciones, cuyos importes son orientadores con caracter de mini-
mos, pero no vinculantes, y que no podran superar el 20% del coste
total de la vivienda.

1. Las familias con ingresos anuales inferiores a 6,5 el IPREM,
podran recibir una subvencion de 5.000 € y las de menos de 2,5 veces
el IPREM hasta 10.000 €, respectivamente.

En caso de ser concedida, dicha subvencién se abonard al promo-
tor/usuario, sujeta a los siguientes plazos:

— 25% a la obtencion de la calificacidn provisional, una vez obte-
nida la licencia de obras.

— 75% a la obtencién de la calificacion definitiva, una vez obteni-
da la licencia de ocupacién.

2. El promotor de la actuacién protegida, podra percibir por parte
del Ayuntamiento asistencia técnica para la redaccién del proyecto
bésico y/o de ejecucion cuando su IPREM no supere el 2,5 el IPREM,

3. El Ayuntamiento podra asumir el coste de las tasas por licencia
urbanistica de obras y/o de ocupacion,

4. Se establece una bonificacién hasta del 95% del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras, que se podrd aplicar a los apar-
tamentos, viviendas, garajes y trasteros protegidos, a especificar en la
convocatoria.

Atrticulo 23. Promociones mixtas

En el supuesto de que la promocidn también incluya locales o ane-
jos libres, el porcentaje de bonificaciéon y la ayuda de tasas, solo se
podra aplicar a la cuota correspondiente a los elementos protegidos a
que se refiere este programa.

Articulo 24. Duracion del régimen legal y prohibicion de venta

El plazo de duracién del régimen legal de este programa es de 15
afios, contados a partir de la concesién de la calificacion definitiva:

Las viviendas acogidas al presente programa, no podréan ser trans-
mitidas intervivos ni ceder su uso por ningiin titulo, durante el plazo
de duracién del régimen legal. Esta prohibicién no regird para los
supuestos de excepcionalidad previstos en la legislacién y sus disposi-
ciones de desarrollo del Régimen Juridico de la Vivienda Protegida de
la Comunidad Auténoma Andaluza.

SECCION 2.2 VIVIENDAS DE PROTECCION LOCAL PARA VENTA

Articulo 25. Objeto

1. El objeto del presente programa es facilitar la promocién de
viviendas protegidas para venta, destinadas a familias con ingresos
que no superen el limite establecido con cardcter general para los des-
tinatarios del plan (6,5 veces el IPREM). Y ello con independencia de
la baremacién que resulte por menores ingresos, en los procesos de
seleccion o adjudicacion.

2. Se incluye en este apartado tanto la vivienda de nueva planta
como la adaptacién o rehabilitacién funcional de viviendas en inmue-
bles existentes.

3. En las promociones que se acojan a este programa, podran
reservarse viviendas para jovenes, familias con personas en situacién
de dependencia, o familias numerosas, en los términos recogidos en
el presente plan y en los porcentajes previstos en el plan de actuacion.

En el supuesto que no hubiera bastantes solicitudes para cubrir
dichos porcentajes, en su caso, las viviendas serdn adjudicadas a otros
solicitantes que cumplan los requisitos exigidos.

4. Dentro de este programa, podra darse cabida a nuevas férmulas,
como a la vivienda compartida, incluso combinadas de venta y alqui-
ler, asi como otras modalidades de destinatarios que dentro de los mis-
mos limites contemple tanto a familias como a conjuntos de personas
con otro tipo de relaciones, distintas a.las familiares (como intereses
comunes de estudio, edad avanzada, profesionales o de trabajo) que
cumplan los limites econémicos. Todo ello condicionado a la viabili-
dad legal en el momento de lanzar este tipo subprograma.
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Articulo 26. Condiciones y requisitos

1. La superficie til de la vivienda no superara los 120 metros cua-
drados, si bien la vivienda podra alcanzar los 140 metros cuadrados
atiles cuando se destine a familias con personas en situacién de depen-
dencia o discapacidad, y a familias numerosas. La superficie util de las
viviendas previstas en el Plan Municipal como reserva para jovenes,
no superara los 70 metros cuadrados, salvo que se trate de apartamen-
tos o viviendas compartidas.

La superficie 0til minima de las viviendas acogidas a este progra-
ma serd de 40 m2, excluidos garajes y trasteros.

A efectos de proteccion, solo se computardn como méximo 25
metros cuadrados de superficie Gtil de garaje y 8 metros cuadrados de
superficie Gtil de trastero, con independencia de que su superficie real
sea superior,

2. El precio de referencia de este tipo de viviendas, serd el que
resulte de multiplicar el precio basico nacional con todos sus coefi-
cientes por su superficie Gitil y anejos vinculados.

El precio maximo de venta de este tipo de viviendas, serd el resul-
tado de multiplicar dicho precio unitario de referencia MVPL de
1.743,40 € por el coeficiente pertinente, Cmv = 1,10.

3. El precio de referencia de los terrenos destinados para este tipo
de viviendas, incluido el coste de las obras de urbanizacién necesarias,
sera del 15% del precio de referencia del precio de referencia de venta
este tipo de viviendas, afectado en su caso por el Cmt = 1,50, si se
cumplen las condiciones expresadas en el articulo 21.

Cuando también existan en la promoci6n viviendas libres, locales
comerciales y/o anejos no protegidos, o espacios comunitarios singu-
lares, el precio de referencia de los terrenos, destinados a estos otros
usos, sera del 30% del importe que resulte de multiplicar el precio de
referencia local por los metros cuadrados de la superficie util de las
referidas viviendas libres, locales comerciales, anejos no protegidos,

El precio maximo de venta de los terrenos, sera el resultado de
multiplicar dicho precio de referencia local por el coeficiente Cmt =
1,50 en su caso.

Articulo 27. Subvenciones, ayudas y bonificaciones

En los casos en que asi se determine en la presentacién previa de
la actuacién municipal, existiendo prevision presupuestaria correspon-
diente, las actuaciones acogidas a este programa, podran ser beneficia-
rias de una o varias de las siguientes subvenciones, ayudas o bonifica-
ciones cuyos importes son orientadores con caracter de minimos, pero
no vinculantes, y que no podran superar el 25% del coste total de la
vivienda.

1. La unidad familiar con ingresos anuales inferiores a 6,5 veces
el IPREM, podran recibir una subvencion de 5.000, y las familias con
ingresos inferiores a 3,5 veces, 10.000 €.

En caso de ser concedida, dicha subvencion se abonard al adqui-
rente, previa obtencién de la Calificacién Definitiva y la licencia de
ocupacion, y una vez formalizada la adquisicién en escritura publica.

2. Bl Ayuntamiento podrd asumir el coste de las tasas por licencia
urbanistica de obras y/o de ocupacion.

3. Se establece una bonificacién hasta del 95% del impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras, que se podré aplicar a los apar-
tamentos, viviendas, garajes y trasteros protegidos.

Articulo 28. Promociones mixtas

En el supuesto de promociones mixtas que también incluyan loca-
les, anejos o viviendas libres, el porcentaje de bonificacion y la ayuda
de tasas, se podra aplicar a la cuota correspondiente a los elementos
protegidos a que se refiere este programa.

Articulo 29. Duracion del régimen legal y prohibicion de venta

El plazo de duracidn del régimen legal de este programa es de 15
afios, contados a partir de la concesién de la Calificacién Definitiva.

Las viviendas acogidas al presente programa, no podran ser trans-
mitidas intervivos ni ceder su uso por ningiin titulo, durante el plazo
de duracién del régimen legal. Esta prohibicién no regird para los
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supuestos de excepcionalidad recogidos en la legislacién y disposicio-
nes de desarrolio del Régimen Juridico de la Vivienda Protegida, de la
Comunidad Auténoma Andaluza.

SECCION 3. * PROTECCION LOCAL PARA ADQUISICION
DE VIVIENDAS USADAS

Articulo 30. Objeto

1. El objeto del presente programa es facilitar la adquisicién de
viviendas usadas, o provenientes del parque de viviendas existente o
vacio que pueda adaptarse a las caracteristicas de VPL de este subpro-
grama.

2. Serén destinadas a familias con ingresos que no superen el limi-
te establecido con car4cter general para los destinatarios del plan (6,5
veces el IPREM). Asimismo, podrdn acogerse a este programa las
viviendas libres de nueva construccién que sean asi calificadas, a ins-
tancias de la persona promotora, siempre que cumplan los requisitos
generales y especificos aplicables a este programa.

Articulo 31. Condiciones y requisitos

1. La superficie ttil de la vivienda no superaré los 120 metros cua-
drados, si bien la vivienda podré alcanzar los 140 metros cuadrados
Gtiles cuando se destine a familias con personas en situacién de depen-
dencia o discapacidad, y a familias numerosas. La superficie 1itil de las
viviendas previstas en el Plan Municipal como reserva para jovenes,
no superar4 los 70 metros cuadrados, salvo que se trate de apartamen-
tos o viviendas compartidas.

La superficie atil minima de las viviendas acogidas a este progra-
ma serd de 40 m2, excluidos garajes y trasteros.

A efectos de proteccitn, solo se computaran como méximo 25
metros cuadrados de superficie til de garaje y 8 metros cuadrados de
superficie atil de trastero, con independencia de que su superficie real
sea superior.

2. El precio méaximo de venta para este tipo de viviendas, serd el
que resulte de multiplicar el MVPL correspondiente por su supetfi-
cie 1til y anejos vinculados, y por el coeficiente 1,60, o bien por 2,00
cuando existan espacios comunitarios de caracteristicas singulares,
que se habran de justificar.

Articulo 32. Subvenciones y ayudas

Las actuaciones acogidas a este programa, podran ser beneficiarias
de una o varias de las siguientes subvenciones o ayudas, cuyos impor-
tes son orientadores con caracter de minimos, pero no vinculantes, y
que no podran superar el 25% del coste total:

1. Las familias con ingresos anuales inferiores a 4,5 veces el
IPREM, podran recibir una subvencién de 6.000 €. Las de menos de
3,5 veces el IPREM podran tener una subvencion de 12.000 €.

En caso de ser concedida, dicha subvencion se abonard al adqui-
rente, previa obtencién de la calificacién definitiva, una vez obteni-
da la licencia de ocupacién y formalizada la adquisicién en escritura
publica.

2. El Ayuntamiento podrd asumir la tasa por licencia de ocupacién,

Articulo 33. Inmuebles mixtos

En el supuesto de que la vivienda también incluya locales o anejos
libres, la ayuda de la tasa solo se podra aplicar a la cuota correspon-
diente a los elementos protegidos a que se refiere este programa.

Articulo 34. Duracion del régimen legal y prohibicion de venta

El plazo de duracion del régimen legal de este programa es de 15
afios, contados a partir de la concesién de la calificacién definitiva.

Las viviendas acogidas ai presente programa, no podrin ser irans-
mitidas intervivos ni ceder su uso por ningun titulo, durante el plazo
de duracién del régimen legal. Esta prohibicion no regird para los
supuestos de excepcionalidad recogidos en la legislacion y disposicio-
-nes de desarrollo del Régimen Juridico de la Vivienda Protegida, de la
Comunidad Auténoma Andaluza.

SECCION 4.% PROTECCION LOCAL APARTAMENTOS DOTACIONALES

Articulo 35. Objeto

1. El objeto del presente programa es fomentar la-promocién
de edificios de alojamientos en alquiler que pueden combinar en un
mismo conjunto edificatorio ademas de las unidades habitacionales,
algunos equipamientos dotacionales, comerciales, deportivos, asis-
tenciales y culturales, de manera que varios colectivos especialmente
vulnerables, como los mayores de 65 afios o los jévenes pueden com-
partir experiencias como personas con intereses no necesariamente
comunes y vivir en comunidad.

Igualmente pueden contener plantas de aparcamiento subterrd-
neo u otras dotaciones o servicios complementarios, que permitan al
agente promotor con su explotacion independiente, costear las obras
y mantener el referido parque de alquiler durante el periodo de vincu-
lacion. '

2. Seran destinadas a personas mayores, familias monoparenta-
les o unipersonales preferentemente o a jovenes, con ingresos que no
superen el limite establecido con cardcter general para los destinata-
rios del Plan (6,5 veces el IPREM).

Atticulo 36. Condiciones y requisitos

1. El promotor se comprometerd a poner en alquiler los aparta-
mentos a la vez que el resto de equipamientos. El ambito de la actua-
cién protegida podré ceflirse a una parte del conjunto edificatorio,
determindndose qué equipamientos estarian vinculados a los aparta-
mentos de forma prioritaria y cuales servirfan para sufragar los costes.

2. La superficie fitil de los apartamentos no superaré los 40 metros
cuadrados, si bien podra alcanzar los 50 metros cuadrados fitiles cuan-
do se destine a personas en situacién de dependencia o discapacidad.

En su caso, a efectos de proteccidn, solo se computardn como
méaximo 25 metros cuadrados de superficie 1itil de garaje y 8 metros
cuadrados de superficie Gtil de trastero, con independencia de que su
superficie real sea superior.

3. El precio maximo de alquiler, que se determinaré en funcion
de los destinatarios y se revisard en cada programa por la Comision
Municipal de la Vivienda, no podra superar los 6 € mensuales/m? 1til.

< Articulo 37. Subvenciones y ayudas

1. Como beneficiarios figuran promotores privados, organismos
plblicos, fundaciones y asociaciones declaradas de utilidad publica,
ONG y empresas privadas

2. Al promotor se podra conceder una ayuda con un limite de
hasta el 30% del coste de la edificacién residencial y con un limite
maéximo de 3.000 € por unidad habitacional.

3. Una parte de las ayudas podra favorecer al destinatario final,
en vez de al promotor, con la subvencién directa al arrendador hasta
alcanzar un méaximo de 500 € por apartamento, a criterio de la Comi-
sion de Vivienda.

En caso de ser concedida, dicha subvenci6n se abonara al adqui-
rente, previa obtencién de la calificacion definitiva, una vez obtenida
la licencia de ocupacién y/o al visado del contrato de arrendamiento.

4. El Ayuntamiento podra asumir las tasas por licencia de ocupacion.

Articulo 38. Inmuebles mixtos

En el supuesto de que los apartamentos también incluyan loca-
les o anejos libres, la ayuda de la tasa solo se podré aplicar a la cuota
correspondiente a los elementos protegidos a que se refiere este pro-
grama.

Articulo 39. Duracidn del régimen legal y prohibicion de venta

El plazo de duracion del régimen legal de este programa es de 15
afios, contados a partir de la concesion de la calificacion definitiva.

Los apartamentos acogidos al presente programa, no podrén ser
transmitidos intervivos ni ceder su uso por ningin titulo, durante el
plazo de duracion del régimen legal.
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CAPITULO 11

FOMENTO DE LA REHABILITACION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS

SECCION 1.* PROTECCION LOCAL PARA REHABILITACION DE VIVIENDAS
Y EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA, POR CONVOCATORIA

Articulo 40. Objeto
1. El objeto del presente programa es facilitar la conservacion

y rehabilitacién de viviendas y elementos comunes de edificios de -

viviendas, primordialmente a todas las viviendas que cuenten con més
de 25 afios y cuyos propietarios tengan unos ingresos familiares que
no superen 3,5 veces el IPREM, sin excluir a los que tengan hasta 5,5
IPREM en el caso de vivienda unifamiliar. Y ello con independencia
de la baremacidén que resulte por menores ingresos, en los procesos
de seleccion o adjudicacién. No obstante, pata el caso de edificios
plurifamiliares, al menos el 50% de los propietarios, usufiuctuarios o
arrendatarios de las viviendas, no podrd superar 3,5 veces el IPREM.

Las actuaciones de rehabilitacién se ejecutarn con empresarios
de la construccién o instaladores autorizados, al objeto de ayudar a la
reactivacién del empleo y la economia local.

2. En la convocatoria de ayudas sujetas a este Programa, podra
reservarse un porcentaje destinado a mejorar la seguridad y adecua-
cién funcional de las viviendas y edificios de viviendas en los que
residan de forma habitual y permanente personas mayores o personas
con discapacidad, asi como viviendas o edificios de viviendas inclui~
dos en Areas de Rehabilitacién, Renovacién o Regeneracién Urbana,
en los términos recogidos en el presente Plan u otros planes, y en los
porcentajes previstos en el Plan de Actuacion correspondiente.

En el supuesto que no hubiera bastantes solicitudes para cubrir
dicho porcentaje, las ayudas se otorgardn a otros solicitantes que no
cumplan los requisitos exigidos a juicio de la Comisién de Vivienda.

Articulo 41. Condiciones y requisitos de las viviendas y los edifi-
cios de viviendas

1. Las viviendas y los edificios erigidos con anterioridad a la apro-
bacion del PGOU sobre las que se ejecuten actuaciones protegidas
de rehabilitacion, a efectos de concesion de licencia de obras, podran
incumplir algunos pardmetros urbanisticos, no debiendo otorgarse
a los edificios que sean incompatibles con la ordenacién del PGOU
cuando esté prevista su sustitucin o expropiacion.

2. Las viviendas y edificios de viviendas deberan cumplir, ademds,
los siguientes requisitos:

a) Tener una antigtiedad superior a 10 afios. Este requisito no serd
de aplicacién para aquellas actuaciones de rehabilitacién de
viviendas o edificios que tengan por finalidad mejorar las con-
diciones de accesibilidad y 1a adecuacién funcional a las necesi-
dades de personas con discapacidad.
El Plan Municipal de Vivienda podrd reservar un porcenta-
je de actuaciones para edificios de viviendas para los que, por
su antigiiedad y caracteristicas, sea obligado llevar a cabo la
Inspeccién Técnica de Edificios, segiin lo regulado en el Real
Decreto Ley 8/2011, o el Informe de Evaluacién del Edificio,
segiin Real Decreto 233/2011, asi como la Ley estatal 8/2013,
cuya elaboracién podréd igualmente estar subvencionada hasta el
50% del coste de honorarios del Informe.

b) Presentar unas condiciones de habitabilidad, y seguridad estruc-

tural y constructiva que garanticen la viabilidad de la interven~_

ci6n, salvo que las adquiera como resultado de la actuacion.

Articulo 42. Finalidad de las obras
1. Las obras de rehabilitacién de viviendas y de los edificios de
viviendas habrén de tener alguna o varias dc las siguientes finalidades:
a) CONSERVACION
— Alcanzar condiciones suficientes de seguridad estructural y
constructiva, dotando a los elementos estructurales de condi-
ciones adecuadas en cuanto a resistencia mecdnica, estabili-
dad y aptitud de servicio.

— Mejorar la proteccién contra la presencia de agua y hume-
dades, la iluminacién natural y la ventilacion interior o las
instalaciones de los suministros de agua, gas, electricidad y
saneamiento.

— Mejorar el acceso a los servicios de telecomunicacion, audio-
visuales y de informacién.

— Mejorar la disposicién y las dimensiones de los espacios inte-
riores, en el caso de rehabilitacion de viviendas.

— Transformacién de infravivienda.

— Supresién de elementos discordantes en fachada o cubierta en
los ambitos de Regeneracién y Rehabilitacion urbana.

b) EFICIENCIA ENERGETICA :

— Mejorar el aislamiento térmico y las condiciones de eficien-
cia energética, buscando la menor dependencia energética.

¢) ACCESIBILIDAD

~ Mejorar las condiciones de accesibilidad mediante la supre-
sién de barreras arquitecténicas y la adecuacion funcional a
las necesidades de personas con discapacidad.

— La instalacion, renovacién y mejora de los ascensores y sus
condiciones de seguridad, en caso de rehabilitacién de los
elementos comunes de edificios.

2. En el supuesto de actuaciones que contemplen la ampliacion de
una vivienda, la superficie atil resultante no podra superar 120 metros
cuadrados, salvo que las viviendas se destinen a familias con personas
en situacion de dependencia y a familias numerosas, en cuyo caso la
superficie util podré alcanzar los 140 metros cuadrados.

Articulo 43. Destino de las viviendas o edificios de viviendas a
rehabilitar )

1. Las viviendas a rehabilitar, tendrdn por destino la residencia
habitual y permanente de los propietarios, usufructuarios o arrendata-
rios de las viviendas. Los usufructuarios y arrendatarios de las vivien-
das, para ser beneficiarios de las ayudas, deberan contar con la auto-
rizacién del propietario, y acreditar mas de dos afios de empadrona-
miento en la vivienda que vaya a ser objeto del Programa.

2. En el caso de rehabilitacién de los elementos comunes de edifi-
cios, estos deberan tener destinado al uso de vivienda y anexos vincu-
lados registralmente a las viviendas, un porcentaje minimo del 70% de
cuota de participacién en la divisién horizontal del edificio.

Articulo 44. Limitaciones a la facultad de disponer

Las viviendas rehabilitadas no podrin transmitirse inter vivos
durante el plazo de 5 afios, a contar desde la fecha de terminacién de
las obras de rehabilitacion objeto de la ayuda.

Articulo 45. Condicion para una segunda ayuda

Podra obtenerse una segunda ayuda para la rehabilitacién de
la misma vivienda o edificio de viviendas, sin limitacién de tiempo,
siempre que exista bolsa de ayudas suficiente para atender antes a
otras viviendas que no hubieran tenido una ayuda anterior.

Articulo 46. Subvenciones, ayudas y bonificaciones

Las actuaciones acogidas a este programa, podran ser beneficiarias
de una o varias de las siguientes subvenciones, ayudas o bonificaciones:

1. Se podré conceder una subvencién para cada actuacion de reha-
bilitacién en vivienda o edificio de viviendas, que no podré exceder
del 50% del presupuesto de contrata de la obra o instalacioén, con los
limites para cada ayuda siguientes:

Para elementos comunes y edificio, de 3.500 € o 5.000 € por
vivienda, segiin los ingresos familiares sean inferiores a 5,5 o 3,5
IPREM.

Para actuaciones en el interior de la vivienda, de 10.000 € o
12.000 € por vivienda, seglin los ingresos familiares sean inferiores a
5,5 IPREM o a 3,5 IPREM, respectivamente.

La aportacion restante hasta completar el coste total de la actua-
cibén serd efectuada por la persona promotora de la actuacion de reha-
bilitacion.
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En caso de ser concedida, dicha subvencién se abonard una vez
que el beneficiario comunique al Ayuntamiento de Mijas la finaliza-
ci6n de la obra o instalaci6én, y se emitan los correspondientes infor-
mes por parte de los Servicios Técnicos Municipales de que las obras
han sido ejecutadas conforme a la memoria econdmica o presupuesto
presentados, y de acuerdo a las condiciones impuestas, en su caso, en
la Resolucion de concesion de la ayuda.

2. El promotor de la actuacién protegida, podré percibir por parte
del Ayuntamiento asistencia técnica para la redaccion del proyecto
bésico y/o de ejecucién, u otros documentos téenicos exigibles para la
solicitud de la licencia.

3. El Ayuntamiento podra asumir las tasas por licenicia de obras
y/o de ocupaciodn.

4, Se establece una bonificacién hasta del 95% del Impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras, para aquellas actuaciones suje-
tas a este programa.

Articulo 47. Inmuebles mixtos

En el supuesto de inmuebles que también incluyan locales o ane-
jos libres, el porcentaje de bonificacion y la ayuda de tasas, solo se
podrd aplicar a la parte de cuota correspondiente a las construcciones,
instalaciones y obras destinadas estrictamente a la rehabilitacion de
los elementos protegidos a que se refiere este programa.

SECCION 2.* PROTECCION LOCAL PARA ACTUACIONES URGENTES
Y PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

Articulo 48. Obras urgentes de emergencia e infravivienda

1. El Ayuntamiento podrd proteger y financiar actuaciones de
emergencia en materia de rehabilitacion, debidamente justificadas por
los Servicios Técnicos y Asistenciales del municipio asf como la repa-
racién de los dafios causados en viviendas o edificios residenciales por
fendmenos naturales sobrevenidos.

2. La eliminacion de la infravivienda serd otra actuacion que se
favorecerd desde el Ayuntamiento, para mejorar de las condiciones de
alojamiento en zonas urbanas marginales, mediante la financiacion de
actuaciones de supresién o rehabilitacion que persigan el realojamien-
to o la transformacion en viviendas dignas y adecuadas, completadas
con acciones de acompafiamiento y seguimiento social, de manera que
se propicie la integraci6n social de la poblacién residente.

Las ayudas directas han de perseguir una solucién urgente de
transformacion o realojo en su caso, que podran alcanzar los 4.000 €
para familias con ingresos inferiores a 3,5 IPREM, o importe diferente
justificado por los servicios técnicos, siendo adicionales a las de otros
programas sociales o destinados a la mejora de las condiciones higié-
nicas y de habitabilidad, mediante la rehabilitacion.

3. La regulacion de este tipo de actuaciones se establecera median-
te Resolucion individualizada del Organo Municipal que correspon-
da, que contendra, ademds de las condiciones y requisitos que habran
de cumplir los inmuebles y las personas beneficiarias, cuantos otros
aspectos sean de interés para la definicién del objeto de las actuacio-
nes y su financiacién.

CAPITULO 111

ACCIONES DE MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE

SECCION 1.* AREAS DE REGENERACION Y RENOVACION URBANA
\rticule 49. Objeto
Las Areas de Regeneracion y Renovacién Urbana constituyen un
instrumento global de actuacién en ambitos urbanos afectados por
problemas de cardcter social, urbanistico y econdémico, con el objetivo
de mejorar las condiciones de las viviendas, equipamientos ¢ infraes-
tructuras de dichos 4mbitos.

Su objetivo es colaboracién en la financiacién de la realizacién
conjunta de reurbanizacién del espacio piiblico con obras de reha-
bilitacion en edificios y viviendas, de edificacién o de sustitucion de
edificio, dentro de un dmbito delimitado del casco histérico, de la
periferia o de nicleos degradados.

Articulo 50. Delimitacién de Areas de Regeneracion y Renovacion

Las Areas de de Regeneracién y Renovacién Urbana se delimita-
rén para aquellas zonas en las que el presente PMVS, su programa de
desarrollo, o bien algtin plan especial en el municipio recoja la nece-
sidad de reforma global, requiriendo la coordinacion de varias actua-
ciones de promocion, dotacién, remodelacion, urbanizacién o rehabi-
litacion.

El documento de delimitacién incorporard el perimetro del Area,
ast como datos de las caracterfsticas urbanisticas del Ambito propuesto
y del parque residencial y sus condiciones de ocupacion, as{ como de
la poblaci6n y su estructura social.

Excepcionalmente se permitirdn actuaciones en zonas discontinuas
o fuera de 4rcas delimitadas, previa justificacion basada, por ejemplo
en la realizacién de un porcentaje elevado de viviendas de proteccion.

Atticulo 51. Actuaciones a realizar en las Areas de Renovacion y
Regeneracion
Las actuaciones a realizar en estas areas podran ser las siguientes:

a) Actuaciones derivadas de cualquicra de los distintos programas
definidos en el presente Plan, de Planes de Movilidad, asi como
de otros Programas de regulacién local, autondmica, estatal o
de la Unién Europea, que resulten coherentes con los objetivos
de dichas Areas de Renovacion y regeneracién Urbana.

b) Actuaciones ptiblicas o fomento de actuaciones privadas para la
mejora, conservacién y reurbanizacion, asf como ampliacién de
las infraestructuras, los servicios urbanisticos y los equipamien-
tos comprendidos en el Area.

¢) Actuaciones de urbanizacién de suelos aptos para la vivienda
protegida local donde, al menos, las dos terceras partes (2/3) de
la edificabilidad lucrativa resultante se destine a viviendas en
alghn programa de. Proteccion Piblica, estén o no comprendi-
dos en Areas de Regeneracion o Renovacion Urbana.

Articulo 52. Objetivos y Programa de Actuacion

1. El Plan Municipal de la Vivienda contendr4, en su formulacion
o bien en su desarrollo, para cada Area de rehabilitacién urbana, un
programa de actuacion, que podré ser de cardcter anual, que defina el
contenido de las actuaciones a desarrollar, su viabilidad y su progra-
macién econémica y temporal, de manera que se garantice el equili-
brio presupuestario.

2. Se inspirard en los principios de sostenibilidad economica,
social y medioambiental, cohesién territorial, eficiencia energética y
complejidad funcional, contemplando uno o varios de estos objetivos:

a) Posibilitar el uso residencial en viviendas constitutivas de
domicilio habitual en un contexto urbano seguro, salubre, acce-
sible universalmente, de calidad adecuada e integrado social-
mente, provisto del equipamiento, los servicios, los materiales y
productos que eliminen o, en todo caso, minimicen las emisio-
nes contaminantes y de gases de efecto invernadero, el consu-
mo de agua, energia y la produccion de residuos, y mejoren su
gestion.

b) Favorecer y fomentar la dinamizacién econémica y social y la
adaptacion, la rehabilitacién y la ocupacién de las viviendas
vacias o en desuso.

¢) Mejorar la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraes-
tructuras y espacios publicos al servicio de todos los ciudada-
nos y fomentar unos servicios generales mas eficientes econo-
mica y ambientalmente.
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d) Favorecer, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y
servicios que sean precisos, la localizacion de actividades eco-
némicas generadoras de empleo estable, especialmente aquéllas
que faciliten el desarrollo de la investigacion y de nuevas tec-
nologias, mejorando los tejidos productivos, por medio de una
gestion inteligente.

) Garantizar el acceso universal de los ciudadanos a las infraes-
tructuras, dotaciones, equipamientos y servicios, asi como su
movilidad.

f) Integrar en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles
con la funcién residencial, para contribuir al equilibrio de las
ciudades y de los nicleos residenciales, favoreciendo la diversi-
dad de usos, la aproximacién de los servicios, las dotaciones y
los equipamientos a la comunidad residente, asi como la cohe-
sién y la integracion social.

g) Fomentar la proteccidn de la atmoésfera y el uso de materiales,
productos y tecnologias limpias que reduzcan las emisiones
contaminantes y de gases de efecto invernadero del sector de la
construccién, asi como de materiales reutilizados y reciclados
que contribuyan a mejorar la eficiencia en el uso de los recursos.

h) Priorizar las energias renovables frente a la utilizacién de fuen-
tes de energia fosil y combatir la pobreza energética con medi-
das a favor de la eficiencia y el ahorro energético.

i) Valorar, en su caso, la perspectiva turistica y permitir y mejorar
el uso turistico responsable,

j) Favorecer la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edifi-
cado con valor histérico o cultural.

k) Contribuir a un uso racional’ del agua, fomentando una cultu-
ra de eficiencia en el uso de los recursos hidricos, basada en el
ahorro y en la reutilizacion,

Articulo 53. Beneficiarios

Podran ser beneficiarios del programa de fomento los agentes pro-
motores que asuman la ejecucion integral o principal del dmbito de
actuacién: Comunidades de propietarios, agrupaciones de comunida-
des, consorcios, entidades o empresas privadas.

Articulo 54. Subvenciones, ayudas y bonificaciones

Las ayudas otorgadas por el municipio podrdn considerarse como
adicionales en el caso de acogerse a otras ayudas o subvenciones de
similar cardcter ofrecidas por otras administraciones, si asi se expre-
sa en la convocatoria. Se podrd conceder una subvencidn para cada
actuacién de forma independiente, segin cada caso, que tendra los
siguientes limites:

1. Hasta 11.000 euros por vivienda rehabilitada.

2. Hasta 33.000 € por vivienda construida en sustitucién de otra
demolida.

3. Hasta 7.000 € por cada unidad de convivencia a realojar.

4. La subvencion en concepto de urbanizacién acogida a este Pro-~
grama, no podra exceder del 30% del presupuesto de contrata
de las obras e instalaciones en general, o bien podrd ascender
hasta el 50%, con el limite de 3.000 € para la obra de urbani-
zacién, por cada vivienda protegida en alquiler resultante en el
ambito. ’

5. En caso de ser concedida, dicha subvencién se abonari por tra-
mos, una vez recepcionada la actuacién por el Ayuntamiento.

6. El Ayuntamiento podrd asumir las tasas a que pudiere estar
sujeta la ejecucion de la Urbanizacion, en el porcentaje corres-
pondiente al de viviendas protegidas/viviendas libres a cons-
truir en el &mbito de la urbanizacion.

7. El promotor se comprometerd a poner en venta o alquiler las
viviendas, o a solicitar licencia de obras y calificacién de las
viviendas protegidas o apartamentos dotacionales, en el plazo
méximo de 6 meses desde la terminacion de las obras de urba-
nizacion,

8. No se admitiran solicitudes para este programa, una vez hayan
transcurrido tres meses desde el inicio de las obras.

Disposicion adicional primera

Supuestos de excepcionalidad a Ia prohibicion de enajenar
en el periodo legal de proteccion de VPL

Conforme al articulo 3.1, no serdn destinatarios de las VPL los
titulares del pleno dominio o que estén en posesién en virtud de un
derecho real de goce o disfrute vitalicio, de alguna otra vivienda pro-
tegida o libre.

No obstante, el Ayuntamiento de Mijas podra autorizar que puedan
ser destinatarios/as de las VPL, quienes no cumpliendo lo dispuesto
anteriormente, se encuentre en alguno de los supuestos siguientes:

— Movilidad laboral temporal, acreditada suficientemente,

~ Que sean victimas de violencia de género, siniestro o terro-
rismo, o bien sean emigrantes retornados y por dicha causa se
vean en la necesidad de trasladar su residencia.

— Que sean personas que necesiten una vivienda adaptada a sus
circunstancias familiares por causa de aumento de la composi-
cion familiar, discapacidad de movilidad reducida o dependen-
cia sobrevenida.

Disposicion adicional segunda

Convocatorias anuales de ayndas para Programas y Actuaciones
del Plan Municipal (PMVS)

Las personas fisicas y juridicas promotoras o adquirientes de VPL
seran beneficiarios de las ayudas del Plan previa solicitud acogida a
la Convocatoria anual de ayudas, incentivos y subvenciones que, a tal
efecto, se convoquen por el Ayuntamiento de Mijas.

Disposicion adicional tercera

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo, asi como la presente nor-
mativa tendrdn una vigencia méaxima de 10 afios, debiendo ser revisa-
dos a partir de los 5 afios desde la fecha de su aprobacién definitiva,
de conformidad con el articulo 13.1 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo,
reguladora del Derecho a la Vivienda.

Disposicion transitoria iinica del Régimen de Proteccién Local

Conforme a la disposicién adicional primera de la Ley 2/2012, de
30 de enero, de modificacién de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, el régimen de proteccion local VPL podrd ser aplicable en
los suelos del Patrimonio Municipal de Suelo y en cualquiera de los
4mbitos urbanos o urbanizables de suelo compatible con el uso glo-
bal residencial del Plan General de Ordenaciéon Urbana, salvo en los
suelos actualmente calificados pormenorizadamente como vivienda
protegida, hasta tanto no sea aprobada la Innovacioén de Planeamiento
correspondiente prevista en el articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia o exista dictamen
de la Junta de Andalucia en sentido de su innecesaridad

Disposicion final primera

En todo lo no previsto en el presente documento, y sin perjuicio
del contenido de sus posteriores desarrollos y de la interpretacion de la
Comisiéon Municipal de Seguimiento, servira de referencia la normati-
va autondémica vigente en materia de Viviendas Protegidas.

Disposicion final segunda
Entrada en vigor., El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Mijas
entrard en vigor al dia siguiente al de la publicacion de su aprobacion e

insercion de su texto en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
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lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de En Montecorto, a 13 de diciembre de 2016.

Andalucia, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al El Alcalde-Presidente, firmado: Miguel Ayala Garcia.

de la publicacion del presente edicto. 9266/16

Mijas, 8 de noviembre de 2016.

El Alcalde-Presidente, PD, el Concejal de Urbanismo, Decreto
numero 22.295, de 13 de septiembre de 2016, firmado: Andrés Ruiz
Leodn.

8431/16

MONTECORTO

Anuncio de aprobacién definitiva modificacién
Ordenanza Fiscal del IBI

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de
exposicion al publico, queda automéaticamente elevado a definitivo
el acuerdo plenario provisional del Ayuntamiento de Montecorto, de
fecha 11 de octubre de 2016, sobre la modificacién de la Ordenanza
Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, cuyo texto
integro se hace plblico en cumplimiento del articulo 17.4 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
~ Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

_ «ASUNTO SEXTO. PROPUESTA DE ACUERDO SOBRE LA APROBA-
CION PROVISIONAL DE LA MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL
REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.

En virtud de la providencia de Alcaldia, el estudio técnico-econd-
mico, el texto integro de la modificacién de la Ordenanza Fiscal Regu-
ladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y el informe de Secre-
taria, conforme al articulo 54 del Real Decreto Legislativo 781/1986,
de 18 de abril, asi como, lo establecido en el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales; sometido el asunto a vota-
cion, quedd aprobado por mayoria simple el siguiente

Acuerdo

Primero. Aprobar provisionalmente la modificacion de la Orde-
nanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con la
redaccion que a continuacion se recoge:

“Articulo 11. Tipo de gravamen

1. Los tipos de gravamen aplicables a los bienes inmuebles de
naturaleza urbana seran del 0,42%.

2. Los tipos de gravamen aplicables a los bienes inmuebles de
naturaleza ristica seran del 0,75%.

3. Los tipos de gravamen aplicables a los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales seran del 1,30%”.

Segundo. Dar al expediente la tramitacion y publicidad precepti-
va, mediante exposicion del mismo en el tablon de anuncios de este

Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia, por plazo de -

treinta dias hébiles, dentro de los cuales los interesados podrdn exami-
narlo y plantear las reclamaciones que estimen oportunas.

Tercero. Considerar, en el supuesto de que no se presentasen
reclamaciones al expediente, en el plazo anteriormente indicado,
que el acuerdo es definitivo, en base al articulo 17.3 del Real Decre-
to Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por €l que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Cuarto. Facultar al Alcalde-Presidente para suscribir los documen-
tos relacionados con este asuntoy.

Contra el presente acuerdo, conforme al articulo 19 del Real
Decreto Legislative 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se
podra interponer por los interesados recurso contencioso-administra-
tivo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de
la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de
Mdlaga, ante el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

OJEN

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 177.2 del RDL 2/2004
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas locales, se hace publico para general conocimiento, que
esta Corporacion en sesion plenaria celebrada el dia 27 de octubre de
2016, adopt6 acuerdo inicial, que ha resultado definitivo, al no haberse
presentado reclamaciones contra el mismo, de aprobar el expediente
de modificacidn de créditos 5/2016, que afecta al presupuesto munici-
pal vigente de 2016, y que resumido por capitulos, es como sigue:

Expediente MC 5-2016 créditos extraordinarios financiados con
remanente liquido de tesoreria.

Gastos

Capitulo 6: 870.000,00.
Recurso de financiacion: Remanente Liquido de Tesoreria. Capi-
tulo 8.

Contra este acuerdo, que es definitivo en via administrativa, podra
interponer, directamente como seiiala el articulo 171 del Texto Refun-
dido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, recurso conten-
cioso-administrativo ante la jurisdicciéon contencioso-administrativa
correspondiente, en el plazo de 2 meses desde la presente publicacion.

En Ojén, a 12 de diciembre de 2016.

El Alcalde, firmado:-José Antonio Gémez Sanchez.

9293/16

SEDELLA
Anuncio

Por el presente se hace publico que el Pleno del Ayuntamiento de

Sedella, en su sesion ordinaria celebrada el dia 10 noviembre de 2016,
adopt6 el acuerdo de creacion de la Sede Electrénica y del Registro
Electrénico del Ayuntamiento de Sedella, asi como la aprobacién ini-
cial del «Reglamento Regulador de las Sedes y los Registros Electro-
nicos de la Diputacion Provincial de Malaga, de los ayuntamientos de
la provincia, y de sus respectivos entes asociativos o dependientes»,
cuyo texto integro figura publicado en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Mdlaga nimero 136, de fecha 16 de julio de 2012 y que
se asume como propio por este Ayuntamiento, adoptando asimismo
el acuerdo de someter este reglamento aprobado inicialmente a un
periodo de informacion publica y audiencia de los posibles interesa-
dos durante el plazo de 30 dias habiles, contados desde la publicacion
del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, haciéndose saber de
forma expresa que, de no presentarse reclamaciones, alegaciones o
sugerencias, el acuerdo, hasta entonces provisional, serd considerado
como definitivamente adoptado sin perjuicio de la publicacion obliga-
da del texto integro del reglamento tal como establece el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local. )
De conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, en concurso con el articulo
65.2 del mismo texto legal, se hace constar que, de conformidad con los
acuerdos adoptados, y a los efectos de publicidad de este Reglamento,
el texto aprobado es el que figura publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Mdlaga nimero 136, de fecha 16 de julio de 2012, paginas
2 a 14 (ambas inclusive) con las siguientes especialidades:





