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D. JOSE MANUEL PAEZ LOPEZ, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesién ordinaria celebrada por el
Ayuntamiento Pleno el dia veintisiete de octubre de dos mil dieciséis figura, entre otros, el

siguiente acuerdo:

PUNTO 16°,- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO
DEL MUNICIPIO DE MIJAS.

Visto el Informe emitido por el Asesor Técnico del Servicio de Planificacidn y Tecnologia, D.
Antonio Méndez Dominguez, con el V°,B°, Coordinador General de Vivienda, D. Juan Ignacio Pérez de
Algaba Lovera, de fecha 11 de septiembre de 2015, ambos de la Secretaria General de Vivienda de la
Consejerfa de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, con el siguiente tenor literal:

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Secretaria General de Vivienda

INFORME DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE MIJAS (MALAGA)

p

Se redacta el presente informe técnico sobre el Plan Municipal de Vivi y Suelo de Mijas
{Malaga), segin documentacion aportada por el Ayuntamiento de Mijas, adjuntada en escrito
presentado el 11 de agosto de 2015 en la Delegacion Territorial de Malaga y recibido el 1 de septiembre
de 2015 en esta Secretaria General, en €l que se solicita emision de informe conforme a la Disposiciéon
Adicional Tercera de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucla.

Una vez analizado el documento presentado se informa lo sigulente:

El informe preceptivo versa sobre la adecuacion de la propuesta presentada a lo contemplado en el
articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002 seguin el cual:

“En cada drea de reforrna interior o sector con uso residencial, las reservas de /os terrenos equivalentes,
al menos, al trefnta por clento de la edifficabiiidad residencial de dicho émbito para su destino a viviendas
protegidas, en los términos previstos en el Plan Muriicipal de Vivienda y Suelo, que podrd aumentar esfe
porcentaje para atender /as necesidades del municipio. ’

Si, del estudio de las necesidades presentes y futuras de /a poblacion, ef Plan Municipal de Vivienda y
Suelo arroja una demanda de vivienda protegida acogida al Flan Andaltz de Vivienda y Suelo inferior al
porcentaje de reserva establecido en el pdrrafo anterior, /a diferencia hasta alcanzar éste deberd
destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion municipal que, al menos, limite su precro
maximo en venta o algufler y establezca los - requisitos que han de . cumplir los destinatarios de las
rmismas, en el marco de lo establecido en la legisfacion reguladora del derecho a /la vivienda en la
Comunidad Autsnoma de Andalucis. Dicho régimen de proteccion municipal deberd quedar establecido
en el citado Plan munifcipal. ”

El documento estima la demanda de VP (vivienda protegida) en base a los datos del RMDVP (Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida), que asciende a 932 solicitudes de inscripcion
registradas hasta final del afo 2014 y proyectadas por el PMVS al afio 2024 totalizan 1.334
demandantes de vivienda. En el punto 2.1 del documento de informacion y diagnostico se recoge que el
registro "se puso en marcha en 2012 pero ante la falta de expectativas de licitaciones de vivienda publica,
ha decaido en desuso y no se encuentra actualizado” y que con la publicidad necesaria la demanda
ascenderia a 1.200 familias a final del afio 2015. Para atender esta demanda proponen |a construccién
de 880 VP y 540 VPL {vivienda de proteccién local) que suman 1.420 viviendas protegidas.

Propone reducir en el PGOU la capacidad residencial de vivienda protegida, calculada a partir del 30% de
techo edificable residencial, de 5.587 viviendas a 2.384, lo que supone una reduccion del 57,32%,
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enajenar terrenos con capacidad para 506 viviendas pe‘rtenecientes al PMS y destinar los recursos
obtenidos a la financiacion de las politicas de vivienda contempladas en el PMVS.,

Por lo que se realizan las siguientes observaciones:

1° No consta que se hayan tramitado inscripciones en el RMDVP. Se desconoce si su funcionamiento '
facilita la suficiente cercanla a los posibles demandantes y unido a la inexistencia de oferta de VP,
distorsiona la posible demanda en el municipio y le resta solidez como base en fa que fundamentarla.

Observando la serie temporal del RMDVP los datos son; a final del afio 2011 852 solicitudes, en el afo
2012 se incrementa en 68 solicitudes {920), en el afio 2013 se incrementa en 12 solicitudes (932), en
2014 no se incrementa el numero de solicitudes {932), hasta agosto del afic 2015 se incrementa en 1
solicitud (933). '

En el resto de los Registros en funcionamiento en Andalucia, para municipios de igual tamafio o mayor, el
incremento de solicitudes de 2012 a hoy, arroja una media de 25,6%, en Malaga capital es del 41%. Mijas
se sitia en el 1,4%, en contraste con un fuerte crecimiento poblacional en los ditimos afios, el mas alto de
los 11 municipios de la Costa del Sol occidental, segdn consta en el documento presentado.

Por otro lado, para una poblaéién de 85.600 habitantes en 2013, 932 solicitudes suponen 1,09
solicitudes por cada 100 habitantes.

En el resto de los registros en funcionamiento en Andalucia, para municipios de igual tamafio o mayor,
arroja una media de 2,96 solicitudes por cada 100 habitantes, en Mélaga capital es ligeramente superier
(2,98 solicitudes por cada 100 habitantes), llegando a mas de 6 solicitudes por cada 100 habitantes en
los mas activos; Por tanto Mijas se sitia en el extremo del tramo inferior y denota estancamlento en los
ultimos anos que requiere de un andlisis més detallado. -

En consecuencia, los datos del RMDVP no se consideran suﬂmentemente significativos para justificar una
reduccion de la reserva de suelo con destino a vivienda protegida, debiendo extender el andlisis'a un
estudio pormenorizado de! resto de la poblacion con dificultad de acceso a la vivienda por su nivel de

ingresos.

2° La diferencia entre las 5.587 viviendas de VP calculadas a partir del 30% de techo edificable
residencial y las 2.384 propuestas, que suponen 3.203 viviendas, “deberd destinarse a viviendas stjetas
2 algin régimen de proteccion municipal que, al menos, limite su precio maximo en venta o alguiler y
establezca los requisitos que han de cumplir los destinatarios de las imismas " conforme al articulo
10.1.A).b) de la Ley 7/2002. ' '

En un municipio como Mijas con numerosas urbanizaciones de baja densidad, con fuertes pendientes en
el terreno y mal comunicadas con los senvicios urbanos, estarfa justificado que algunos sectores sean
desaconsejables para vivienda protegida, debiendo ubicarse la VP.como se indica en el estudio, en los
nicleos donde existe la demanda, principalmente Lagunas y Calahonda-Chaparral, por lo que parece
aconsejable su compensacion en estos otros sectores,

El PMVS propone un nuevo medelo de vivienda de proteccion municipal (VPL) de aplicacién obligatoria
sobre la reserva de suelo que pretende liberar por el Planeamiento de la obligacion del uso de vivienda
protegida. Este se extiende a residentes con ingresos hasta 6,5 veces el IPREM 6 7,2 en algunos casos

f'excepcmnales (art, 3), para las actuaciones recogidas en el art.7.




Codigo seguro de VerificacionNNN : 10706351771766211237

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009).Autenticidad verificable en

@
a2
L
=

©
0.

%
L

N

ot

]

0]
=

&

©
-

[

Q

—

S
=

[
&
.
L

CONCLUSIONES

Fn tanto no se completen los aspectos relacionados previamente, este INFORME ES DESFAVORABLE,
en relacién al informe preceptivo del Plan Municipal de Vivienda y Suelo acerca del establecimiento de un
régimen de viviendas de proteccion municipal sobre la reserva de terrenos de vivienda protegida
contemplada en ¢! articulo 10 de la LOUA. indicar que procede su establecimiento solo previa motivacion
basada en un estudic de-la necesidad presente y futura de vivienda de la poblacion y de como este
régimen es coniplementario y no sustitutivo del régimen de proteccion autondmico, cuestiones que no
estan a nuestro juicio suficientemente justificadas en el documento.

Sevilla, a 11 de septiembre de 2015

Antonio Méndez Dominguez

- V®B. EL COORDINADOR GENERAL DE
VIVIENDA - of Al

: 43'\:\‘“?0\55,,,3%,3,'-

{ i SF MY Py
e Q- Asesor Teghico del Servicio de Planificacion
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Visto el informe emitido por el Departamento de Patrimonio e Inventario, D. Alberto Mota
Peinado, de fecha 1 de marzo de 2016, con el siguiente tenor literal:

Informe Departamento de Patrimonio e Inventario.

Con fecha 16 de febrero del presente, se solicita por parte del
Departamento de Urbanismo ( Neg. Planeamiento y Gestién Urban/stica)
se informe sobre la titularidad y dominio de las parcelas correspondientes
al PMS-131/1 y 131/2, asf como si alguna de ellas ha sido cedida a la
Junta de Andalucia.

Consultado los datos obrantes en este Departamento se informa
que figuran incorporadas dentro del Patrimonio Municipal del Suelo dos
parcelas con la referencias anteriormente indicada, resultando con Ia
siguiente descripcion: . :

La parcela referenciada como PMS-131/1, fue cedida en concepto
del 10 % de aprovechamiento medio, en virtud del Proyecto de
Reparcelacién de la U.E R-2-3-4 aprobado definitivamente con fecha 4 de
junio de 2010. B a :

) La parcela se denomina R-10.1, sita en la referida unidad de
ejecucién, de uso residencial, con una superficie de 8.196.30 M? y con
un techo edificable de 20.490.74 M?, lindando al Norte con las parcelas
R-10.2 y R-10.4 , al Sur con las parcelas R-10.3 y R-10.5, al Este con vial

- 5 y al Oeste con el vial 6. Inscrito su pleno dominio a favor de este

Ayuntamiento en el Registro de la Propiedad n°® 3, Tomo 2.323, Libro
1.527, Folio - 74, Finca 97.852. (Identificacion  Catastral:
(3447303UF5434N0001GL).. .

La misma fue ofrecida a la Junta de Andalucia para la construccién
de una residencia publica para personas mayores y centro de dia, por
acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria
celebrada ton fecha 31 de octubre de 2013 ( se adjunta copia), sin que
hasta el dia de la fecha conste respuesta al respecto, y por lo tanto sin
que se haya formalizado la-cesion de la misma.

, La parcela referenciada como PMS-131/2 fue cedida en concepto
de 10 % de aprovechamiento medio, en virtud del Proyecto del Proyecto
de Reparcelacién de la U.E R-2-3-4 aprobado definitivamente con fecha 4
de junio de 2010.
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. la parcela se denomina R-4.1, sita en la referida unidad de
ejecucion, de uso residencial, con una superficie de 1.971.78 M? y con .
un techo edificable de 4.929.45 M, finca que linda al Norte con vial 2,
al Sur con la parcela R-4.3, al Este con la parcela R4.2 y al Oeste con el
vial 10. Inscrito su pleno dominio a favor de este Ayuntamiento en el
Registro de la Propiedad n® 3, Tomo 2.323, Libro 1.527, Folio 38, Finca

'97.816. (Identificacion Catastral: (3147402UF5434N0C01AL).

3
. i.:;‘.
" &
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Visto el informe emitido por el Sr. Arquitecto Municipal, D. Eduardo Sacconi Parras, de fecha
2 de marzo de 2016, con el siguiente tenor literal:

- ¢
URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
AYUNTAMENTO DE
MLIAS

ASUNTO: Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Mijas

EXPTE: Reg. Entr. ‘N° 2015040973 de 9/10/2015, 2015041174, 2015041175 y 2015041178 de

13/10/2015.
MOTIVACION DEL INFORME: Alegaciones al Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Mijas
SOLICITANTE: Varios

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Mijas fue aprobado por el Ayuntamiento Pleno de fecha
30/07/2.015 (BOP n° 172 de 7/09/2.015), procediéndose a su exposicion publica de conformidad a lo
establecido en el art. 49 .de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen l.ocal.

Durante el iramite de informacién publica, seguin consta en la certificacion del Secretario General del
Excmo. Ayuntamiento, de fecha 15/10/2.015, se han producido cuairo alegaciones al expediente:

- Alegacién n° 1: D. Migue! Vega L‘efva, presentada con fecha 9/10/2.015 y registro de entrada
n°®2015040973.

- Alegacién n° 2: D. Nicolas Espafia Porras presentada con fecha 13/10/2. 015 y registro de
entrada n® 2015041174.

- Alegacién n°® 3: D. Jestis Veéga Cortés, actuando en su propio nombre y representacion de
Francisca Cortés Rueda, Dia. Encamnacién Vega Leiva, Dfia. Consuelo Vega Leiva, Dfia.
Antonia Vega Leiva y D. Josg Vega Lenva presentada con fecha 9/10/2.015 y registro de
entrada n° 2015041175

- Alegacién n° 4: D. Rafael Vega Vézquez, actuando en representacién de Antonia Vega
Vazquez y Bartolomé Vega Vazquez, presentada con fecha 9/10/2.015 y registro de entrada
n®2015041178.

Trasladadas las Alegaciones al Equipo Redactor, con fecha 18/12/2.016 el mismo aporta con registro
de entrada n° 2015050909 Informe sobre Alegaciones al Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Visto el Informe sobre Alegaciones al Plan Municipal de Vivienda y Suelo redactado por el Equipo
Redactor con fecha 156/12/2.0186, este técnico se reitera y ratifica en el mismo. No obstante lo anterior
procede a emitir informe complementario y aclaratorio en relacion al contenido de las mismas.

Por dirigirse todas las alegaciones remitidas a las mismas sugerencias, en las que ademas se
reproducen en la mayoria de los casos las alegaciones y motivos esgrimidos por los alegantes, a
juicio de este técnico procede resolver las mismas de manera acumulada, manifestandose
razonamientos idénticos y reiterdndose contenidos en la mayoria de las alegaciones; emitiendo
informes técnicos y propuestas de resolucién conjuntas con independencia de la identificacion de los
recurrentes, la cuales someto a opinién técnicamente mejor fundada:

P&gina 1 de 8
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“URBANISMO - -
PLANEAMIENTQ Y GESTION

AYUNTAMIENTD DE

- MIJAS

A. CONTENIDO DE LA ALEGACION;

Los interesados alegan con caracter general, atendiendo a los fines y objetwos del Plan Mumclpal de
Vivienda y Suelo (PMVS) por los siguientes motivos:

- Se refiere en primer lugar a la ausencia de planificacién téglca y redlista que atendiendo a la

. demanda actual y futura de vivienda en el municipio, pueda cumplir-con los objetivos y fines

propuestos en el plazo previsto; asi, afirma en su escrito el alegante que los datos empleados no se
encentran confratados con los que. obran en los Orgamsmos Oficiales. .

2°~ Considera el alegante que e} documento adolece de un verdadero estudio econém&co-ﬁnancxem
‘dado que en el mismo no se evalian y justifican los costos reales de su ejecucion, y sus fines de
finanicacion y ‘compromisos -econémicos 'ya - asumidos ‘y ‘a.asumir -por ‘las “administraciones

. competentes apelando a una falta de valoracién y planificacion adecuadayr reallsta

- Afirman los alegantes .que el PMVS omite ‘el informe de sostenlbllldad econémxca que’
oblggatonamentg debe contener el Plan, al igual que es exigido para la planificacién urbanistica y para
su ejecucion.’ ’

- INFORME:

1. Como apunta el Equipo redactor, el estudio y andlisis de la demanda y oferta de vivienda en el
municipio és consecuencia del estudio especifico y trabajo para canocer las caracterlsticas de la
demanda de vivienda partiendo de los datos contenidos y demanda de vivienda registrada en el
Ayuntamiento a través de! Registro Pulblico Municipai de Demandantes de Vivienda Protegida
(RMDVPY); analizando el perfil de demandantes, la identificacion de colectivos en riesgo, el mercado
de vivienda en el municipio, Ia evolucién de este, la oferta (existente y planificada, en sus distintos
regimenes: obra nueva, segunda ‘mano, alquiler, rehabilitacién), etc. Todo ello a partir de las
estadisticas y datos municipales existentes, y en defecto de ellos de los obtenidos de todas las
fuentes, informes y pub!xcamones dnspombles de orgamsmos oficiales, instituciones y entidades de
relevancia.

De esta forma, los objetivos y estrategias han sido deteriqinados en funcién de los referidos estudios
y analisis técnicos, asl como del modelo de politica local en materia de vivienda fijado por el Equipo -
de Gobierno, y de Ia participacion publlca .

Los alegantes conmderan la ausencia de planificacion légica y reahsta porque entlenden la falta de
ratificacion y cotejo de los datos estadlsticos empleados, 'si bien, sin" hacer mencién cuales son las

- “deficiencias detectadas por Jos alegantes, cueshonando la falta de veracidad de los mismos pero sin

que por ninguno de los suscriptores de las alegacxones se acompafie informe, dictamen ‘¢
razonamiento motivado.

Una vez analizado el contenido de la alegacnén y la documentacitn obrante en el PMVS no es clerto
lo expresade por los alegantes. Tedo elio sin perjuicio de la propia naturaleza viva del PMVS que fija

-la necesidad y momento de actualizar los datos estadisticos y el diagnostico en su propia memoria de

ordenacion, asf como de la consideracion de los datos del RMDVP.

2°- El PMVS contiene una Evaluacion Econdmica Financlera (EEF).. Vuelven los alegantes a
cuestionar la falta de planificacién y realismo del mismo, por considerar no acreditados

Pégina 2 de B




10706351771766211237
te (RD 1671/2009).Autent

Cadigo seguro de VerificacionNNN

Documento firmado elect

https

ble en

Imca

dad veri

ici

ronicamen

/Icarpeta.mijas.es/ePartic

x

@©
=

*

. URBANISMO -
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMIENTO DE

MIJAS

suficientemente -pero de nuevo sin hacer referencia a que aspectos concretos- - los costes asf como
los compromisos y medios para garantizar su financiacion. :

En primer lugar-hay gue expresar que |la EEF contenida en et PMVS, conforme a lo contenido en el
Capitulo 6 del Blogue 4 correspondiente al-Programa de Actuacion, determina los costes estimados
inicialmente .de los programas previstos ‘a ejecutar durante su_programacitn, todo ello segin las
estimaciones presupuestarias de caracter orientativo, como no puede ser de otra manera cuando se
trata ‘de. previsiones, Dejando de ‘manifiesto con suficiente . detalie .tanto ‘la ‘naturaleza de las
inversiones como el peso en las mismas de los distintos agentes intervinientes, asf como que dichas
cantidades :no 'son inversiones presupuestadas, si no que corresponderd a los Planes ejecutivos
periédicos previstos en su programacion -mediante su aprobacion- reconocer y presupuestar dichas
actuaciones. Programacion en el tiempo igualmente —dada la naturaleza, complejidad y dimension de
las aspiraciones del Plan- de caracter orientativo.

Concretamente el PMVS es muy claro afirmando que la planificacion prevista no deja de tener un
carécter orientador en cuanto ‘deberd concretarse” indefectiblemente en los .Planes anuales o
bianuales y reguerir necesariamente, para su ejecucion, con las suscripciones de convenios enire
administraciones. Seréan los ingresos de los subprogramas y otros fondos especificos los que deberan
equilibrar los costes de dichos programas/actuaciones. -

De igual forma la financiacion de los programas de actuacion y sus ayuda economicas no tienen
caracter vinculante, condicionado su cronograma a la refroalimentacién del Patrimonio Muricipal de

"Suelo y por ende disponibilidad presupuestaria, y/o de la sempiterna inyeccién de fondos publicos

previstos de otras administraciones, que aseguren la inversion.

Propuesta de financiacion subordinada a la maxima cooperacién y coordinacién entre los agentes
intervinientes y que no puede recoger, sino prever, nuevos compromisos con otras administraciones
puesto que no seréan posibles hasta la aprobacion de este PMVS, maxime cuando los convenios y
conclertos necesarios quedan condicionados a la aprobacién de un Plan Andaluz de Vivienda’
inexistente. '

Dejando muy claro el PMVS que la secuencia debe ser primeramente obtener los recursos y después
comprometerlos a los subsiguientes programas, respondiendo tanto el Programa de Actuacién como
la EEF a una previsién que sirve de gula para ordenar la planificacion. No cabe duda que la falta de
cumplimiento de las previsiones podra provocar desajustes temporales entre ingresos y gastos en la
ejecucién del programa. ’

Por lo tanto, aseverar tan solo que no existe planificacion y valoracién adecuada y realista, cuando
ademias no se hace referencia concreta a en que falta se ha incurrido y no se refiere en ningtn modo
a las previsiones introducidas en el PMVS, se anloja un recurso peregrino.

3°.- Entienden los alegantes la necesidad del informe de sostenibilidad econémica al igual que los
exigidos para el planeamiento urban(stico. :

Visto el .contenido de la alegacion, pudiera deducirse qué los ‘aleganies parten de una premisa
errénea al considerar la figura de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo como un instrumento de
planeamiento mas. Sin embargo los PMVS no son-instrumentos de planeamiento, sino instrumentos
para definir las estrategias y las acciones que .deben llevarse a cabo desde las administraciones
Puablicas en relacion con el suelo y la politica de vivienda, de forma coordinada con el planeamiento
urbanistico y con el plan andaluz de vivienda y suelo.

Pégina3de 8




Cadigo seguro de VerificacionNNN : 10706351771766211237

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009).Autenticidad verificable en

https://carpeta.mijas.es/eParticipa

_ URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

RYUNTAMJENTO DE -

MIJAS

La LOUA en su articulo -19.1.a).3" —por adaptacion a las determinaciones del art. 15.4 del Texto
Refundido .del la Ley del Suelo aprobado por RDL 2/2008- determina en cuanto al contenido
documental de los - instrumentos de planeamiento en relacién a las previsiones de gestion y
programacion y al lmpacto de lzs actuaciones previstas en las Haciendas de las Administiaciones
publicas, la necesidad de dichos instrumentos de ordenacion de contener un informe de sostenibilidad
econdmica; no encontrandose los Planes de Vivienda y Suelo entre esos.

Hay que manifestar, por tanto, al no encontrarse entre los mstrurﬁentos 'de planeamlento y
ordenacién, que el PMVS no requiere del informe de sostenibilidad- eoonémlca que determma la

LOUA para aquellos.

PROPUESTA:

Por las razones expresadas en el informe anterior se propone, salvo oplmén mejor fundada )

'desestnmar en todos sus puntos las alegacnones presentadas

Pégina 4 de 8
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URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION

AYUNTAMENTO DE

MULAS

B. CONTENIDO DE LA ALEGACION:

Los interesados alegan, con caracter especifico, respecto a la propuesta de localizacién de
actuaciones del PMVS para viviendas y alojamiento protegidos, bajo el régimen autonémico, en los
suelos identificados con los n°® PMS 131/1 y PMS 131/2 que forman parte de la parcela R-10.1 de de
la UE.R-2-3+4, por los siguientes motivos: ’

1°,- Manifiestan su disconformidad con dicha propuesta de programacién en cuanto al destino de
tales terrenos de VPPO para venta o alquiler social al carecer de idoneidad y no resultar acertada la
propuesta, resultando mas oportuno el de régimen general de VPO en venta, de promocion plblica o
privada mediante concurso; dado que dicha solucién puede generar ademas nuevos beneficios y
recursos para destinarios a la construccioén de VPPO para venta o alquiler en otras localizacicnes. .
Todo Io cual redundaria en el incremento del ndmero de viviendas construidas para tales fines en una
adecuada planificacién econémica para el cumplimiento de los objetivos del PMS.

2°.- Los citados terrenos que conforman la parcela R-10.1 de la UE.R-2-3-4 ya esian vinculados, al
parecer, para destinarse a construccién de la Residencia de Mayores y Centros de Dia por o en
colaboracién con la Junta de Andalucla, por acuerdo adoptado por fa anterior Corporacién, ratificado
igualmente por la actual e impulsado por el edil de Urbanismo, e incluso con el compromiso municipal
de inclusidn de partidas econémicas a dicho fin en los presupuestos generales de 2.016.

INFORME:

1°.- En primer lugar, en cuanto a las parcelas de propiedad municipal de referencia, cabe distinguir las
mismas. Si bien las parcelas identificadas como n® PMS 131/1 y PMS 131/2 fueron cedidas ambas al
Ayuntamiento en concepto del 10% del aprovechamientc medio municipal, parcelas afectas al
Patrimonio Pablico de Suelo de conformidad al art. 72.b de fa Ley 7/2002 (LOUA), las mismas se
corresponden con dos parcelas urbanisticas distintas del sector UE.R-2-34, las Parcelas R-10.1 y R-
4.3, respectivamente.

2°.- Cuestionan los elegantes la idoneldad de la propuesta del PMVS en las parcelas del PMS 131/1 y
131/2, para VPPO en venta o alquiler, una vez més sin hacer referencia a las causas concretas de
inoportunldadAen que se ha incurrido, alegando que son idéneos para un régimen general de VPO
mediante concurso. Sin embargy, al contrario, con la propuesta de PMVS no se excluye dicho
régimen o cualquier otro, no determinando éste en su programacién la eleccion concreta que
dependera de ia planificacion de desarrolio especifica y futura.

De esta forma, afirmar que la propuesta de programacion en cuanto al destino de tales suelos es
inoportuna parece al menos -afrevida por los alegantes, maxime cuando de nuevo los propios
alegantes vuelven a no justificar ni aportar otros razonamientos que lo motiven, imbocando tan solo el
:mejor cumplimiento de los objetivos, estrategias y acciones que deben llevarse a cabe para el buen
fin del PMVS, en lo que parece reiterar el cuestionamiento de Ia idoneidad de la planificacion de éste.
Se desconoce asl si lo que verdaderamente encierra la alegacion es un criterio subjetivo —sin més
\ J motivacién de la supuesia falta de idoneidad- que responde a la voluntad de exclusién en dichos
Kj\ suelos —~de propiedad municipal- de posibilidad de destino a VPPO en venta o alquiler. En este

.
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P

sentido cabe recordar que es la propia LOUA, en su articulo 75.1.a, la que determina el destino de los
bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo en el caso de suelo residencial como el
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presente, que se destinaran a la construccién de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de
proteccion publica; con las excepciones motivada que la misma determina.

Por tanto, 1a propuesta del PMVS no imipide lo solicitado por los alegantes y en ningin caso altera el
destino de los bienes integrantes del PMS de conformldad al art. 75 de la LOUA, por lo que no ha
lugar lo alegado.

- 3%- Afirman que los terrenos correspondientes a la  parcela R—101 ya estén vinculados y

comprometidos a otro destino.

Solicitada informacién al respecto al Departamento de Patrimonio e Inventario, se recibe informe de
éste de fecha 1/03/2.016, del que se cqristata que no existe cesién formalizada de ningun 1ipo ni
aceptacién concreta por parte de la administracién autonomica, asl como ;jmpmmiso alguno de
vinculacion, destino o construccion de ningdn tipo sobre dichas parcelas. o

Sin perjwc:o de lo anterior, se reitera la naturaleza del PMVS, .cuyas determmacxones de
programacién y planifi icacién previstas no dejan de tener un carécter orientador, estableciendo que
corresponderé a los Planes ejecutivos especificos —de caracter anual o bianual- previstos en su
programacion reconocer y concretar el desarrolio de los Programas de Actuacién. El PMVS fija asl la
necesidad y momento de actualizar fas circunstancias a considerar para el desarrolio de las
actuaciones propuestas, condicionando estas a la disponibilidad y deméas circunstancias del momento

-sin duda sujetas a diversidad de factores ‘externos -al-propio PMVS-, lo que podra provocar la
- necesidad de ajustes y correcciones de las propuestas para garantizar la viabilidad de las

actuaciones

PROPUESTA:

Por las razones expresadas en el informe anterior se propone, salvo opmuén mejor fundada,

desestimar en todos sus puntos las alegaciones presentadas
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C. CONTENIDO DE LA ALEGACION:

D. Miguel Vega Leiva alega con caracter especifico, respecto a la propuesta de localizacién de
actuaciones del PMVS para viviendas y alojamiento protegidos, bajo el régimen autonémico, en los
suelos identificados con los n® PMS 131/1 y PMS 131/2 que forman parte de la parcela R-10.1 de la
UE.R-2-34, que parte de los terrenos corresponden al compareciente donde se ubica vivienda de su
propiedad, que constituye su residencial habitual permanente, encontrandose dichos terrenos
vinculados a resolucion. judicial que definitivamente recaiga sobre recurso contencioso-administrativo
interpuesto por el mismo en el Juzgado Contencioso-Administrativo n® 1 de Mélaga (n° 354/2010). En
el citado recurso, se ha demandado por el compareciente el reconocimiento expreso de su derecho a
no -aceptar la adjudicacién afribuida en el Proyecto de Reparcelaciéon de la UER-2-34 y a no
pertenecer a la Junta de Compensacion de la mencionada UE y en su consecusncia 2 solicitar la
expropiacion de sus bienes y derechos afectados por el citado Proyecto y a ser indemnizado por
dicha Junta. ’

INFORME:

En primer lugar cabe informar que los suelos identificados con los n® PMS 131/1 pertenecientes a la
UER-2-34, tiene su origen en el desarrolo de la original Unidad de Ejecucion, contando con
planeamiento de desarrolle aprobado definitivamente y con Proyecto de Reparcelacién aprobado por
la Asamblea General Extracrdinaria de la Junta de Compensaci6n del Sector en fecha 02/12/2.009 y
ratificado por la Junta de Gobiemo Local el 4/06/2.010 (BOP n® 125 de 1/07/2.010) e inscrito
registralmente, que los sitian en la Parcela R-10.1; correspondiente a las cesiones obligatorias al
Ayuntamiento en concepto del 10% del aprovechamiento medio municipal, todo ello de conformidad
al art. 72.b de la Ley 712002 (LOUA). Parcelas de propiedad municipal en pleno dominio afectas al
PMS, conforme se ratifica por el Departamento de Patrimonio e Inventario.

El resto de los aspectos alegados no se refieren a aspectos propios del PMVS, si no mas bien
correspondientes a la operacion urbanfstica de equidistribucidn y reparcelacién de la Unidad de
Ejecucién en la que se localizan las parcelas.

En este sentido se comprueba que el contenido de esta alegacion es similar al de recursé de alzada
interpuesto por el ‘interesado contra el citado acuerdo de la Junta de Compensacién por el que
aprobaba el Proyecto de Reparcelacion del Sector, alegando asi aspectos que ya fuero recurridos y
resueltos con motivo de la aprobacién y ratificacion municipal del referido Proyecto de Reparcelacion.

Recurrir ahora aspectos de un Proyecto de Reparcelacidn que se encuentra aprobado, ratificado y es
firme en via administrativa, y que ya han sido resueltos en recursos de alzada anteriores no resulta
procedente, ya que no son objeto, como se ha dicho, del documento del PMVS que ahora se tramita,
por lo que no ha lugar a su anélisis; resultando cuestiones a debatir en otras instancias.

PROPUESTA:

Por las razones expresadas en el informe anterior se propone, salvo opinion mejor fundada,
desestimar la alegacion presentada en este punto por D. Miguel Vega Leiva.
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D. CON;FENIDO DE LA ALEGACION:

D. Nicolas Espafia Porras alega con caréacter especlﬁco, respecb a la propuesta de localizacién de

. .-actuaciones del PMVS para viviendas y alojamiento protegidos, bajo el régimen autonamico, en los

suelos identificados con los n° PMS 131/1 y PMS 131/2 que forman parte de'la parcela R-10.1 de la
UE.R-2-3-4, su oposicion a la misma al resultar tales suelos afectos y vinculados en la actualidad, al
menos parciaimente, a obligacionés anteriormente contraldas por ese Ayuntamiento, derivadas de-
Actas de ocupacion directa llevada a ‘cabo por dicho Ayuntamiento, sobre terrenos propiedad del
compareciente, entre otros, para la ejecucion de las obras de Desdoblamiento de la carretera de
Coln, correspondiente al Sistema General R-2.A, por la que debe procederse a su exclusion total o,
en todo caso, parcial para garantizar y materializar e} cumplimiento de las obligaciones legales
previamente contraidas por el Ayuntamiento. Ademas de otras manifestaciones en relacion a su
discrepancia en relacién a las superficies realmente afectadas por dicha ocupacién asf como al.
aprovechamiento. que realmente .correspanda por la misma, cuestiones ya manifestadas por el
interesado al Ayuntamxento mediante escmos

INFORME:

Nos remitimos a lo expresado en el informe de la Alegacisn anterior. En primer lugar cabe informar
que los si_jelos identificados.con los n® PMS 131/1 pertenecientes a ja UE.'R-2-3-4,,tiene su origen en
el desarrollo de la originél Unidad de Ejecucion, contando con planeamiento de desarrollo. aprobado
definitivamente y con Proyecto de Reparcelacién aprobado por la Asamblea General Exiraordinaria
de la Junta de Compensacién del Sector en fecha 02/12/2.008 y ratificado por la Junta de Gobiemo
Local el 4/06/2.010 (BOP n® 125 de 1/07/2.010) e inscrito registralmente, que-los sitdan en la Parcela
R-10.1; ‘cormespondiente a las cesiones obligatorias al Ayuntamiento en concepto del 10% del
aprovechamiento medio municipal, todo ello de conformidad al art 72.b de la Ley 7/2002 (LOUA).
Parcelas de propiedad municipal en pieno dominio afectas al PMS, conforme se rafifica por el
Departamento de Patrimonio e Inventario. .

Los aspectos a!egados no se refieren a aspectos propios de! PMVS, si no méas bien correspondmntes
a la ejecucion del planeamiento y obtencion de dotaciones sobre suelos propiedad 'del alegante y la
operacién urbanistica de equidistribucion y reparcelacion para la compensacién de las mismas en la
Unidad de Ejecucion en la que se localizan las parcelas objeto de la alegacién.

Recurrir ahora aspectos de-un Proyecto de Reparcelac«én que se encuentra aprobado, ratificado y es

. firme en via administrativa no resulta procedente, ya que no son objets, como se ha dicho, del

documento del PMVS ‘que ahora se .tramita, -por lo que no ha lugar a su andligis; resultando
cuestiones a resolver en ofras instancias.

PROPUESTA:

Por las razones expresadas en el informe anterior se propone, salvo opinién mejor fundada,
desestimar la alegacion presentada en este puntp por D. Nicolds Espafia Porras.

Mijas, a 2 dé marzo de 2016
El Arquitecto Municipal
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Visto el informe emitido por el empleado publico, D. Cristobal Sedefio Rodriguez, de fecha 13
de octubre de 2016, con el siguiente tenor literal:

Excmo, Ayuntamiento de Mijas
RPMDVP

De: Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Mijas (RPMDVP)

Motivacibén del informe: Solicitud de informe concerniente al estado actual del RPMDVP para
la tramitacién del documento del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

INFORME

Vista 1a peticién de ‘informe .concerniente al estado actual ‘del Registro Piiblico
Municipal de Demandante de Vivienda Protegida de Mijas, en adelante RPMDVP o Registro,
para la aprobacién definitiva del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Mijas, se informa que:

Mediante acuerdo plenario de fecha 9 de marzo de 2010, se aprueba definitivamente la

- Ordenanza Reguladora de. las Bases de Constitucién del Registro ‘Pablico Municipal de

Demandantes de Vivienda Protegida de Mijas con objeto de favorecer ¢l ejercicio  del derecho
constitucional a una vivienda digna y adecuada.

Consecuencia de ello el Area de Vivienda del Ayuntamiento de Mijas pasa a gestionar
el RPMDVP produciéndose ese mismo afio 753 solicitudes de inscripeién.

En afios posteriores el volumen de solicitudes disminuy6 siendo el siguiente:

ANO N* DE SOLICITUDES DE INSCRIPCION
2011 100
<2012 ] 68
2013 R 12
2014 ) . 0
i -
2015 9

El Area de Vivienda, con objeto de impulsar e]. RPMDVP, a lo largo de los afios de
gestion llevé a cabo varias campafias informativas, una de ellas a principios del 2014, mediante
el envio masivo de cartas a los solicitantes para informarles de la posibilidad de! acceder al
alquiler de vivienda de Proteccion Oficial, y otra campafia a finales dei 2015, mediante anuncios
en los medios de comunicacién de Mijas, ademés del envio masivo de cartas a los solicitantes
va registrados en el Registro. : :

Sobre la campafia de 2014; la cual estaba encaminada a facilitar el acceso y la
permanencia en una vivienda en régimen de alquiler a sectores de poblacién con escasos medios
econémicos, ésta derivo en la inclusién en modo de a]quiler a una gran cantidad de solicitudes,
pero no produjo gran impacto para la incorporacién de nuevas solicitudes.




10706351771766211237
te (RD 1671/2009).Autent

Cadigo seguro de VerificaciGnNNN

ble en

idad verifica

ICI

onicamen

.es/ePart

e

Documento firmado electr

icipa

.mijas

//carpeta

https

posxbles demandantes, ‘generd dos cucunsm.ncnas.

en breve a la resolucion de todas ellas.

"Mijas, 13 de octubre de 2016
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Visto el informe emitido por el Sr. Arquitecto Municipal, D. Eduardo Sacconi Parras, de fecha
17 de octubre de 2016, con el siguiente tenor literal:

& ,
; URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
AYUNTAMIENTO DE
~MIJAS
ASUNTO: Planeamiento ) S

EXPTE:; Reg. Entr. N° 2016031100 de 2/08/2016
MOTIVACION DEL INFORME: Aprobacidn del Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Mijas

PROMOTOR: Excmo. Ayuntamiento de Mijas

ANTECEDENTES Y OBJETO:

Se presenta nuevo documento refundido del Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Mijas para su
aprobaclén.

Como acto preparaborio para_la -elaboracién ‘del PMVS, la Junta de Gobierno Local de fecha
19/11/2.014 acuerda la toma de conocimiento del Documento Previo del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo del municipio de Mijas (BOP n° 18 de 28/01/2.015), sometiéndolo a informacién pliblica para la
presentacién de sugerencias. Ademés propone este documento una estrategia de comunicacién para
fomentar la participacidn de los agentes econdmicos y soclales, asodaciones profesionales, vecinales,
de consumidores 'y de ‘demandantes de vivienda protegida, mediante la elaboraddn del Plan de
Comunicacion y Participacion Plblica que debe incorporarse al PMVS. A tal efecto y.como desarrollo
de ese Plan de Comunicacion, con el objetivo de divulgacién del documento de andlisls, se ha
favorecido el Intercambio y debate con los diversos agentes Interesados e implicados en materia de
vivienda ‘mediante la celebracién de mesas técnicas y el uso de medios de comunicacién y redes

-sociales, Durante el periodo de Informacidn plblica no 'se han recibldo sugerencias, si bien se han

formulado sugerencias y propuestas en el proceso divulgativo y la jornada participativa, celebrada el
dia 12 de febrero de 2.015, que fueron informadas por el equipo redactor del Plan Municipal con fecha
3/03/2.015, recogiéndose en el ‘'documento aprobado Inidalmente las propuestas aceptadas por
cuanto eran coincidentes con las estrategias en el PMVS que se presenta para su aprobacidn.

El Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Mijas se aprobd Iniclaimente por el Ayuntamierito Pleno en
sesién ordinaria de fecha 30/07/2.015, y ha sido expuesto al plblico por el plazo legaimente
establecido.

Durante el periodo de informacidn publica se han presentado cuatro alegaciones que han sido objeto
de informe con fecha 2/04/2.016. .

Durante la tramitacién del -expediente ha sido necesario introducir modificaciones y correcciones
motivadas por el Informe sectorlal de la Secretaria General de Vivienda de fecha 11/09/2015. En este
sentido, ante la falta de solidez de los datos del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida y a requerimiento de la citada Secretaria General,.ha sldo necesario formular un nuevo
Estudio complementaric de la poblacién con necesidades de acceso a la vivienda para cuantificar de
manera més pormenorizada. la posible demanda en el municipio de vivienda protegida (en adelante
VP). . R : .

De conformidad con el resultado de |a Fase de Informacién piblica y de requerimiento de informes de
los drganos y entidades administrativas gestores de intereses pliblicos afectados se culminaron los
trabajos de elaboracién de! documento de Plan Municipal de Vivienda y Suelo para su aprobacién,
formalizandose por el equipo redactor mediante su prsenbadén a trédmite con registro de entrada n°
2016031100 de fecha 2/08/2.016,
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La Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia tiene por objeto garantizar el
derecho a una vivienda digna y adecuada, y articula una serie de instrumentos y actuadones para
promover una politica de actuacién en materia de vivienda protegida y suelo y de apoyo a la
conservaclén, mantenimiento, rehabilitacién y calidad def parque de vivienda existente. Asf establece,
en su articulo 13, la obligacidn de los Ayuntamientos de elaborar y aprobar el correspondiente Plan. de
Municipal de Vivienda, realizandose de forma coordinada con el Planeamlentn Urbamsﬂco Municipal.. -

Tamblén establece dicha nonnativa en su art. 13,5 que para la elaboracién del Plan Municipal de Muas
se tendrdn en cuenta los datos contenidos en el. Registro Publloo Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida de Mijas (en adelante Registro o RMDVP).

De Igual forma la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia ha sido
modificada mediante Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegiday el - .

" suelo, y la Ley 1/2006, con el objetivo principal de vincular la construccidn de vivienda protegida y la

promoaon de suelo, enfocando &sta, fundamentalmente, al aumento de la oferta. de la primera, -
Asimismo, la Ley 7/2002 ha sido modificada por la Ley 11/2010 de 3 de dicembre de medidas fiscales -

. para la reduccién del déficit piblico y para la sostenibilidad, que modifica la letra d) del apartado 2 del

articulo 75, que regula el destina de los blenes Integrantes de los patrimonios piblicos del suelo. La
Ley 2/2012 de 30 de enero, en materia de vivienda, conecta -en la linea de la Ley 1/2010 del derecho
a la vivienda- las previsiones del planeamiento urbanistico con la figura de los Planes Municipales, que
deben elaborarse'y aprobarse de forma coordinada con el planeamiento -urbanistico general.

Por filtimo, el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento
del alquiler de viviendas, 1a rehabilitacion edificatoria, y la regeneracién y renovacién urbanas, 2013-
2016; tiene entre sus objetivos el garantizar el derecho constitudonal de una vivienda digna y
adecuada, con un programa de fomento del parque piiblico de vivienda de alquiler; y conecta en Ja
linea de la'Ley 1/2010 del derecho a la vivienda, con un programa de fomento de la rehabilitacion

' edfficatorla que mejore la eficiencia de uso del panque de vivienda.

Téniendo en cuenta toda esa modificadién legislativa en el émbito del urbanismo yla vlwenda, alo

" “que hay que afiadir el incremento de competencias para los municipios aprobada por Ley 5/2010 de

11 de junlo de autonomia local de Andalucfa que atribuye al municiplo la competencia en la
“Elaboracién y ejecucion de los planes municipales de- vivienda y participacion en la elaboracién y
gestién de los planes de vivierdda y suelo de cardcter autonémico”, con todos estos determinantes y
en funcién de lo expuesto el Ayuntamiento de Mijas Inki6 la redaccién del Plan Municipal de Vivienda
y Suelo de Mijes relativo al acceso a vmenda de los ciudadanos, ’

- Los Planes Municipales de Vivienda, por tanto, forman parte de los lnstrumentos que deben definir las
estrateglas y las acclones que deben llevarse a cabo desde las administraciones Plblicas en relacién

con el suelo, el techo residencial para la vivienda protegids, y 1a rehabilitacién y conservacién del -
parque de viviendas existentes en cada municiplo. Articulando las medidas necesarias para atender las

‘necesidades de vivienda del municipic Ildentificadas y cuantiﬁcadas, en coordinagién con otras

administraclones.
Con este abjeto, y con la finalidad de continuar con. la tramitacion del expediente, se aporta nuevo

) documento del Plan Municipal de Vivienda y Suelo en el que se realizan pequefios ajustes para

cumplimentar lo requerido en el informe antes aludido, Introduclendo las modificaclohes estrictamente
necesarias y permanedendo el resto de determmaclons del Plan Municlpal aprobado previamente
lnvanables .
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Es por ello, que en cuanto a objetivos, estrategias, diagnosis y analisis, propuestas, alcance y
metodologia en general, por no hacernos repetitivos, nos refteramos en el contenido de los informes
técnicos previos con motivo de la aprobacidn inicial.

MARCO LEGAL Y NORMATIVO
Al citado Plan, ademds de la legislacion sectorial que le pueda corresponder, le es de aplicacién:

. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacidn Urbana.

e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y sus modificaciones
posteriores.

e. Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, aprobado por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Temtorio y Urbanismo con fecha 16/12/1999 (BOP n® 20 del 31 de enero de

2000), cuya Adaptacién Parclal a la LOUA fue aprobada por el Ayuntamiento Pleno de fecha
26/03/2010 (BOP n° 18 de 27/01/2011) y el Texto Refundido aprobado el 28/11/2013.

s Lley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucfa

s Decreto 1/2012 de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento regulador de los Reglstros
Pdblicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de
Vivienda Protegida de Andaluda (Dacreto 149/2006 de 25 de julio).

e Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

o La Ley 2/2012 de 30 de enero, en materia de vivienda de modlﬁcacion de la Ley 7/2002, de 17 de
- diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

« Ley 1/2006, de 16 de mayo de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucla y
de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

¢ Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plart Estatal de fomento del alquiler
de viviendas, 1a rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y renovacién urbanas, 2013-2016.

e ley 2/2011, de 4 de marzo de Economia Sostenible,

e Ley 11/2010, de 3 de diciembre, de medidas ﬂscales para la reducclon del déficit pablico y para la
sostenibilidad, .

CONTENIDO DOCUMENTAL

Ei contenido documental minimo de los planes serd el establecido en el art. 13.2 de la Ley 1/2010 del
Derecho a la Vivienda. Asi mismo, el PMVS deberd elaborarse de forma coordinada con el
planeamiento urbanistico y con el plan andaluz de vivienda y suelo.

Dicho documento del PMVS presentado aborda, de esta manera los aspectos relacionados en los art.
10.3, 11, 13.2, 19.2 de la citada Ley 1/2010. .
Como consecuencia del nuevo "Estudio complementario de la poblacion con necesidades de acceso a
/a vivienda*; elaborado a requerimlento de la Secretaria General de Vivienda, se han revaluado las
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necesidades de vivienda de las familias résidentes en el municipio, al objeto de concretar de manera
més pormenorizada Jos posibles demandantes, articulando las medidas necesarias para atender estas
necesidades, en coordinacién con otras administraciones, que han sido identificadas y cuantificadas y
para las que se proyectan, presupuestan y programan las actuadones cotrespondientes,

En el Bloque II de Informaddn y Dlagnostico del PMVS se realiza un andlisls general de'los problemas
detectados en cuanto a crecimiento urbano y modelo de ocupadén del territorio actual del municipio

-de Mijas, con la mayor parte de los crecdimientos urbancs concentrandose fuera del niicleo principal de

Mijas Pueble, en la mitad sur del término municipal, con un modelo de ocupacién pelinudear, difuso y
carente de estructura a lo largo de todo el término, generando a su vez las infraestructuras de forma
aislada para cada urbanizacidén. Origindndose asi numerosas urbanizaciones de baja densidad, con
fuertes pendientes en el 'terreno y mal comunicadas con los servicios bslcos urbanos. -

El documento presentado identifica, asf, las dreas desaconsejables para vivienda protegida con una
propuesta de cuantificacion y locallzacién de las viviendas protegidas, en sus diferentes programas.

El PMVS-cataloga los suelos residenciales incompatibles para vivienda protegida mediante Fichas de
Sectores Residenciales evaluando las condiciones eximentes o invaiidantes para reservar vwlendas
que no deberfan tener la calificacién pormenonzada de protegida,

" De Igual forma, el Plan Municipal Induye una programacion tempora] de las actuaciones a desarrollar

para su consecucién y que resulten necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda.

También contiene e} PMVS una Normativa de Protecddn Local a manera de ordenanza que regula la
vivienda de proteccion piblica del régimen local (VPL) que propone; de aplicacion obligatoria sobre la
reserva de suelo. que pretende liberar por el Planeamiento de la obligacién del uso de vivienda
protegida y de aquellos otros suelos que puedan acogerse a la misma, para adicionar ayudas y

subvenclones que faclliten el acceso a la vivienda.

Asi mismo, el PMVS ests acompafiado de un Plan de Comunicadién y Partlclpécién, puesto en marcha
en la fase previa.

E! documento presentado se a]uslz asf, al-contenido minimo y adecuado 2 su objeto, redactandose
con el grado de. desarrollo necesario conforme al art. 13.2 de la Ley 1/2010 la figura de los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo, y en coherencia con las previsiones del planeamlenbo urbanistico, asi
como cumple las determinaciones requerldas de las normativas de aplicacién citadas.

) PROPUESTA DEL PLAN MUNICIPAL

Como se ha anticipado, a fin de dar cumplimiento al informe de la Secretaria General de Vivienda se
presenta ahora nuevo ejemplar del Plan Municipal de Vivienda y Suelo con objeto de incorporar al
mismo las modificaclones netesarlas para resolver las observaclones y requerlmientos puestos de
manifiesto en ¢ aludido informe. '

_ Analizada la documentacion apon'ada se comprueba que se adapta al contenido del informe emlhdo ¥

no se observan, respecto al documento aprobado Iniclalmente, alteradiones distintas a las necesarias
para intentar cumplir con o requerido por la Secretaria General de Vivienda. Es por ello que e
documento pnse'ntado altera Uinicamente las determinaciones que entran en contradiccion con las
conclusiones del nuevo Estudlo complementario en cuanto a I3 rederteminacién del numero de
hogares con necestdades de acceso a la vivienda pmteglda, asi como aclarac:ones muy puntuales a
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proposito de la coordinacién con el planeamlento urbanistico en relacidn con la capacidad residencial
de VP y obligacién de destino a la misma de la edificabilidad residencial, y con e} nuevo modelo de
vivienda de proteccién mumc;pal (VPL), complementario al autonémioco, de conformidad al art. 10.A.b
de la LOUA.

El RMDVP, visto el informe emitido con fecha 13/10/2.016, se ha activado recientemente con
resultados poco positivos, proporcionales a las expectativas de la (inica licitacion de vivienda existente
en la actualidad. A pesar.de las recientes campafias de -divulgacién -y las comunicaciones directas .
para la actualizacién de datos de finales de 2.015, no ha superado el ndmero de familias (932) de
2014, produciéndose la respuesta de.apenas ‘300 demandantes, -estando pendiente aln una
verificacién y baremacién completa de los solicitantes.

Asf, en el nuevo Estudio se ha reconsiderado y ampliado el abanico de poblacién, se ha mantenido el
niimero de demandantes barajado en el bloque de Informacién y Diagnéstico del documento del Plan,
por ser bastante superlor y haber servido de base para establecer la normativa y la planificacién de
las acciones, aunque ahora se ha aumentando el foco principal de demandantes hasta el limite de
recursos familiares desde los 3,5 veces el IPREM hasta 5,5 veces el IPREM, para estimar la necesidad
de vivienda protegida en el municipio, que ha pasado de 1.803 a 2.306. Esto ha hecho que el niimero
de poblacién necesitada aumente a efectos de las determinaciones de! PMVS asi como las necesidades
de hogares y suelo y se ha procedido a la correccidn de las determinaciones y conclusiones afectadas
en €l documento del PMVS, y en consecuencia ha dado lugar a ia refundlcmn de la documentacién
para su aprobacién definitiva. .

Sl blen es clerto que en los registros de Andalucia, la media puede ser de mas del doble o triple de
solicitudes por cada 100 habitantes, Mijas se situa en el extremo del tramo inferior, por los motivos
expuestos en el Plan, entre los que se resaltan dos causas: el elevado niimero de extranjeros, con
riiveles altos de ingresos y la existencia de muchas viviendas vacacionales o de segunda residencia.
Todo ello. acompafiado con una reducida promocion privada de vivienda proheguda alo Iargo de los
afios y con un parque publico limitado.

De esta forma, las alteraciones introducidas de forma somera consisten en:

- - Realizar las correcciones en aquellos apartados cuyos datos se hayan visto afectados con las

conclusiones del nuevo Estudio complementario, de manera. que contengan los nuevos datos

* resultantes de dicho andlisis en cuanto a necesidades de vivienda, De esta forma se han completado y

reelaborado el apartado 6.51 y subsigulentes del Bloque 2 de Informacidn y Diagnéstico, los
apartados 1y 2 de! Bloque 4 de Programa de Actuacién, asi como el Bloque 5 de Sintesis.

Por elio, al margen de los niimeros del Registro, en donde el cotejo del niimero de solicitantes es muy
bajo, para atender la previsible demanda -que ha sido evaluada ahora en el Plan para un. nuevo
nimero global de 2.306 hogares con necesidades y con un nimero menor de demandantes de
vivienda nueva- se sigue proponiendo la construccion de 880 VP (viviendas protegldas) y 540 VPL
(viviendas de proteccién local) que suman 1.420 viviendas protegidas, amén de otras actuaciones de
adecuacién y rehabilitacién que van a tener igualmente importancia segdn por dénde van a ir las
subvenciones y ayudas publicas previstas en e! Proyecto de Decreto del Plan de Vivienda y
Rehabillitacién.

~ Realizar aclaraciones en la Memorla en cuanto al nuevo modelo de vivienda de de proteccion
municipal (VPL) de aplicacién obligatoria sobre la reserva de suelo que pretende liberar por el
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Planeamiento de Ia obligacién del uso de vivienda protegida y de aquellos otros suelos que puedan
acogerse 3 la-misma, todo ello como régimen complementario al autonémico, de conforrmdad alo
establecido en el articulo 10.1.A).b.) de la LOUA.

Sin penulcm de remitimos en cuanto a las propuestas del Plan Municipal al contenido de los infarmes '
técnlcos previos con motivo de la aprobacion Iniclal, como continuacion del mismo y de! resultado de
los datos armojados por el nuevo andlisis, el nuevo ejemplar. del PMVS concluye de manera resumida
las sigulentes determinaciones en cuanto a necesidades y propues!as. : e

1..El Plan Munkcipal de Vivienda y Suelo, en su Diagnésls y Programa de Actuaclén, Integrando las
condusiones -del nuevo Estudio de Poblacidn realizado, determina que IasL nuevas necesidades-
miunicipales de vivlenda, estimadas para la programacién temporal establecida (2.015-2.024) serén de
2.306 hogares necesitados de ayuda para consegulr una vivienda, que representa el 7,25 %o de fa
poblacién (referida a la poblacién de 79.483 habitantes de 2015) i

En este nuevo ndmero de hogares, se ha tenido en cuenta un umbral maxnmo de demanda que
oontemple un segmento mayor de la poblacién.

A pnon, el 27,32% de estos hogares encontrarén vivienda en el parque de viviendas existentes y el
rest:o de hogares necesitardn:una vivienda nueva. ’

Por tanto, al objeto de definir y cuantificar las actuaclones protegidas y las soluciones e Intervenciones
publicas que se deberdn llevar a cabo, se determina una nueva demanda de 1.676 viviendas -

- necesarias para famlllas a proteger, con menos recursos o en riesgo de exclusion. De éstas, el PMVS

propone reconducir al programa de rehabllitacion 256 ‘viviendas, por lo que la demanda se oomge
hasta una necesidad de 1.420 viviendas nuevas a proteger.

_ Para atender, las necesidades de suelo para estas viviendas protegidas, el Patrimonio Muﬁidpal de

Suelo (PMS) cuenta con solares con capacidad para més de 1.909 viviendas. Por otro lado, existen
otros suelos piiblicos disponibles como son la parcela cedida a EPSA en e SUP-C23 La Cala, con

. capacidad residencial para 268 viviendas brol;egidas, con calificacién provisional y con licenda,

atnque paralizado por la Junta de Andalicia debido a fa crisis.

. Igualmente, conforme a las determinaciones del PGOU vigente, la oferta de suelo obllgado en el

PGOU a reserva del 30% vivienda protegida suma 5, 587 viviendas, -

Como resultado, la oferta de suelo para cubr!r la nueva demanda s;fgue evidentemente

sobredlmensmnada, exls’nendo exceso de reservas destinadas a vivienda protegida

2. En funcion de lo-anterior, el PMVS contiene una serie de soluciones y propuestas de vnvnendas de
promocién publlca En cuanto -a nuevas viviendas, desde el Plan se propone mantener la
construccidn ‘de las referidas 1,420 viviendas programadas en el documento aprobado iniclalmente,
principalmente en obra nueva o adaptaaon

De ellas, 880 nuevas viviendas prowgndas a construir bajo el régimen autonémico. 100 de las
cuales ha iniciado un promotor privado, VIMPYCA, y el resto deberd impulsarse por otros agentesv
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entre los que la Junta favorecers las viviendas en L@xmg_n_de_a}_qm]g[ para personas con menos

recursos. En colaboracidn con la Junta de Andalucla, el ayuntamiento continuaré apertando suelo
de forma gratulta y, en caso procedente, promovera alguna actuacion y sobre todo fadilitara ayudas
econdmicas adicionales a la demanda, tal y como permitiria la nueva normativa local propuesta o
segan futuros convenios Interadministrativos.

3. Para la propuesta de localizacion de las nuevas viviendas protegidas el PMVS parte de la oferta de
suelo municipal por un lado y de la reserva de suelos para vivienda protegida. En relacion con ello.el
Plan contiene una evaluaclén detalfada de fa compatibilidad de los suelos disponibles y aptitud para
vivienda protegida

Como se ha expuesto, el PMS estd integrado por solares con una capacidad para 1.909 viviendas.
Tras el andlisls de fos mismos, 26 parcelas se excluyen por considerarse no aptas para contener
vivienda protegida, con una capacidad de 506 viviendas, conteniendo una propuesta o programa de
enafenacién de estos suelos no aptos.

Como consecuencia, dentro de los suelos del PMS consideradps aptos para destinarlos a vivienda
protegida .se mantienen las 11 parcelas previstas anteriormente, con capacidad para 1.403
viviendas. Por tanto, la oferta disponible de suelo municipal (1.909 viv) resulta en la actualidad de
casi el doble de la que se precisa en el perodo de 10 afios, puesto que resulta necesario suelo para
1.052 viviendas, ya que las 368 restantes hasta alcanzar las 1.420 viviendas necesarias se edificaran
en las parcelas de AVRA y VIMPYCA.

Por otro lado, confarme a lo manifestado, Ia capacidad residencial de réserva de vivienda protegida en
el PGOU suma 5.587 viviendas, Si bien, tras el estudio de la viabilidad y aptitud de los suelos para
destinarse a VP y como se expone mds adelante, el PMVS recoge una propuesta de exencién de
reserva de VP en una serle de dmbitos y sectores residenciales del PGOU incompatibles por
cuestiones de densidad, tipologia, cuestiones objetivas como situacion, ordenacién, accesibliidad, etc.,
con una capacidad de-3.203 viviendas. Por lo que la oferta de suelo conforme a las determinaclones
del PGOU para vivienda protegida, una vez detraidos los suelos considerados incompatibles, seria de
2.384 viviendas en ejecucién del planeamiento, .

De esta forma, la oferta de suelo para actuaciones de vivienda protegida, es decir {a capacidad tedrica
‘residenclal de! municipio (sumando las previslones de reserva del PGOU a la oferta del PMS y €l suelo
publico cedido a la EPSA) es en la actualidad de 7.810 viviendas. Por tanto, respecto a ese nimero, el
excedente de suelo no apto para VP {con capacidad para 3.203 viviendas) representa e 41,01%
del total, que de acuerdo con el Planeamlento habrd de repensarse, bien para localizar en otros
sectores mas adecuados, o bien para eximir a los mismos botal o pan::almenbe de esa obhgacuSn,-
actuando en consecuencia segin lo_prey 3 :
EM Si blen, el suelo disponible, descontados los suelos oons:derados no aptos del PMS y de reserva
del PGOU, arrojaria una oferta de suelo real corregida de 4.155 viviendas. Todo ello conforme a las
slgulentes previsiones del PMVS sobre el suelo a desarrollar tanto por promotor piiblico como privado:
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. OFERTA DE SUELO

VIVIENDAS SUELOC PUBLICO AVRA ; ; 268
VIVIENDAS SUELQ PRIVADO VIMPYCA . 100.
VIVIENDAS SUELO MUNICIPAL PMS - 1,403

.| VIVIENDAS SUELO APTO PGOU ‘ T 2.384
CAPACIDAD REAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAs 4.155

A la vista de las necesidades presentes y futuras, desde el Plan Municipal se concluye que la demanda
de nueva vivienda protegida a atender —tanto las programadas en 1.420 viviendas, como las 1.676

“totales demandadas— queda sobradamente oolmada con las ofertas de suelo de reserva existente en el

De esta forma, dentro del Programa de Vivienda y Alojamlento bajo el régimen autondmico de VP, se
propone activar, con los reajustes necesarios, las 268 viviendas promgidas de La Cala. lgualmente
existe la edificacion en marcha de 100 viviendas promovldas por VIMPYCA:

4, Para favorecer el fomento de vivienda protegida y el accesp 2 la misma el PMVS establece - como

_ régimen complementario al autondmico, de conformidad a lo establecido en el articulo 10.1.A).b.) de
la LOUA- una Normativa de proteccion local para regular los requisitos de impulso a los programas de

vivienda de caracter munlclpal en cualquier suelo urbano que sea oompaﬁble con el uso global
recldenclal o turistico y dar salida a los suelos que, estando calificados como VP, 0 no son aptos por
sus caracteristicas © suponen un ‘excedente que debe reconducirse “a otros umbrales de exclusién
residenclal con destlno a famillas con rentas algo mds altas, que tampoco tienen acceso al mercado
libre de la vivienda, Se extiende a demandantes residentes con Ingresos de hasta 6,5 veces el IPREM
& 7,2 en algunos casos excepcionales, pero sobre todo, favorece a los colectivos més desfavqrecldos y
a las rentas mas bajas,.sobre las que vuelca miayor grado de ayudas, con lo cual se pretende
contribulr a dar soluciones directas y complementarias a la problematica residendial del municipio,
atendiendo almayor niimero posible de demandantes con dificultades para ef acceso a una vivienda
digha y adecuada, Abarca un abanico de modalidades de proteccian de interés local, asi como el
fomento de} alquiler y la rehabilitacion, sin dejar de favorecer Ia nueva construccion de vivienda, para
distintos tramos de renta. Dicho régimen de VPL limita el precio maximo en venta o alquiler y
establece los requisitos que han de cumplir los destinatarios de las mismas, en el marco de lo
establecido en la legislacién reguladora del derecho a fa vivienda en |2 Comunidad AutSnoma de .
Andalucla. ;

~ Bl PMVS propone este nuevo modelo de VPL de aplicadén obhgatona sobre la reserva de suelo que

pretende liberar por e! Planeamiento de la obligacidén del uso de VP. En relacién con ello, del estudio

. de las necesidades presentes y futuras de la poblacién el Plan Municipal de Vivienda y Suelo arrofa

una demanda de vivienda protegida acogida al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo muy inferior al
porcentaje de reserva establecido en el articulo 10.1.A).b), por lo que diferentia hasta alcanzar éste
deberd destlnarse a vwlendas sujetas a este réglmen de pmmcdon {ocal estableado
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5. Excedente de suelo y camblos en la normativa urbanistica

‘ta LOUA, modificada por la Ley 2/2012, de 30 de enero, relaclona en su articulo 10.1.A).b) las

previsiones de! planeamiento urbanistico con la figura de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo,
de tal forma que el planeamiento urbanistico municipal se realizard en coherencia con los Planes
municipales de vivienda y suelo. De esta forma dispone el referido articulo en cuanto a Ia reserva de

Y/

“El PGOU podrd eximir total o parclalmente de esta obligacion a sectores o dreas de reforma interior
concretos que tengan una densidad inferior a quince viviendas por hectdrea y que, ademés, por su

-tipologia -no se consideren -aptos para la construccion de este tipo :de viviendas. El Plan General

preverd su compensacion mediante la Integracion de la reserva que corresponda en el resto del
municiplo, asegurando su distribucion equilibrada en el conjunto de la dudad, Excepcionalments, en
ef caso de revisiones parciales o modificaciones, ‘en lugar de dicha compensacion en el resto del
municipio, fa Innovadion correspondiente podrd - contemplar Justificadamente un incremento de /a
cesion de temrenos hasta un méximo del veinte por clento en cumplimiento del deber contemplado en
€l articulo 51.1.C).e) de esta Ley, a los efectos de compensar fas plusvalias generadas por dicha
exencion. En los sectores -de suelo urbanizable esta. excepcion, y. el comrelativo incremento del
porcentaje de cesidn, sdlo se podrd llevar a efecto.si se justifica, en el conjunto del PGOU, que 12
disponibilidad de suelo calificadd para tal finalidad es suficiente para abastecer las necesidades
presentes y futuras de viviendas protegidas conforme ai Plan Municipal de Vivienda y Suelo,*

Se continda valorando que en el PGOU la capacidad residenclal de vivienda protegida, calculada a
partir del 30% de techo ediﬁc_ali]e residencial, que es 5.587 viviendas, contiene una serie de suelos
incompatibles para el desarrollo de Ia vivienda protegida acogida al Plan Andaluz. Esto supone que el
57,32 % de este suelo (con capacidad tedrica méxima de 3.203 viviendas) no es aproplado para el
modelo andaluz. ) :

Se trata de dmbitos de muy baja densidad de vivienda y tipologias edificatorias inadecuadas, con
afecciones territoriales en su caso y con la circunstancia afiadida de una topografia en ladera con
pendientes superiores al 35%, que requieren un coste de ejecucién elevado y al que sigue,
generalmente, un costoso mantenimiento de las infraestructuras comunes de urbanizacién y una
localizacion  alejada de ‘equipamientos (fransporte :piiblico, servicios comunitarios, comercios, etc.),
por.lo que queda justificado que ‘algunos sectores resultan desaconsefables para la construccién de -
vivienda ' protegida, debiendo ublcarse -en los niicleos donde exista la demanda, lo que habra de
realizarse en coordinacién con el Planeamiento urbanistico,

En el PMVS se justifica pues, reducir en el PGOU la capacidad residencial de vivienda protegida de
5.587 viviendas a 2.384 viviendas. As, las estrategias de correccldn planteadas con el objetivo de
posibilitar -la materializacién de Ia vivienda ‘protegida en los emplazamientos concretos estén
relaclonadas con la-modificacion, revisién o Innovacién del PGOU, y solamente podrén llevarse
adelante con Ia tramitacién de los instrumentos urbanisticos que sean precisos para la aplicacién de
las reglas de equilibrio establecidas en el art. 10.1.A)b) y consecuentes de la LOUA.
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En este sentido, la demanda de vivienda protegida prevista en el PMVS, es muy inferior a la prevista
en las reservas del 30 % del PGOU, y por ko tanto no existirfa deber de mantenerse esta vinculacion
del 30 % establecida por el- planeamlento general, tal y como dispone el art. 10.1.A).b) de la LOUA.

Sobre este exceso de oferta poco idénea, el oomunto de estos Suelos.no aptos con obligacién ’
de destinar el 30% de la edificabilidad residencial a VP, para 3.203 viviendas resefiados “deberd
destinarse a viviendas sufetas a algin régimen de proleccidn municipal que, al menos, imite su p/eao‘
" mdximo en venta o alquiler y establezca los reguisitos que han de cumplir fos destinatarios de las -
m)'smas'o excluido de cdalquier régimen ~dentro de los supuestos del articulo 10.1,A).b) de la Ley
" 712002 (LOUA)- medlante la innovacién de planeamiento, en su caso. Plantea asi el PMVS realizar
algunos reajustes en el planeamiento urbanistico que resultan precisos para corregir las distorsiones
de una generalizacién legal de reserva de vivienda protegida en este municipio con clertas
peculiaridades, todo ello para estar en coherencia con el contenido del Plan Municipal, '

Esto se considera en é! Plan como una aportunidad de obtener los recursos necesarlos para apoyar las
acclones municipales en esta materia. Asi, esa clerta flexibiffizacién del destino de esos suelos (siempre
acorde con la LOUA) junto a la enajenacién de algunos terrenos municipales (aptos para 506
viviendas pertenedentes al PMS) podrd servnr para la' financiacién de las politicas de vivienda
" contempladas en el PMVS.

6. Respecto al Prbgraina de actuacién, se mantienen las cuantfas del mismo por cuanto se
determina desde el Ayuntamlento que ya de por sl es suficientemente ambicioso y que, aunque se.
comprometieran més recursos, no datfa iempo a llevar a la realidad més solucione por la dificultad de
gestidn y coordinacion hempora! La diferencia de los 1.676 hogares con necesldades de vivienda se.
precisan hasta 1.420 para no vanar el programa, stgnlﬁcando que la diferencia ird a programas de
rehabilitacidn. o

Por todo ello, el PMVS ahora presentado no introduce modificaciones que supongan cambio alguno en
fos criterios, determinaciones y soluciones del documento aprobado previamente y que ya contaba
con informe favorable y no suponen arteraaén de la propuesta previa, a excepclon del reajuste
numético con los datps que han resultado del nuevo analisis. .

Las determinaciones  introducidas, 'bésicamente en cuanto ‘a materla -de vivienda, consisten
Unicamente en adecuar y subsanar, a modo de documentacién aclaratoria y complementaria,
cuestiones relacionadas con las necesidades de acceso a vivienda y la posible demanda en el
municipio, asi como a redundar en el marco legal y el articulado aplicable a la legislacién sectorial, en
este caso la Ley de 7/2002 (LOUA) y la Ley 1/2010 del Derecho a la Vivienda, Todo-ello conforme a
las consideraciones contenidas en e! referido informe dé la Secretaria General de Vivienda de fecha
11/09/2.015. A resbo de determlnacnon&s del PMVS permanecen invariables.

En este sentido, y dado el alcance de las modificaciones y correcciones |ntrodu<:|das, en cuanto a las
propuestas del Plan Munlclpal, en lo que resta nos reiteramos igualmente —por no hacernos
extensivos- en el contenido de los informes técnicos prevlo; con motivo de la aprobacién inicial.
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MODIFIt.:ACIONES:

El PMVS de Mijas se aprobé inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de 30/07/2.015. Como se ha
Informado, durante la tramitacion del expediente se han Introducido modificaciones motivadas por el
informe sectorial de la Secretaria General de Vivienda. Estas alteraciones introducldas, desde el punto
de vista técnico como ya se ha expuesto, se consideran no modifican las determinaciones del
documento original, conservndose el esquema general de la propuesta y programa proyectados
inicialmente, Por lo que estas alteraciones no suponen un cambio sustancial en los criterios y
soluciones del Plan Municipal aprobado Inicialmente. :

CONCLUSION

En el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, tras el motivado estudio de las necesidades presentes y
futuras de la poblacidn, se concluye que la nueva demanda de nueva vivienda protegida a atender -
Inidalmente para 1.676 hogares, y precisada concretamente en la propuesta de construccién de
1.420 viviendas protegidas- queda sobradamente colmada con las ofertas de suelo de reserva
existente en el horizonte previsto de! Plan; y que la oferta se debe diriglr fundamentalmente hada la
vivienda en régimen de alquiler.

El PMVS justifica su adecuacién a las caracteristicas especificas del municipio, incluye una
programacion temporal de las actuaciones que resultan necesarias para satisfacer las necesidades de
vivienda en el municipio, que vienen determinadas en funcién de los datos contenidos en el “"Estudio
complementario de la poblaciin con necesidades de acceso a la vivienda”;, debiendo revisarse como
minimo cada cinco afios. '

Demanda de vivienda protegida que continua siendo muy inferior al porcentaje de reserva establecido
en el articulo 10.1.A).b.) de la LOUA. Por lo que, con el establecimlento del nuevo régimen de VPL, se
concluye que el PMVS de Mijas observa dicha norma, estableciéndose en dicho Plan todos los
mecanismos necesarlos para que se cumpla e} precepto de que “l2 diferencia hasta alcanzar éste
deberd destinarse a viviendas sufetas a algin régimen de profeccidn municipal que, al menos, imite
su predio méximo en venta o alquiler y establezca los requisitos que han de cumplir fos destinatarios -
de las mismas, en el marco de lo establecido en la legislacion reguladora del derecho a Ia vivienda en
la Comunidad Autdnoma de Andalucia.” Procediendo asi, a la vista de los nuevos datos considerados
y del documento refundido del PMVS, el establecimiento de este nuevo régimen VPL, complementario
al de proteccidn autondmica. De esta forma la eleboracion del Plan se ha realizado de forma
coordinada con el planeamiento urbanistico general, proponiendo ajustes en el mismo en coherencia
con éste,

Su contenido se ajusta, asf, a {a Ley 1/2010. Incluye las pertinentes propuestas de viviendas de
promocion piblica y su locallzacién, asf como de actuaciones dirigidas a fomentar fa consetvacién,
mantenimiento y. rehabilitacién del parque de viviendas, de medidas tendentes a la progresiva
eliminacion de la infravivienda y. de restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para
garantizar la efectividad de! derecho a una vivienda digna y adecuada.

Analizado el nuevo ejemplar que se presenta para su aprobacién, no se observan Incumplimientos
desde el punto de vista técnico. El PMVS redactado se formula de acuerdo con las exigencias y
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contlene la documentaclén que para esta figura prevé la legislacién urbanistica y de vivienda antes'
cltada y su objeto se ajusta a Ia legislacion vigente; dando respuesta al menclonado Informe sectorial
de la Secretarfa General de Vivienda. Por lo que, desde el punto de vista técnico, se emite informe
favorable al documénto presentado no existiendo Inconveniente técnico en continuar la tramitacién

para su aprobacién.

Mijas, a 17 de octubre de 2.016
'El Arquitecto Municipal

Fdo.: EDUARDO SACCONI PARRAS
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Visto el informe emitido por la Asesoria Juridica Urbamsmo D. Pedro Sanz Pefia, de fecha 19
de octubre de 2016, con el siguiente tenor literal:

Asunto: Aprobacion definitiva del Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Mijas
(PMVS). Documentacién presentada con R.E. 2016031100 con fecha 2/08/2016
por el equipo redactor ABG Urbanismo y Rehabilitacién, SLP.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 30 de julio de 2015 se aprobé inicialmente por el Ayuntamiento Pleno
el Plan Municipal -de la Vivienda y Suelo del Municipio de Mijas (PMVS),
habiéndose puesto de manifiesto el expediente en el Departamento de Urbanismo
durante 30 dias, desde la publicacion del correspondiente Edicto en el BOPMA
(nadm. 172 de fecha 7/09/2015, pag. 16), para que cualquier interesado pudiera
presentar reclamaciones y sugerencias conforme a lo dispuesto en el articulo 49,
b) de la Ley 7/1985 de 2 de abril , Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Igualmente consta  Certificacion emitida por la Secretaria Municipal haciendo
constar que el citado Anuncio/ Edicto ha sido expuesto al pablico mediante su
insercion en el Tabldn de Edictos de Sede Electrénica del Ayuntamiento.

Con fecha 11 de septiembre de 2015 se emite Informe por la Secretaria General
de la Vivienda de la Consejeria de Fomento y Vivienda en los siguientes términos:

"En tanfo no se completen los aspectos relacionados previamente, este INFORME ES
DESFAVORABLE, en relacion al informe preceptivo del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo acerca del establecimiento de un régimen de viviendas de proteccién municipal
sobre la reserva de terrenos de vivienda protegida contemplada en el articulo 10 de la -
LOUA. Indicar que procedes su establecimisnto solo previa motivacién basada en un
esiudio de la necesidad presente y futura de vivienda de la poblacién y de como este
régimen es complemenlano y no sustitutivo def régimen de proteccién autonémico,
cuestiones que no estéan a nusstro juicio suficientemente justificadas en el documento®.

Durante la fase de exposicién publica se ha realizado un total de 4 alegaciones:

- D. Miguel Vega Leiva con fecha 9/10/2015. R.E. 2015040973."

- D. Nicolas Espafia Porras con fecha 13/10/2015. R.E. 2015041174.
- D. Jesus Vega Cortes con fecha 13/10/2015. R.E: 2015041175.

- D. Rafael Vega Vézquez con fecha 13/010/2015. R.E. 2015041178

Consta documento emitido con fecha 18 de diciembre de 2015 por ABG
Arquitectura y Rehabilitacién, SLP, equipo redactor dei PMVS, Informando sobre
cada una de las alegaciones formuladas, proponiendo y fundamentando la
desestimacion de todas ellas. :
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Con fecha 2 de marzo de 2016 se.emite mforme por el Arquitecto mummpal
proponiendo la desestimacion de todas las alegacnones realizadas.

Con fecha 2 de agosto de 2016, RE. 2016031100 se presenta - por ABG
Arquitectura y Rehabilitacién, SLP,; equipo redactor, un documento refundido del
PMVS en donde se introducen modificaciones motivadas por ei Informe sectonal,
de la Secretaria General de la leenda : .

Con fecha .12 de octubre de 2016 se emite nuevo informe por el Arquitecto
municipal - a través del cual - se fundamentan y justifican las incidencias puestas
de manifiesto en el Informe sectorial de la Secretaria General de Ia Vivienda.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Nos remitirnos en cuanto al contenido del PMVS al informe juridico emitido por la

Técnico de Administracién General con fecha 6 de mayo de 2015 con carécter
_previo -a - su aprobacion inicial, toda vez que conforme a’lo informado por el

arquitecte municipal (Informe 17/10/2016)  las alteraciones contempladas en el

nuevo documento presentado por el equipo redactor no suponen un cambio

sustancial en los criterios y soluciones del PMVS aprobado inicialmente, dado

que las mismas han sido motivadas dnicamente por . el mfonne sectorial
) antenormente crtado

No obstante lo anterior, se considera que las prewsmnes introducidas en el nuevo
~ documento presentado, basadas en el estudio de las necesidades presentes y
futuras de vivienda en el municipio de- Mijas, asi como en propuestas y .
actuaciones a materializar-en el PGOU, dan respuesta al Informe sectorial de la
Secretaria General de la Vivienda, adapténdose el PMVS alo establecudo enel
articulo 10, A, b)de laLOUA, '

En relacién con las alegaciones formuladas frente a la aprobacién inicial del citado

Plan, al constar debidamente fundamentados, tanto por el equipo redactor del

Plan (2/2/2016) como por el Informe del arquitecto municipal ( 2/03/2016) los -

motivos ‘por los que han de ser desestimadas las mismas, y al objeto de no ser

reiterativos, nos remitimos expresamente a lo “informado ‘en ellos ‘para
- fundamentar su desestimacion. ;

En cualquier caso, entendemos que no serfa necesaria someter el PMVS a una
nueva exposicién publica con caracter previo a su aprobacion definitiva, dado que
las modificaciones introducidas no se consideran sustanciales. En este sentido,
conviene fraer a colacién lo que entiende el Tribunal Supremo por "cambio o
modificacién sustancial” en estos casos. Asi la Sentencia de 27 de abril de 1999
(RJ 1998, 3094) expresa que " Ese.concepto juridico indeterminado de cambio
sustancial ha sido precisado en una reiterada jurisprudencia de esta Sala.en el
sentido de .que la nueva informacion puablica solo tendra Iugar cuando Ias
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modificaciones -infroducidas supongan un nuevo .esquema de planeamiento y
alteren, por tanfo, de una manera esencial las lineas y criterios bésicos del plan y
" su.propia. estrictura quedando por ello afectado de igual manera el modelo
dibujado ‘en el mismo" , lo cual no sucede en el presente caso, ya que las
alteraciones - introducidas 'no . modifican ‘las = determinaciones - del documento
original. En los mismos términos se ha manifestado en la sentencias de 15 de Juho
de 1995; 22 de mayo de 1995 y 18 de diciembre de 1993

En conclusién, se propone:,

- Resolver todas las alegaciones formuladas frente a la aprobacion inicial del
PMVS en el sentido de desestimar las mismas, debiéndose transcribir en la
citada resolucién lo informado ‘al respecto por el  arquitecto municipal
(2/03/2016). (Fundamento "in aliunde"). R

- Aprobar definitivamente el Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Mijés.
Documentacion presentada con R.E. 2016031100 con .fecha 2/08/2016 por el
equipo redactor ABG Urbanismo y Rehabilitacién, SLP. - -

El 6rgano competente para dicha aprobacién, conforme a lo establecido en el
articulo 123, 1 d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, corresponde al Pleno la
aprobacion y modificacién de las ordenanzas y reglamentos municipales.

Salvo mejor parecer,

Mijas, a 18 de Octubre de 2016

" Fdo. Pedro Sanz Pafa
Asesoria Juridica Urbanismo
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Vista la Propuesta de Acuerdo suscrita por el Concejal de Urbanismo, D. Andrés Ruiz Ledn, de
fecha 19 de octubre de 2016, con el siguiente tenor literal:

PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria
celebrada el dia 30 de julio de 2015, ‘aprobando inicialmente el Plan Municipal
de Vivienda y Suelo del municipio de Mijas.

Visto el informe emitido con fecha 11 de septiembre de 2015 por la
Secretaria General de Vivienda de la Consejeria de Fomento y Vlwenda dela
Junta de Andalucia.

Vistas las alegaciones formuladas durante el-periodo de informacion
publica:

- 'R.E. nim. 2015040973, de fecha 9 de octubre de 2015, presentado por
D. Miguel Vega Leiva en la oficina de correos de Malaga.con fecha 7 de
" octubre de 2015.

-~ R.E. nim. 2015041174, de fecha 13 de octubre dé 2015, presentado por
D. Nicolas Espafia Porras en el Registro General de la Delegacion del
Goblerno en Malaga con fecha 7 de octubre de 2015. -

- R.E. nim. 2015041175, de fecha 13 de octubre de 2015, presentado por
D. Jesls Vega Cortés, actuando en su propio nombre y derecho y ademas
en representacién de su madre, D® Francisca Cortés Rueda y como
mandatario verbail expreso de sus tios, D®. Encarnacion, D® Consuelo, D®,
Antonia y D. José Vega Leiva, en el Registro General de la Delegacién-del
Gobierno en Malaga con fecha 7 de octubre de 2015.

- R.E. nim. 2015041178, de fecha 13 de octubre de 2015, presentado por
D. Rafael Vega Vézquez, actuando en su propio nombre y derecho y
ademas como mandatario verbal expreso de sus hermanos, D® Antonia y
D. Bartolomé Vega Vazquez, en el Registro General de la Delegacion del
Gobierno en Malaga con fecha 7 de octubre de 2015.

Visto el informe emitido -con fecha -1 de marzo de 2016 por- el
Responsable del Departamento de Patrimonio e Inventario Municipal.

Visto el informe emitido con fecha 2 de marzo de 2016 por el Sr.
Arquitecto Municipal, proponienido -Ja desestimacién de las alegaciones
formuladas al Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Mijas.

Visto el escrito presentado por D. Antonid Bolivar Galiano, actuando en
tep. de ABG Arquitectura, Urbanismo y Rehabilitacién, S.L.P., con R.E. num,.
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2016031100 de fecha 2 de agosto de’ 2016, aportando Texto Refundldo del

Plan Mumc1pal de Vivienda y Suelo del municipio de Mijas.

Visto el informe emitido . con- fecha 13 de octubre de 2016 por -l )
Responsable del Registro - Publico Mumcspal de Demandantes de Vivienda
Proteglda de Muas : : ,

Visto el lnforme emitido con fecha 17 de octubre de 2016 por el Sr.
Arqu:tecto Mumc&pal . .

Visto el informe emitidb’ con fecha 19 de octubre de 2016 por el Sr.
Asesor Jurldico Municipal de Urbamsmo

Visto todo lo expuesto, tengo a bien propener lo sugusente
anero. Resolver todas. las alegacuones formuladas frente a la

aprobacién inicial del Pian Municipal de Vivienda y Suelo del municipio de Mijas'
en el sentido de desestimar las mismas, en base a los informes emitidos con

" fecha 2 de maizo de 2016 por el Sr. Arquitecto Municipal y con fecha 19 de

octubre de 2016 por el Sr. Asesor Juridico Municipal de Urbanismo.

Segundo.- Aprobar definitivamente el Plan’ Municipal de Vivienda y Suelo’ '

- del municipio de Muas presentado a tramite medlante escrlto con R.E. nim.

2016031 100.

“Tercero.- Remittr el Plan Mumcnpal aprobado a la Consejeria con
competencias en materia de vivienda, segtin lo dispuesto en el articulo 13.6 de

" la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en

Andalucfa

. Guarto: Proceder a ‘Ia publibacién de Ia Normativa de Proteccién Local
del Plan Municipal de Vivienda y Suelo del: mumcnplo de Mijas en el Bo]etm
Oficial de la Provincia.

No obstante, el Ayuntam:ento Pléno, consu supenor cnteno es’nmaré o
mas convemente - ’
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Visto el dictamen favorable emitido por la Comisién Informativa Permanente General, de
fecha 21 de octubre de 2016, con seis votos a favor (tres del PSOE, dos de C’s y uno de
CSSPTT) y seis abstenciones (cinco del PP y una de la Sra. Adba Quiroga, Concejal no
adscrita).

El Ayuntamiento Pleno adoptd, por unanimidad, con veinticinco votos a favor (once del
PP, siete del PSOE, cinco de C’s, uno de CSSPTT y uno de la Sra. Adba Quiroga, Concejal
no adscrita), el siguiente acuerdo:

UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo con los términos expuestos.

Y para que asf conste en el expediente de su razén, con la salvedad que determina el articulo
206 del Real Decreto 2.568/86, de 28 de hoviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente, de
orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento, en Mijas, a cuatro de noviembre de
dos mil dieciséis.

EL SECRETARIO GENERAL,

Fdo.: José Manuel Paez Lépez.

Vo Bo
EL ALCALDE,

7  Firmado
electrbénicamente
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