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MEMORIA 

1.‐ Ámbito, antecedentes y objeto. 

La parcela objeto de este modificado de Estudio de Detalle es la Unidad de Ejecución C‐

8 “Finca Ana María II”. 

La Unidad de ejecución C‐8, cuenta con un Estudio de Detalle con aprobación definitiva 

con fecha 26 de Marzo de 2004. 

El objeto del presente Reformado de Estudio de Detalle con el objeto de adecuar  las 

determinaciones  del  Estudio  de  Detalle  vigente,  para  ajustarla  a  la  delimitación 

establecida por el deslinde del Dominio Público Hidráulico. 

De tal forma que se  delimite la zona Dominio Público Hidráulico y se desafecte cualquier 

elemento del sector ocupado por dicha superficie, reajustando el trazado viario de la 

ordenación  detallada,  acorde  con  la  realidad  actual  (según  art.  15  de  la  L.O.U.A.)  y 

manteniendo  la  superficie  de  los  suelos  de  cesión  previstos  en  el  instrumento  de 

planeamiento que ordenó los terrenos. Así mismo, se reajusta el número de viviendas, 

inferior a la densidad máxima resultante de la nueva superficie del ámbito, con respecto 

al Estudio de Detalle anterior.  

 

La superficie total de esta Unidad de Ejecución es de 42.963 m2. 

La  determinación  de  la  superficie  ocupada  por  el  Dominio  Público  hidráulico  es  de 
4.033,04 m2. 

Por  tanto  la  superficie  de  resultante  de  la  parcela  una  vez  deducido  el  D.P.H  es  de 

38.929,96m2, realizándose todos los cálculos ajustándonos a este dato.  

 

 

2.‐ Descripción y Justificación de la Solución Proyectada. 

En la redacción del presente Estudio de Detalle se han tenido en cuenta los parámetros 

indicados  en  el  Texto  Refundido  de  2013,  así  como  las  directrices  de  los  servicios 

técnicos Municipales.  

El objetivo del presente Estudio de Detalle es reajustar, una vez descontada la superficie 

de D.P.H, las determinaciones aprobadas en el Estudio de detalle, dando como resultado 

lo siguiente: 

‐Reajuste del  trazado del    vial  A,  para  eliminar  posible  afección del Dominio  Público 

Hidráulico o su servidumbre y ajustar a la topografía actual (art. 15 L.O.U.A) 

‐Reajuste  de  la  localización  de  la  zona  verde  establecida  en  el  P.G.O.U  fijada  en 

13.360m2. 



‐Como consecuencia de lo anterior, se reajusta la superficie de las parcelas edificables, 

así  como  las  alineaciones  y  la  ordenación  volumétrica,  debido  a  la  edificabilidad 

resultante  de  la  nueva  superficie  del  ámbito,  una  vez  descontada  la  superficie  del 

Dominio Público Hidráulico. 

 

3.2.‐ Determinaciones. 

Según el Texto Refundido del P.G.O.U de 2013, en  las ordenanzas Reguladoras de  la 

Edificación, capítulo 6º, Ordenanzas Particulares de la Zona de Vivienda Adosada ADS, 

así como en el capítulo 5º, Ordenanzas Particulares de Vivienda Unifamiliar Aislada AIS, 

se establecen las limitaciones urbanísticas de los tipologías del sector (ADS‐3 y AIS‐3), 

manteniéndose lo expuesto y aprobado por el Estudio de Detalle de 2004. 

Zonas Verdes – De cesión obligatoria (13.360m2 según P.G.O.U) 

Sistemas  Locales  –  De  conexión  del  nuevo  viario  con  el  viario  existente  SLC‐10 

(Actualmente  en  trámite  de  modificación  de  elementos  que  reajustará  su  trazado 

debido a la realidad ejecutada).  

Se  ajusta  la  previsión  total  de  viviendas  a  60  unidades,  inferior  a  lo  permitido  en  la 

revisión del P.G.O.U. 

Cuadro de datos de Reformado Estudio de Detalle 2019. 

UNIDAD     U.E – C‐8 

DENOMINACIÓN  Finca Urbana Ana María II 

CLASIFICACIÓN  Suelo Urbano 

AREA DE REPARTO  1 

TIPO U.E‐1: 

Superficie (m2)                           38.929,96 m2  

Edificación General (m2t/m2s)     0,20 m2t/m2s 

Tipología                     AIS‐3 Y     ADS‐3 

Cesión de Suelo (m2s): 

Cesión Zona Verde                              13.360 m2  

Cesión Viario                                     (S/Plano) 3.397,06 m2 

Edificabilidad y Superficies de Parcelas: 

Edificabilidad materializable                       7.785,85 m2 

Superficie m2 parcela Fase 1                        9.937,65m2 

Superficie m2 parcela Fase 2                      6.605,28 m2 



Superficie m2 parcela Fase 2.1                      1.522,19 m2 

  Total                           60 viviendas y 7.785,85 m2t 

               Fase 1: 3.660,85 m2 de techo y 34 viviendas 

                                                                                               Fase 2: 3.825,00 m2 de techo y 24 viviendas      

                                           Fase 2.1: 300 m2 de techo y 2 viviendas 

El  correspondiente  Defecto  de  Aprovechamiento  que  se  desprenderá  de  los  ajustes 

realizados por el presente documento, será compensado mediante los procedimientos 

oportunos, no teniendo alcance este Estudio de detalle.  

Determinaciones que serán desarrolladas con motivo del preceptivo instrumento de 

gestión.  

 

 

4. SUSPENSIÓN DE OTORGAMIENTO DE LICENCIAS 

De acuerdo a estipulado en el artículo 27 de la LOUA, se suspende el otorgamiento de 

aprobaciones,  autorizaciones  y  licencias urbanísticas en  los  ámbitos afectados por  el 

presente Estudio de detalle y hasta su aprobación definitiva, por el plazo máximo de 1 

año. 

 

 

 

Y para que conste y surta los efectos oportunos firmo este documento en Mijas, a 15 de Marzo de 2019. 

 

Mijas,Agosto de 2019 

 

 

El Arquitecto 

D. Jose Carlos Vega Moreno 






